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Bebauungsvorschriften

A. Rechtsgrundlagen

1. §5 1, 2, 3 und 9 Jes Bundesbaugesetzes (BBauG)
i.d.F.v. 13.9.1976 (Bundesjesetzblatt I 5. 2256)

2. 5 1 - 23 der Baunutzungsverordnung (BauN¥Q)
i.d.F.v. 1.10.1977 (BGB1. 1 5. 1757).

3. §5 1 - 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung
der Bauleitpline sowie iiber lie Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung) vom 19.1.1965
(Bundesgesetzblatt 1 5. 21).

4. 55 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung
fiir Baden-Wirttemberg i.4.F. vom 20.6.1972
(Gesetzbl. 5. 352).

5. Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatschG)
vom 21.10.1975 (Ges.B1. 5. 654)

=
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Textliche Festsetzungen

—

%ﬁg&c}ﬁﬂ iche Festsetzungen (Bundesbaugesetz
u u
Art und MaB der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet

Reine Wohngebiete Jdienen ausschlieBlich dem Wohnen.
Zuldssig sind Wohngebdude. Ausnahmen sind nicht zu-
ldssig. Im gesamten reinen Wohngebiet sind nur Wohnge-
biude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zulidssig.

Dorfgebiet

Dorfgebiete dienen vorwiegend der Unterbringung der

Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher

Betriebe und dem dazugehirigen Wohnen; sie dienen

auch dem sonstigen Wohnen. Zuldssig sind

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftliche
Betriebe und die dazugehirigen Wohnungen und Wohn-
gebdude.

2. Kleinsiedlungen und Tandwirtschaftliche Nebener-
werbsstellen.

3. Sonstige Wohngebdude.

4. Betriebe zur Verarbeitung und Sammlungen land-
und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse.

5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Betriebe des Beherbungsgewerbes.

6. Handwerksbetriebe, die der Versorgung der Be-
wohner des Gebietes dienen.

|
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Sonstige nichtstorende Gewerbebetriebe.

8. Anlagen fiir ortliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Iwecke.

9. Gartenbaubetriebe.

10. Tankstellen.

Mat der baulichen Nutzung

a) WR Zuldssige Grife der Grundfliche der baulichen
Anlagen

b) MD Als Hichstgrenze

Grundfldchenzahl 0,3
GeschoBf1idchenzahl 0,6

Zahl der Vollgeschosse

WR  zwingend eingeschossig
5. Eintragung im Plan

MD zuldssig bis zu 2 Vollgeschossen
5. Mutzungsschablone im Plan

Bauweise

a) WR offene Bauweise zulissig sind nur Einzelhiuser

b) MD offene Bauweise
Es sind nur Einzelhduser, Doppelhduser und Haus-
gruppen bis zu 50 m Linge zulissig.

a) KR
gjtel]ung und Firstrichtung der Gebdude s. Eintragung im
an

Oberbaubare Grundstiicksfldche

a) WR
Durch Festsetzung der Baugrenzen sowie der GroBe der -
zuldssigen Grundflichen der baulichen Anl agen

b) MD
Durch Festsetzung der Baugrenzen und der Grundflichen-

zahl (GRZ) und den nach der LBO notwendigen Abstands-
flichen.

Folgende Gebdudeteile kinnen die Baugrenze ausnahmswei
i.i!:_n-erschreiten . 3 Bk
Fiir beide Nutzungsarten gilt

Freitreppen, Gesimse, Dachvorspriinge, Blumenfenster,
Sonnenschutzeinrichtungen feststehend, Balkone,
Terrassen, Veranden. Zulissig sind als Oberschreitung im
seitlichen Grenzabstand bis zu einer Linge von 40 % der
jeweiligen Gebiudeseite, und einer Tiefe von max, 1.50 m.
Ober die iibrigen Baugrenzen auf die gesamte Gebiudeseite
und bis zu einer Tiefe von max. 1,50 m, sofern sie nicht

den jeweils geltenden bauordnungsrecht] ichen Bestimmungen
zuwiderlaufen.

a) WR
Nebenanlagen sind in dem nichtiiberbaubaren Grund-
stlcksfldchen mit Ausnahme von Stitzmauern nicht 2ulissig.

b) MD
Nebenanlagen sind in den nicht Uberba =
stlicksflichen zulissig. it

Hohenlage der Gebiude
a) WR
Die ErdgeschoBfuBbodenhihe (EGH) ist durch Eintrag im Plan

festgelegt. Sie muB nicht Uber die gesa
eingehalten werden. ey el i

b) MD
Die ErdgeschoBfuBbodenhihe der Gebiude darf hidchstens

+50 m Uber die Hihe der dazugehdri =
e 9 gen ErschlieBungs

a) Wk
Fiir jede Wohneinheit, auch fUr efne evtl -
wohnung, ist mindestens 1 Garage und fiﬁfjeE;:]:i:E;:-
wohnung ein zusitzlicher Stellplatz auf dem efgenen
Grundstiick erforderlich. Die Garagen sind im Haus-
kirper unterzubringen. Vor den Garagen ist bis zur

Strade bzw. Gehweggrenze ein M
einzuhal ten. v indestabstand von 4,50 m

b)MD
Fiir Wohngebdude im Dorfgebiet ist pro Wohnungseinhei
! Garage und auf dem Baugrundstiick 1 Stellpﬁtz uﬁe:-
zubringen. Bei den Ubrigen im Dorfgebiet zuldssigen
Einrichtungen richtet sich die Zahl der Garagen und
Stellplitze nach dem ErlaB des Innenministertums iiber die
Verpflichtung zur lierstellung von Garagen vom 20.7.1973.
Vor den Garagen ist bfs zur StraBe bzw. Gehweggrenze
ein Mindestabstand von 4,50 m efnzuhalten.

Die Fldchen der im Plan eingetragenen Sichtdreiecke

sind
von jeder sichtbehinderten Bebauung, Bepflanzung und Ein-
friedigung frefzuhalten. (Max. Héhe = 0,80 m).

Hohenlage der StraBenfliche s. Einschieb im Bebauungspla
. n
und Hihenplan des StraBenprojekts (Langs- und Qﬂergugﬂe}.

Griinfldchen:

1. Uffentliche Parkanlage

2. Friedhofsanlage: Innerhalb der Friedhofsanlage ist auf der
durch Baugrenzen niher festgelegten Fliche
eine Leichen- und Aussegnungshalle in ein-
geschossiger Bauweise zullissig.

3. Tennissportaniage: Zuldssig ist die Anlage von 3 Tennis-
pldtzen, Ballwand, sowie eines Club-
hauses in eingeschossiger Bauweise mit
geneigtem Dach, sowle die Erstellung

der notwendigen Stellplitz
Parkflaichen.g p e und dffentl.

AnschluB anderer Flichen an die Verkehrsflichen

Die fir die Herstellung der Verkehrsflichen erfo
i rderlich
Bischungen sind vom Angrenzer auf den Baulandfldchen z: v

dulden. Anstelle der Béschunge
Pl e gen kiinnen auch Stiitzmawern

§ 9 (1) 18 BBauG

§ 9 (1) 21 BBauG

§ 9 (1) 25a BBauG

§ 111 (1) 8 LBO

? 111 (1) 6 LBO
Naom,

§ 13 (3) L8O

§ 111 (1) 1 LBO

§ 111 (1) 6 LBO

§ 111 (1) 3 LBO

Flichen fiir die Landwirtschaft
Fldchen fiir die Forstwirtschaft

Geh- Fahr-, und Leitungsrechte zu Gunsten der Allgemeinheit,
eines ErschlieBungstrigers oder sines beschrinkten Per-
sonenkreises soHmtliche elektr., Stark- u.Schwachstrom=
-geordneter gesetzl. Regelungen unterir-

a) WR und MD disch zu verlegen.

Die nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen sind als

Freiflichen zwischen der Bebauung durch Einzelbdume

und Baumgruppen i.5.d. Planeinzeichnung zu gliedern.

5. Grinordnungsplan als Anl. Nr. 1 zum Bebauungsplan.

leitungen sind vorbehaltlich anderer iiber-

11. Bauwordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(§ 9 (4) BBauG i.¥.m. § 111 LBO)

a) WR
Als NormalgeschoBhihe wird von Oberkante Decke bis
Oberkante Decke 2,75 m festgelegt. Als Traufhihe
wird von Oberkante Decke des letzten Geschosses bis
zum Schnittpunkt der Dachfliche mit Hausgrund 3,10 m
festgelegt.

b) MD
Die ErdgeschoBfuBbodenhiihe der Gebdude wird unter Be-
riicksichtigung der Entwdsserungsmbglichkeit jeweils
vom Kreisbauamt festgesetzt. Als GeschoBhthe bei Mohn-
gebduden gilt, das unter WR Gesagte bei den librigen
zuldssigen Gebduden wird als GeschoBhthe max. 3,50 m
zugelassen.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Geldndeverdnderungen sind anhand amtlicher Schnitte
mit vorgesehenem AnschiuB an die Verkehrsflichen und
Nachbargrundstiicke im Baugesuch darzustellen.

a) WR
Dachform: Gleichschenklige Giebeldicher s. Eintragung
im Plan, Dachneigung 238 - 32 *, Dachdeckung
dunkelengobierte Tonziegel oder Zementdach-
steine, dunkelgefirbt, oder Asbestzement-
schiefer dunkel gefirbt.

Dachaufbauten: sind nicht erlaubt.

Dacheinschnitte: werden bis zu 1/3 der Dachbreite zu-
gelassen.

Dachvorspriinge: sind zuldssig

Kniesticke: S. Eintrag im Bebauungsplan, Oberkante
Kniestock = Oberkante Pfette - Hausflucht

Stiitzmauern: Evtl. notwendige Stiitzmauern sind aus
Sichtbeton oder Betonwerksteinen (nicht
aber auf Maturstein getrimmte Werksteine)
herzustellen. Ebenfalls ist Haturstein-
maverwerk zulidssig.

Gestaltung der Umformstation: Kabelstation als Fertig-
station

b) MD
Als Dachformen sind Sattelddicher vorgesthrieben;
Dachneigung s. Eintrag im Bebauungsplan

Dachdeckung: Bei genefgten Dachern dunkelengobierte Ton-
ziegel oder dungelgefirbte Betondach-
steine oder dunkelgefdrbte Wellplatten.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zuldssig.

Dachvorspriinge sind zulissig

Kniestbcke:Sind bis zu einer max. Hohe von 0,75 m
zuldssig.

Gestaltung der Garagen: Alle Garagen sind, soweit sie
nicht im Gebdude untergebracht
werden, mit geneigten Ddchern zu
versehen, soweit der Bebauungs-
plan nicht anders aussagt.

WR und MD

Einfriedigungen sind soweit iiberhaupt erforderlich
aus Spanndrihten 0,50 m hoch mit beidseitiger Bepflanzung
erlaubt.

Fiir jede Hauseinheit ist nur eine Antennenanlage zuge-
lassen, soweit sie von auBen sichtbar ist.

111. Zeichenerkliru
[ Flanzelcnenverordnung)

Grenze des rdumlichen Gel tungsbereiches des oabauungs-
planes. § 9 (7) BBauG.
ELACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT §9(1)18 BBauG

Reines Wohngebiet
§ 3 BauNv0

bauweise of fen
§ 22 (2) Baulv0

! 7ahl der zul. Vollgeschosse - Eingeschossig

i 16 (2) und § 18 BauNVD

UFL %u‘liis(sigz Grife der Grundflichen der baulichen Anlagen.
FLACHEN FUR DIE FORST WIRTSCHAFT— WALD ~ § 9(1] 18 BBauG
Hutzungsschablone
Dorfgebiet Zuldssig bis zu 2 Vollgeschosse.
§ 5 BauhvD § 16 (2) 3 und 5 13 BauNv0

zul. GeschoBflachenzahl
§ 16 (2) 1 BaulvV0

zul. Grundflichen-

zahl
§ 16 (2) 2 BauNvD

— 8

LeTLl

e

GA
KGA

i

Bauweise offen
§ 22 (2) Baulvo

Abrenzung der Fldchen

Art und Mad der baulichen Nutzung
§ 16 (5) BauNvYOD

Verkehrsflichen

§ 9 (1) 11 BBauG.
Fahrbahnbegrenzungslinie

Fahrbahnachse mit Hohenangabe NN

Fahrbahnbegrenzungslinie

Gehweq
Verkehrsflichenbegrenzungslinie und kiinftige
Flurstiicksgrenze.

und

dffentliche Parkflidchen

Verkehrsgrinflichen
§ 9 (1) 2 BBauG.

Flichen fiir Stellplitze
§ 9 (1) 4 BBauG.

Fldchen fir Garagen
§ 9 (1) 4 BBauG
Garagen IM HAUSKORPER

Kellergaragen

Griinfldchen
§ 9 (1) 15 BBauG

Friedhofsanlage

Parkanlage

Tennisanlage

Umformerstation
§ 9 (1) 13 BBauG.

WASSERSCHUTZGEGIET 111 jﬁfﬁ'}BBuuG
(nachrichilich)

GEMEINDEGRENZEN £ 9(6) BBauG

MU Arse hiu3dbeschrdnkung

(Ein- und Ausfahrtverbot)

LILILIITILC  Stitzmavern -
3 (1) 17 BBauG
5 111 (1) 6 LBO
Ioh =D e Gehrecht
el L Fahrrecht
3 9 (1) 25aBBauG
ErdgeschoBfuBoodennthe bezogen auf
EGH ormal-Null.
39 (2) BBauG.
I"&_:&T Flachen fir Garagen :
bt el $ 9 (1) 4 BBauG + § 21a (4) 3 BaulvDd

Bauordnungsrecht].
Festsetzungen

DN Dachneigung
3 111 (1) LBD
Kniestock

KN

§ 111 (1) 8 L8O

Flachdach
3 111 (1) 1 LBO

Flurstiicksgrenzen (bestehend)

eplante Flurst. Grenze
?un?erbindlich}

Gebdudeplanungsnumner

GFL ca. UNVERBINDL.  GRGSSE DER VORGESCHL. PARZ.

e I
Abgrenzung von Flachenunterschiedb.NUTZUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEH UM BEBAUUNGSPLAN DER

GEMEINDE WOLPERTSWENDE - MOCHENWANGEN
“JSm Friedhof” vom 15. 10. 1974

AHOERUHG DES BEBAUNGSPLANES GEMAB GEMEINDERATS-

BESCHLU? VOM 13.2.1978. -

/

GEFERTIGT: KREISPLAHUNGSAMT RAVENSBURG

VERFAHRENSVERMERKE

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. 3 2 Abs. 1 BBauG am -

Beteiligung der Birger gem. § 21 BBauG am —
Als Entwurf vom Gemeinderat beschlossen am

Auslegung des Entwurfes bekanntgemacht am

Passssasamamen

bzw. in der Zeit vom - bis -
durch -
Als Entwurf gem. § 2a Abs. 6 BBauG
ausgelegt wvom e bis :
Als Satzung gem. 3 10 BBauG
SEP. 1979

vom Gemeinderat beschlossen am

og/ﬂ-«-d-atr atq,....;t F‘ *

bis

in Kraft getreten am |, 1oy

Begrindung zur Anderung des Bebauungsplanes der Geseinde Wolperts-

wende-
Hochenwangen "Il Friedhof" vom 15.10.74
Gem. GemeindebeschluB® vom 13.2.78 und 16.10.73

Der Bebawungsplan muB gedndert werden, um den dringenden Bediirfnis
der Einwohner der Gemeinde nach Schaffung einer Tennissportanlage

mit den entsprechenden Einrichtungen ~CTubhaus, Bal |wan5— und Stell-

pldtze - entgegenzukomsen. Dabei wird der Zugang und die

Zufahrt

durch einzutragendes Geh- und Fahrrecht auf Parz. 1566 zugunsten der

Uffentlichkeit geregelt.

Die ErschlieBung der Sportflidche ist gesichert durch Anschluf an die
auf dem Geldnde bestehenden Gffentlichen Kanalisation und Gemeinde-

Wasserversorgung.

Da die ausgewiesene Flache fiir die Friedhofsanlage

im i{inblick auf die prognostizierte Bevilkerungsentwicklung in der
Gemeinde zu reichlich bemessen ist, kann die Nutzung der Friedhofs-

fldche im Gstlich. Teil des Bebauungsplanes gedndert werden.

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich. Durch die Aufstellung
wes des geinderten Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine Kosten.

Ravensburg, den 16.10.78

I

Kreisplanungsamt

Genehmigt mit Erla des Land-
ratsamts vom 20.12.1978
M. 401=-6812.21=-8che/ro

3. :-‘;n:?ﬁ\;
(Satzung v. 16.07.82)

Genzhmigt
mit Erla N, 401-812.21




Gemeinde Wolpertswende

5. Anderung des Bebauungsplanes "Am Friedhof"

In den planungsrechtlichen Festsetzungen wird der Abschnitt § 14 und
§ 23 (5) BauNVO a) WR wie folgt gedndert:

Nebenanlagen:
(§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 der Baunutzungsverordnung - ausge-
nommen Einrichtungen und Anlagen flr die Kleintierhaltung
sind ausnahmsweise zuldssig, soweit Belange des Stiddtebaus

nicht beeintrachtigt werden.

Folgende Nebenanlagen sind mit den nachfolgenden Einschran-
kungen in der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflache aus-

nahmsweise zulassig:

1. Holzschuppen und Geschirrhitten

Die Erstellung von Holzschuppen und Geschirrhitten kann
unter folgenden Voraussetzungen zugelassen werden, sofern
Belange des Stadtebaus nicht beeintrachtigt werden:

Die Grundflache darf max. 15 gm und die gesanite Gebdude-
héhe max. 3,20 m, gemessen vom vorhandenen Geldnde, nicht
Uberschreiten.

Der Einbau von Aufenthaltsraumen, Aborten und Feuerstdtten
ist nicht zugelassen, Das Gebdude ist in Holz zu erstellen.

Der AuBenanstrich ist nur mit Lasuren in Holztonen zugelassen.

Dachform: Satteldach 28° bis 36° Dachneigung

Dacheindeckung: Holz- oder Ziegeleindeckung oder Ein-
deckung entsprechend den Festsetzungen
im Bebauungsplan fir das Hauptgebdude.

2. Gewachshauser

Die Erstellung von Gewachshausern kann unter folgenden Voraus-
setzungen zugelassen werden, sofern Belange des Stadtebaus
nicht beeintrachtigt werden:

Die Grundflache darf max. 15 gm und die gesamte Gebaudehdhe
2,50 m, gemessen vom vorhandenen Geldnde, nicht Uberschreiten.

3. a) Pergolen

Die Erstellung von Pergolen in der nicht Uberbaubaren Grund-
stucksflache mit max. 20 gm Grundflache kann im Einzelfall
zugelassen werden, wenn die Pergolen in Verbindung mit dem
Baukdrper erstellt und in einer Holzkonstruktion ausgefuhrt
sind und Belange des Stddtebaus nicht beeintridchtigt werden.

3. b) Uberdachte Freiplatze

Uberdachte Freipldtze sind mit max. 20 gm Grundfliche zuldssig,
wenn sie in Verbindung mit dem Baukérper erstellt und in Holz-
konstruktion ausgefihrt sind und Belange des Stadtebaus nicht

beeintrachtigt werden.




Stellplétze:

Garagen:

Hinweise:

-2 -

Die Eindeckung der Freipldtze muB zwischen den Sparren aus
transparentem, lichtbestdndigem Material erfolgen. Die Héhe
der Freiplitze ist auf 2,50 m beschréankt, gemessen vom vor-
handenen Geldnde.

Die Grundstlicke dirfen in der nicht Uberbaubaren Grund-
sticksfliche mit den unter Ziff. 1 und 2 genannten Neben-
anlagen (Holzschuppen/Geschirrhiitten/Gewéachshiuser) mit max.
3 v.H. der Grundstlcksfliache bebaut werden, jedoch unter
GCroBenbeschrankung wie unter Ziff. 1 und 2 genannt.

Von den unter Ziff. 1 und 2 genannten Nebenanlagen ist nur
eine auf einem Wohngrundstiick zuldssig, d.h. ein freistehen-

des Nebengebadude.
Nicht zugelassen sind folgende Nebenanlagen:

stationdare Antennenanlagen flr Funkamateure
in der nicht Uberbaubaren Grundstucksfléache.

Die Anlegung von Stellpldatzen auf den nicht tGberbaubaren
Crundstucksflichen kann im Einzelfall ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn dadurch die Belange des Stadtebaus und des
Verkehrs nicht beeintrachtigt werden.

Die Erstellung von Garagen auf den nicht lUberbaubaren Grund-
stlicksflachen kann im Einzelfall ausnahmsweise zugelassen wer-
den, wenn dadurch die Belange des Stadtebaus und des Verkehrs
nicht beeintrachtigt werden (WR + MD).

In den planungsrechtlichen Festsetzungen wird der Abschnitt
§ 14 und 23 (5) BauNVO b) MD wie folgt erganzt:
"Nebenanlagen sind in der Uberbaubaren und in der nicht
uberbaubaren Grundstlicksfliche zuldssig."

Nebenanlagen unter 15 cbm Brutto-Rauminhalt sind genehmigungs-
frei, sofern die Vorschriften der Landesbauordnung eingehalten
werden. FuUr Nebenanlagen lUber 15 cbm Brutto-Rauminhalt ist
eine baurechtliche Genehmigung erforderlich.

Bebauungsplandnderung gefertigt nach
Gemeinderatsbeschlufl vom 28.10.1985
Kreisplanungsamt Ravensburg

Cefertigt: Anerkannt:
Wolpertswende,
den 28.10,1985

Pl

(Mengis) (Patzold)
Reg.Baumeister Blrgermeister




Genehmigt mit Erlass vom 10.12.1986
Nr. 401-621.41 - schi/bu
Landratsamt Ravensburg

-Untere Baurechtsbehérde-

S gez. Schiutzbach-Fiesel

Beglaubigung

Die Ubereinstimmung des Genehmigungs-
vermerkes mit dem Erlass vom 10.12.1986
wird beglaubigt.

Wolpertswende, den 19.12.1986.

Birgermeisteramt:

\ S/‘M}t—hf '

(Wegerer)

——
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%, Ausfertigung : ‘
L. Asye

Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungs-
planes "Am Friedhof" in Mochenwangen vom

20, Juni 1983

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Friedhof" dim Jahre
1974 wurden die Baugrenzen in den MD-Gebieten nur iiberschligig
und grob festgesetzt, da =zu diesem Zeitpunkt kein Bedarf fiir

eine Bebauung vorhanden war,.

Um pun eine geordnete und stddtebaulich sinnvolle Bebauung vor-
nehmen zu k&nnen, wird eine Anderung der Baugrenzen erforderlich.
Die Vachneigung war bisher auf mindestens 38 Grad festgesetzt,
und wird detzt von 38 - 42 Grad limitiert. Die FlHchen fiir Gara-
gen werden ausgewiesen, sie sind als Grenzbebauung zuldssig. (Abw
weichende Bauweise).

MD wird belassen, weil angrenzender nicht iiberplanter Bereich als
MD einzustufen ist. Im iiberplanten Bereich siidlich des MD 2 be-

steht bereits ein Arzthaus. Die Vertridglichkeit zum bestehenden

WR-Gebiet wird dadurch sichergestellt.

Bodenordnende Malrnahmen sind nicht erforderlich.

Das Gebiet ist erschlossen, weitere Kosten entstehen der Gemeinde

nicht.

Aufgestellt: Anerkannt:

Wolpertswende, den 28.11,1983 Wolporf;u\ . den 28.11.1983
k]

(Wegerer) (Pﬁtzold)

VerwAngest. Biirgermeister



d

2. Ausfertigung

Begriindung zur Anderung des Bebauungsplanes
"Am Friedhof" - Erweiterung der Tennisanlage -
in Mochonwangen vom 15.10,1974

- gem#B Gemeinderatsbeschlufl vom 25.01,1982 -

Der Bebauungsplan mufl gedndert werden, damit die Erweiterung

der bestehenden Tennisanlage um zwei Spielplidtze mdglich ist.

Durch den starken Mitgliederzuwoachs beim tennissporttreiben-
den Verein und das weiteranhaltende Interesse seitens der Ein-
wohner und Bilirger ist der Bedarf gerechtfertigt.

Der Verein fiihrt einen geregelten Spielbetrieb durch, welcher
kiinftig nur mdglich ist, wenn insgesamt 5 Spielplitze zur Ver-
figung stehen.

Die ErschlieBung der Sportflidche ist gesichert durch Anschlufl
an die dort bestelhiende Offentliche Kanalisation und Gemeinde-
wasserversorgung. zugang und Zufabrt ist durch eingetragenes
Geh- und Fahrreciht auf rarzelle 1566 zugunsten der Uffentlich-

keit geregelt.
Bodenordnends Maflnahmen 8ind nicht erforderlich.

Durch die Sndevrung des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde

keine Kosten.

Aufgestellt: v Anerkannt:
Wolpertswende, den 15.03/4982 Wolpertgwende, den 27.04,1982
4

(Pdtzold, Biirgermeister)
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Einordnung in
den Landesent-
| wicklungs- und

- Regionalplan

: QJ'Flﬁchennutzungé-
plan

Der Bestand
“innerhalb des

3ebaubngsplane§

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN DER GEMEINDE
WOLPERTSWENDE MOCHENWANGEN "BEIM FRIEDHOF"
VOM 15.10.1974

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist durch die not-
wendige Friedhofserweiterung und den Bau einer Leichen-
und hussegnungshalle im Ortsteil Mochenwangen erforder-
lich geworden. Im Zuge dieser Planung muB ein den heu-
tigen Erfordernissen entsprechender VerkehrsanschluB an
Kirche und Ortskern .geschaffen werden. Einerseits sind
die den Friedhof umgebenden Freifldchen in ihrer land-
wirtschoftlichen Nutzung zu erhﬁlten, ondererseits ist
ein angemeldéter Eiéenbedarf an freistehenden Einfomi-
lienhdusern und die Notwendigkeit eines Dorf-Mischgebie-

tes zu befriedigen.

Im Fldchennutzungsplanentwurf des Gemeindeverbandes
"Mittleres Schussental" sind die Aussagen des Landes-—
entwicklungsplanes und des Regionalplanes auch fiir den |

Bereich der Gemeinde Wolpertswende beriicksichtigt.

Die Gemeinde Wolpertswende gehort dem Gemeindeverband
"Mittleres Schussental" an. Der Fldchennutzungsplan des
Gemeindeverbandes wurde am 17;7.1974 von der Verbands-
versammlung beschlbssen und befindet sich zur Zeit im
Genehmigungsveffchren.f |

Der voéliegende Bebauungsplan ist in allen Teilen aus

diesem Fldachennutzungsplon entwickelt worden.

Innerhalb des Bebauungspléngebietes liegt:

1) der alte Friedhof, an den sich die Erweiterung mit

Leichenhalle anschliefien soll;

P
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*2) stdlich der L 284 ein Dorfgebiet (MD) mit Bauernhtfen
und einer Gastwirtschaft. Um die Sichtverhdltnisse
entlang dieser LandstraBe zu verbessern und um die.
Moglichkeit zu erhalten, einen Gehweg und Parkgele;.
genheiten anzulegen, sollte dieses Gebiet im Laufe
der Zeit saniert werden. Die Gebdude 13, 13 a und b

kénnen als erste abgebrochen werden.

3) ehtlang_des Brunnenweges eine Reihe von Neubauten,
die reinen YWohnzwecken dienen. Diese miBten sowohl
verkehrlich, als auch stddtebaulich durch den neuen

Bebauvungsplon an_den Dorfkern angebunden werden.

Das gesamte Planungsgebiet wird mit nur einem Knoten

an die Lbé84_ongeschlossen. Die Festsetzungen der
StraBenbreiten entsprechen den Richtlinien fir die
Anlage von StadtstraBen. Die AnliegerstraBlen mit je-
weils 5,50 m sind fir 200 WE ausreichend, die mit 4,50 m
Fahrbahnbreite fir 20 - 50 Wohneinheiten. Die Entwis-
serung kann iiber das neu anzulegende Ortskanalnetz er-
folgen. Die Verbandskldranlage ist derzeit im Bau.

Die Versorgung mit Wasser und elektrischer Energie

ist gewdhrleistet.

Das Planungsgebiet umfaBt ca. 8,9 ha. Davon entfallen
auf
1) das Dorfgebiet ca. 1,5 ha.
Ih‘diesem Gebiet sind bewuBt wenige Festsetzungen
getroffen worden. Die Bebauung soll sich der alten

Dorfbebauung in ihrer UnregelmidBigkeit angleichen.

*2) das Reine Wohngebiet ca. 2,7 ha.

Es enthdlt 25 eingeschossige neue und 5 bestehende
Wohngebdude, die teilweise die Mdglichkeit haben,
entweder im HanggeschoB oder im DachgeschoB3 eine

Einliegerwohnung einzubauen. Bei allen neu geplan-

N
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e,

4)

5)

5)

sen Wohnhdusern ist pro Wohnungseinheit der Bau

einer Garage nachzuweisen.

das Friedhofsgelédnde ca. 1,7 ha.
Die Friedhofserweiterung wurde von einem Gartenar-
chitekten gestaltet und so mit der Stellung der

Leichenhalle in den Bebauungsplan iibernommen.

die landwirtschaftlichen Fldchen ca. 2,5 ha.

Dlese landwirtschaftlichen Fldchen wurden im Be-
bavungsplan gesichert, um vor dem Friedhof in Rich-
tung Suden bis zu den Waldgrenzen, die gleichzeitig

Markungsgrenzen 8ind, eine Freifldche zu erhalten.

6ffentliche Griinfldche ca. 13000 qm.
Diese Grinfldche ist als Pufferzone Bebauung alter

Friedhof ausgewiesen.

die Verkehrsfldchen ca. 8.000 gm,

davon sind ca. 4.300 gm StraBen- und Parkflédchen
1.100 gm Gehwegfliéchen
2.300 gm bestehende Felduegfldchen

300 gm Fldchen fir Verkehrsgriin.

Durch den landschaftsgestalterischen Rahmenplan, der

das Anpflanzen groBSer Bdume festsetzt, soll das Bau-

gebiet mit seiner im reinen Wohngebiet nur einge-

schossigen Bauweise in die Landschaft einbinden.

.Besonaene bodenordnende MaBnahmen sind zur Durcthh—j

rung dieses Bebauungsplanes nicht erforderlich.

Der ErschlieBungskostenanteil der Gemeinde betrigt

ca. 130.000,-- DM.

Kreisplanungsamt Ravensburg

Ravensburg, n 15.10.1974
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