Bebbauungsplan mit értlichen Bauvorschriften

~Auf der Platte-1.BA* 1.Anderung

Ausfertigung
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmen mit dem

SatzungsbeschluR des Gemeinderates der Gemeinde Wolpertswende vom
24.09.2001 Gberein.

Wolpertswende, den 02.11.2001




BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES "AUF DER PLATTE 1. BA"
DER GEMEINDE WOLPERTSWENDE
VOM 23.04.2001

Innerhalb des MD 2 im Bereich der Grundstiicke Flst. 329, 331, 332, 333
und 340 wird die nordwestliche Baugrenze geringflgig nach Nordwesten
verschoben, um die Bauwiinsche der dort ansassigen Burger realisieren zu

kénnen.
Die anschlieRende private Grinflache wird dadurch geﬁngﬁ}gig verkieinert.

‘Mit dieser Manahme fallen 6 vorhandene Streuobstbdume in den Bereich
der tberbaubaren Flache. Die Neupflanzung dieser Baume wird innerhalb
der privaten Grinflache auf den betreffenden Grundstlicken ausgewiesen.

Im Textteil des Bebauungsplanes werden keine Anderungen vorgenom-
men.

Aufgestellt: Kreisplanungsamt Ravensburg
23.04.2001 - Lutz -

BO10601.8AM




SATZUNG

der Gemeinde Wolpertswende Uber den Bebauungsplan mit integrierter
Grinordnung fur das Gebiet "AUF DER PLATTE - 1. BAUABSCHNITT"
und die &rtlichen Bauvorschriften

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
vom 27.08.1997 (BGBI |, S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 15.12.1997 (BGBI | S. 2902), § 74 der Landesbauordnung fir
Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617),
zuletzt gedndert durch Gesetz v. 19.12.2000 (GBI. S. 760), § 4 der
Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), derBaunutzunsverordnung (BauNVO) in
der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. |.S. 132), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL.I.S. 466) und der Planzei-
chenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBL.I 1991 S 58)

hat der Gemeinderat der Gemeinde Wolpertswende in &ffentlicher
Sitzung am 21.06.1999 die folgende Satzung beschlossen:
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§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der ortli-
chen Bauvorschriften ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes vom 23.04.2001.

§ 2
Bestandteile der Satzung

1. Der Bebauungsplan besteht aus dem

+ zeichnerischen Teil vom 23.04.2001
+ textlichen Teil vom 21.06.19299
jeweils mit planungsrechltlichen Festsetzungen gemaf § 9 BauGB

2 Die ortlichen Bauvorschriften geméaf § 74 LBO bestehen aus
dem
+ zeichnerischen Teil vom 23.04.2001
+ textlichen Teil vom 21.06.1989

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsétzlich
oder fahrlassig den aufgrund von § 74 LBO erlassenen &rtlichen
Bauvorschriften (bauordnungsrechtliche Festsetzungen dieser Sat-
zung) zuwiderhandeit.

§ 4
Inkraftireten

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften treten mit der
ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Wglpertswende, den 21. Juni 1999

(Burgermeister)

Kreisplanungsamt Ravensburg
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BEBAUUNGSPLAN GEMEINDE WOLPERTSWENDE
MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG - TEXTTEIL - "AUF DER PLATTE - 1. BAUABSCHNITT"

(A Planzeichnung, s. zeichn. Teil)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§9 (1) 1. BauGB i. V. § 1 (3), (5), (6) 1. BauNVvO)

. (§ 4 BauNVO).

UTZUNGSART u Allgemeines Wohngebiet -WA-, gegliedert in die Bereiche
WA, bis WA,
Die in § 4 (3) BauNVO genannten Nutzungen sind auch als
Ausnahme nicht zugelassen.
§ 5 BauNVO Mischgebiet - MD -
Gegliedert in die Bereiche MD , .. Die in § 5 (2) 5 BauNVO
genannten Betriebe des Beherbergungswesens und die
Nutzungen nach § 5 (2) 7 - 9 BauNVO sind ausgeschios-
sen. Die in § 5 (3) BauNVO genannten Nutzungen sind auch
als Ausnahme nicht zugelassen.

1.1.1. (§ 14 (1) S. 3. BauNVO),

NEBENANLAGEN Als Nebenanlagen ist pro Hauptgebaude im WA, bis WA,
max. 1 Nebengebdude i.S.v. § 2 (2) LBO bis max. 20 m®
umbauter Raum zugelassen. (Fir das MD gelten aus-
schliellich die Regelungen der BauNVO).

Im WA, bis WA, sind Nebenanlagen fir die Kleintierhaltung
ausgeschlossen.

1.2. (§9 (1) 1. BauGB, § 16 (2) 1., 2.u. 4. BauNVO).
NUTZUNGSMAR Wird wie folgt bestimmt:
Durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Grundflache (GR)
durch die festgesetzte Hohenbegrenzung (Wande, im WA,
bis WA, auch First) s. zeichn. Teil. Die festgesetzte GR be-
zieht sich auf die im zeichnerischen Teil eingetragenen Ein-
zelgrundstlicke. Bei anderer Grundstlcksteilung ist das Ge-
samtmaf? einzuhalten (Sicherung durch Baulast).
Ein Uberschreiten der max. zuldssigen Grundflache bei
Stellplatzen und Garagen ist bis 70 % zugelassen, wenn die
Uber dieses MaR hinausgehende Grundfliche mit wasser-
durchlassigen Beldgen in Anspruch genommen wird (§ 19
(4) S. 3. BauNVO).
(Grunflachen kénnen nicht in die Ermittlung des zul. Males
der Nutzung einbezogen werden).

1.2.1. (§ 9 (1) 1. BauGB / ( 16 (2) 3 BauNVO).
VOLLGESCHOSS als Hochstgrenze s. zeichn. Teil.

Z—~ =1
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1.2.2. (§ 2 (1) 3. BauGB).

MINDESTGRUND- Im Bereich des MD , + MD , darf bei Teilung eine GréRe

STUCKSGRORE von 750 m? fur ein Baugrundstuck nicht unterschritten wer-
den (das bestehende kleinere Grundstiick Nr. 3 geniefdt Be-
standsschutz).

1.2.3. (§ 9 (1) 6. BauGB).

WOHNUNGSZAHL Je Gebaude sind max. 2 Wohnungen zugelassen. Innerhaib
der Bereiche MD, u. MD , kann als Ausnahme die Zahl der
Wohnungen je Wohngebaude erhéht werden, wenn je Woh-
nung ein Grundsticksflichenanteil, von mind. 250 m? vor-
liegt, der um nicht mehr als 10 % unterschritten werden darf,
und auf Dauer gesichert ist.

124 (§ 9 (2) BauGB).

HOHENLAGE Héhenlage der Gebaude fur WA, bis WA, s. zeichn. Tell.
Die im Plan eingetragenen Erdgeschol¥fulibodenhdhen sind
verbindlich auf die im Bebauungsplan vorgeschlagenen
Standorte der Baukérper bezogen. Werden Gebéaude abwei-
chend vom vorgeschlagenen Standort erstellt, ist die EFH
entsprechend der Héhenabweichung des vorhandenen Ge-
l[andeverlaufes (s. Héhenlinien) bis max. 0,3 m zu verén-
dern.

Im WA, bis WA, durfen Garagen bis max. 0,4 m Uber oder
unterhalb der angrenzenden Strafle liegen.

Im MD,,, sind die bestehenden Hohenlagen malgebend.
Bei abweichendem Standort ist die EFH max. 0,2 m Uber
dem hdchsten Punkt des jeweils Uberbaubaren Geléndes (s.
Hdéhenlinien im Plan) zugelassen.

Zur Gelandegestalt s. Text 2.3., zur Héhenbegrenzung der
Gebaude s. Text 2.4.

1.2.5, (§ 9 (1) 2. BauGB).

GEBAUDESTEL- s. Eintrag der Hauptfirstrichtung im zeichn. Teil,

LUNG s. Text 2.1.2. Ein Abweichen bis + 5° ist zul&ssig.

1.3. (§ 9 (1) 2. BauGB i.V. mit § 22 (1), (2) BauNVO).
BAUWEISE offene Bauweise -0-,

1.3.1. Einzel-, Einzel- und Doppelhduser,

HAUSFORM s. zeichn. Teil.

1.4. (§ 9 (1) 2. BauGB, § 23 (3) u. (5) BauNVO), s. zeichn. Teil.

UBERBAUBARK. Diese ist festgelegt durch Baugrenzen.
BAUGRUNDST. Garagen und Uberdachte Stellpldtze sind auferhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache nicht zugelassen.

Kreisplanungsamt Ravensburg B9B0714.5AM (15.10.01) -
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1.5.
VERKEHRS-
FLACHE

1.5.1.
ZU- UND AB-
FAHRTSVERBOT

1.6.
GRUNFLACHEN

1.7.
PFLANZUNGEN

1.8.
GEH-, FAHR- U.

(§ 9 (1) 11. BauGB).
offentlich - s. zeichn. Tell.
= Stralle, Gehweg

» Parkplatze

= FulBweg.

(§ 9 (1) 11. BauGB).
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt, s. zeichn. Tell

(§ ¢ (1) 15. BauGB).

s. zeichn. Teil.

offentlich  -6-

privat -p-,

Auf den Grunflachen sind bauliche Anlagen und Einrichtun-
gen nicht zugelassen. Dies trifft nicht auf Anlagen und Ein-
richtungen zu, die der Ableitung des Wassers dienen.
Bestehende Gebaude genielfRen Bestandsschutz. Auf dem
offentlichen Kinderspielplatz sind dem Nutzungszweck die-
nende Anlagen und Einrichtungen zugelassen (Spielgerate,
Sitzbénke, Einfriedung usw.)

(§ 9 (1) 25. BauGB), s. zeichn. Teil.

Die Pflanzung und Unterhaltung von Baumen und Strau-
chern ist bindend. Die festgesetzte Bepflanzung hat ent-
sprechend der Pflanzliste (Teil D) zu erfolgen. Die angege-
benen Standorte sind bis 4 m veranderbar.

Die mit Planzeichen gekennzeichneten Baume und Strau-
cher sind zu erhalten. Bei ihrem Abgang sind hochstammi-
ge, standortgerechte, heimische Laubbaume bzw. Strducher
gemal Pflanzliste nachzupflanzen.

Mindestpflanzgrélien:

Hochstdmme StU 18 - 20 cm

Stammblsche StU 18 - 20cm

Heister H 200 - 300 cm

Straucher 2 x verpflanzt

Stral3en- und Parkplatzbereich:

Hochstamme, max. 2 Arten pro Parkplatzbereich/Abschnitt.

(§ 9 (1) 21. BauGB).
Leitungsrecht zur Ableitung von Oberflachenwasser zugun-

LEITUNGSRECHT sten der zurickliegenden Grundsticke, LR1 oberirdisch,

LR2 unterirdisch. Lage und Regelquerschnitt s. zeichn. Teil,

(s. Text 2.6.).
Leitungsrecht zugunsten des Stromversorgungsunterneh-

mens (EVS) LR 3 {unterirdisch).

Kreisplanungsamt Ravensburg
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1.8.1. (§ 9 (1) 14. BauGB).
WASSERLAUF-  Anlage zur Ableitung des Oberflachenwassers in die geplan-
FLACHEN te Retentionsflache. Diese Flachen sind in der Oberfléche

so zu beschaffen und zu unterhalten, dal der Wasserabflul}
dauerhaft méglich ist (Wasserablaufgrében) s. zeichn. Teil.

1.9. (§ 9 (1) 26. BauGB).

GELANDEAN- Aufschittungen u. Abgrabungen soweit sie zur Herstellung

PASSUNG des Stralenkérpers erforderlich sind, sind auf dem Bau-
grundstick zu dulden, bis zu einer Héhe von 0,8 m und
1,0 m Tiefe.

1.10. (§ 9 (1) 20. BauGB).

AUSGLEICHS- Bereich fur MaRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwick-
MARBNAHMEN lung von Natur und Landschaft, s. zeichn. Teil.
Private Grunfl&chen:
Unterhaltung der extensiv genutzten Wiese mit eingestreu-
ten Pflanzgruppen in Randbereichen. Pflanzenauswahl ent-
sprechend PfG2.

Offentliche Grunflachen / Streuobstbesténde:

Unterhaltung als extensiv gepflegte Wiesen mit Streuobst-
bestdnden.

Verbessern des vorhandenen Streuobstbestandes durch
Neupflanzungen auf den ausgewiesenen Ausgleichsflachen
Apfel: - Hochstdmme in Lokalsorten

Birne: - Hochstdmme in Lokalsorten

Pflanzgebot fiur Gewdasserrdnder:
Diese sind naturnah zu gestalten und entsprechend der
Pflanzliste PfG3 zu bepflanzen.

Beleuchtung

In den Randbereichen der Bebauung sind im &ffentfichen
Bereich, zum Schutz von nachtaktiven Insekten, Natriumnie-
derdrucklampen einzusetzen. Die Lampen sind mit nach un-
ten gerichteten Lichtkegeln anzubringen, soweit dadurch
keine Gefahrdung von Menschen zu beflrchten ist.

1.11. (§ 16 (3) 2. BauNVO).
UNTERSCHIEDLI- Hohe, GeschoRzahl, Nutzungsart, 6ffentliches/privates Grin
CHE NUTZUNG (s. zeichn. Teil).

1.12. (§ 9 (7) BauGB).
PLANBEREICH s. zeichn. Teil.

Kreisplanungsamt Ravensburg B980714.5AM (19.10.01) -
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C

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.
ALLG. GESTAL-
TUNGSGRUNDS.

2.1.
DACHER

2.1.1.
- FORM

2.1.2.
- HAUPTFIRST-
RICHTUNG

2.1.3.
- NEIGUNG

2.1.4.
- AUFBAUTEN

(§ 74 (1) 1. LBO, (11 (1) u. (2) LBO)).

Glanzende, stark reflektierende Materialien sowie grelle Far-
ben an grofRflachigen AuBenbauteilen sind unzuldssig.

Die AuRenwande sind zu verputzen, oder in Holz auszufih-
ren; AuRenwidnde und groRflachige AuBenwandteile sind
hell zu ténen.

(§ 74 (1) LBO).

Geneigtes Dach / Satteldach s. zeichn. Teil.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden wenn eine Beein-
trachtigung des StralRen- und Ortsbildes nicht zu erwarten
ist.

(Gebaudestellung) s. zeichn. Teil.

Dem Hauptbaukérper untergeordnete Widerkehren sind zu-
lassig; deren First mul mind. 0,7 m unter dem Hauptbaukor-
per liegen. Die max. zuldssige Breite ist in die Begrenzung
nach Ziff. 2.1.4. einzubeziehen (max. 1/3 der Wandseite).

s. zeichn. Teil

Untergeordnete Gebaude und Bauteile sowie freistehende
Garagen kénnen eine abweichende Dachneigung haben.
Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn eine Beein-
trachtigung des Ortsbildes nicht zu erwarten ist.

Es sind nur Schleppgaupen oder Giebelgaupen zuldssig.
Die Gesamtlange der Dachgaupen darf 1/3 der jeweiligen
Wandseite (Dachléange) nicht Uberschreiten. (Traufen von
getrennt angeordneten Baukdrpern und Bauteilen - wie Ga-
ragen- sind in die Berechnung nicht einzubeziehen). Die
Dachgaupenkonstruktion muz mind. 1 m unter dem First an-
gesetzt werden. Von den Giebelseiten (Ortgang) ist ein Ab-
stand von min. 2,5 m einzuhalten.

Die Gaupenwandhéhe ist auf max. 2,2 m, bezogen auf die
FuRbodenhdhe / DG, begrenzt.

Als Gaupenwandhohe gilt das Mal vom Schnittpunkt der
traufseitigen Gaupenaullenwand mit dem Fullboden bis
zum Schnittpunkt dieser Wand mit der mit der Gaupendach-
haut. (Bei Giebelgaupen ist die Verbindungsgerade der
Schnittpunkte der traufseitigen Wandflache mit den Dachfla-
chen = OK Wandhdhe).

Der Abstand zwischen den Dachgaupen muf} mindestens
1,5 m betragen.

Je Wandseite / Hauptbaukérper ist nur eine Art der Gaupen

zulassig.

Kreispianungsamt Ravensburg
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2.1.5.
- EINSCHNITTE

216.
-UBERSTANDE

2.1.7.
- DECKUNGS-
MATERIAL

2.2.

Dacheinschnitte sind nur zulassig, wenn sie mit einer Kon-
struktion, entsprechend den im Text 2.1.4. genannten Auf-

bauten, (iberdeckt sind.
Die Dacheinschnitte sind in die Gesamtlange der Dachgau-

pen einzubeziehen (s. Text 2.1.4).

Dachvorspringe sind am Ortgang und an der Traufe mind.
0,3 m auszufihren.

Fir alle Gebaude und Bauteile (inkl. Nebenanlagen und
Dachaufbauten) Ziegel oder Betondachsteine, Farbton rot

bis rotbraun.
AneinanderstoRende Dachflachen sind mit einer in Material

und Farbe gleichen Dachdeckung zu versehen.

(§ 74 (1) 4., 5. LBO).

ANTENNEN+NIE- Maximal 1 Antennenanlage je Gebaude.
DER SPANNUNGS-Sofern der Empfang zusatzlicher Programme erforderlich
FREILEITUNGEN ist, sind abweichend hiervon weitere Antennen im dafur not-

2.3,
GELANDE

2.4
HOHEN

wendigen Umfang zulassig.
Niederspannungsfreileitungen sind vorbehaltlich anderer ge-
setzlicher Regelungen zu verkabeln.

(§ 74 (3)1., [§ 10 LBO]).

Der bestehende Gelandeverlauf ist grundséatzlich beizube-
halten. Geléndeveranderungen sind nur zugelassen zur An-
passung des Gelédndes an die

» Geschofiebenen,

= Garagen,

= StralRe und zur Herstellung der Zufahrts- / Zugangsflachen
* die Wasserablaufflachen

= Flachen fOr Freisitzplatze.

Gelandeaufschittungen sind erforderlich fir die Unterbrin-
gung des Erdaushubs. Die Gelandeauffillung muf3 gieich-
mé&Rig Uber den gesamten Bereich, bei Beachtung des
Wasserablaufs (s. Text 1.8.1.) erfolgen; Maximalhtéhe der
Erdaufschittung 0,3 m.

Abgrabungen zur ErschlieBung von Untergeschofigaragen
mit Rampe oder zum Belichten von Untergescholirdumen
sind unzuléssig.

(§74 (1) 1. LBO, § 9 (2) BauGB, § 16 (3) 2. BauNVO).

Die Wandhoéhen sind als max. zul. Wandhéhe festgesetzt, s.
Eintrag im zeichn. Teil.

Die Wandhéhe bemifdt sich am Schnittpunkt der Aullen-
wandflucht mit der OK Dachhaut (-WH-), dies gilt auch bei
Rickspringen. Bei Puitdachern (u.a. zul. im MD) darf das
gemittelte MaR der Traufhdhe die festgesetzte max. zul.

Kreispianungsamt Ravensburg
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2.5.

Traufhdhe nicht Uiberschreiten
( Traufhohe + Hohe OK oberer Abschiufl Dachdeckung

\ 2

Abweichungen sind zugelassen :

* bei loggienartigen Rickspriingen (nur an einer Seite offe-
ner Bauteil) die WH in der Flucht der traufndheren Aulen-
wand gemessen werden;

* bei Ausfuhrung eines Aufschieblings die Wandhéhe um
max. 0,3 m zuséatzlich erhdht werden.

Die Gebaudehdhen sind als max. zulassige Hohe festge-

setzt (s. zeichn. Teil).

Bezugsebene fir die Wand- und Gebaudehghen ist die fest-

gesetzte Erdgeschol¥fullbodenhdhe (s. Text 1.2.4.).

(§ 74 (1) 3. LBO).

= < WH max. zul.)

BELAGSGESTAL- Garagenzufahrten und Stellplatze sind nur mit einem was-

TUNG

2.6

serdurchlassigen Belag (z.B. Rasengittersteine, Pflasterstei-
ne mit Rasenfuge, Schotterrasen etc.) auszuflhren.

(§ 74 (3) 2. LBO).

NIEDERSCHLAGS-Das auf privaten Grundstiicken anfallende Niederschlags-

WASSER

27.
STELLPLATZE

2.8.

wasser der Bereiche WA, bis WA, darf nicht in die Schmutz-
wasserkanalisation emgeleltet werden sondern ist Uber of-
fene Graben bzw. geschlossenen Systemen der Retentions-
flache oder dem Vorfluter zuzuleiten oder ist Zisternen zuzu-
fGhren (s. Text 1.8.).

(§ 74 (2) 2. LBO).
Je Wohneinheit tiber 70 m? sind mindestens 2 Stellplatze
herzustellen, bis 70 m? 1 Stellplatz.

(§ 74 (1) 3. LBO).

EINFRIEDUNGEN Im WA, bis WA, sind Einfriedungen zum o&ffentlichen Ver-

kehrsraum mit Holzstaketenzaun Hohe max. 1,00 m oder le-
bender Hecke auszufuhren. Fir lebende Emfned:gungen zur
Nachbargrenze ist das Nachbarrechtsgesetz zu beachten.
Gegenlber der &ffentlichen Verkehrsfliche sind die Zaune
um mind. 0,5 m zurlckzuversetzen.

Einfriedungen zum angrenzenden Baugrundstlck sowie zur
freien Landschaft sind nur mit transparenten Zaunen, oder
Maschendrahtzdune zugelassen, max. Héhe 1 m.

Kreisplanungsamt Ravensburg
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HINWEISE:

STELLPLATZE
! GARAGEN

GRUNDSTUCKE

ARCHAOLOGIE

OBERFLACHEN-
WASSER

GRUNDWASSER

BAUGRUBEN-
AUSHUB

GEHOLZBE-
STAND

SCHALTKASTEN

Nach § 37 LBO sind geeignete Stellplatze herzustellen.

Die im jeweiligen Planungsfall erforderlichen Stellplatze sind
im Bebauungsplan nicht ausgewiesen. Sie sind bei der Ge-
baudeplanung bzw. im Baugenehmigungsverfahren zu kl&-
ren. Sie sind grundsatzlich auf dem Baugrundstiick unter-
zubringen.

Im zeichnerischen Teil sind nicht verbindlich folgende Ele-
mente enthalten:

» die Umrisse der vorgeschlagenen Gebiude,

* die Grundstiicksgrenzen

* die Lage der Garagen im Bauquartier.

Sollten im Zuge von Baumalnahmen arché&ologische Fund-
stellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten 0.4.) ange-
schnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Me-
tallteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt unverziglich
zu benachrichtigen. Auf § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG)
wird hingewiesen.

Um das anfallende Niederschlagswasser zu reduzieren, soll
die Bodenversiegelung auf das unvermeidliche Mall be-
schrankt werden.

Zur Flachenbefestigung sind deshalb Verfahren anzuwen-
den, die den Boden wenigstens teilweise offenhalten z.B.
Rasengittersteine, Schotterrasen.

Grundwasserabsenkungen durch Hausdrainagen bzw. Ent-
wéasserungsleitungen parallel der ErschlieBungsleitungen
sind nicht gestattet. Auf das Merkblatt "Grundwasserschutz"
wird verwiesen.

Anfallendes Aushubmaterial ist, soweit méglich, auf dem
eigenen Grundstlick zu verteilen, Uberschissiges Material
ist abzuflihren s. Text 2.3.

Der vorhandene Gehdlzbestand ist, soweit im Zusammen-
hang mit den BaumalRnahmen moglich, zu sichern und ent-
sprechend DIN 18920 zu schitzen.

Entlang der &ffentlichen Strallen und Wege sind auf den pri-
vaten Grundstlicksflachen in einem Geléndestreifen von
0,5 m Standorte fur Niederspannungs-Schaltkédsten des
Energieversorgungsunternehmens vorgesehen.

Kreisptanungsamt Ravensburg
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PFLANZLISTE

Pflanzgebot fir Einzelgehdlze/Baume - PG 1.

Entlang den StralRen und im Parkplatzbereich nur Hochstdmme, max. 2 Arten
pro Parkplatzbereich/Abschnitt (in anderen Bereichen auch Stammblsche und

Solitére).
Acer Platanoides
Corylus colurna
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Spitzahorn
Baumhasel
Gemeine Esche
Stieleiche

Pflanzgebot fur Feldgehdlzgruppen - PfG 2:

BAUME:

Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris
Prunus avium -
Prunus padus
Populus tremula
Pyrus communis
Quercus robur
Tilia cordata

STRAUCHER:
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus -
Ligustrum vulgare -
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Salix caprea -
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Clematis vitalba

I

Feldahorn
Schwarzerle
Hainbuche
Rotbuche
Gemeine Esche
Gemeiner Apfel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Zitterpappel
Gemeine Birne
Stieleiche
Winterlinde

Hartriegel

Haselnufl}
Pfaffenhitchen
Liguster

Gem. Heckenkirsche
Schlehe

Salweide

Wolliger Schneeball
Gem. Schneeball
Waldrebe

Pflanzgebot fur Gewéasserrandbepflanzung und bachbegleitender Vegetation PfG 3:

BAUME:

Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris
Prunus avium -
Prunus padus

Feldahorn
Schwarzerle
Hainbuche
Rotbuche
Gemeine Esche
Gemeiner Apfel
Vogelkirsche
Traubenkirsche

Kreisplanungsamt Ravensburg
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Populus tremula - Zitterpappel
Pyrus communis - Gemeine Birne
Quercus robur - Stieleiche
Salix alba - Silberweide
Salix caprea - Salweide

Tilia cordata - Winterlinde
STRAUCHER:

Cormus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Haselnu?

Euonymus europaeus - Pfaffenhlitchen

Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum Gem. Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe
Salix caprea - Salweide
Salix cinerea - Aschweide
Salix fragilis -  Bruchweide

Wolliger Schneeball
Gem. Schneeball
Waldrebe

Viburnum lantana
Viburnum opuius
Clematis vitalba

Pflanzgebot, Ergénzen der Streuobstbestinde:

Apfel: - Hochstdmme in Lokalsorten
Birne: -  Hochstamme in Lokalsorten

Offentliche Griinflachen fur AusgleichsmaRnahmen:

Pflanzbindung fur Obstbaume, Pflanzgebote fur Obstbdume, Feldgehdlze.
Apfel: - Hochstamme in Lokalsorten
Birne: - Hochstdmme in Lokalsorten

Private Grinflachen fur Ausgleichsmal3nahmen:
Pflanzenauswah! entsprechend PfG 2

Gewasserrander (ufer- und bachbegleitende Vegetation) - PG 3:

Diese sind naturnah zu gestalten.
Gewasserrandbepflanzung und bachbegleitende Vegetation.
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BEGRUNDUNG:

Planungsvorgaben

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Wolpertswende weist die Planungsfla-
che als Wohnbauflache aus. Beim Flachennutzungsplanverfahren wurden Be-
denken vorgetragen gegen eine Bebauung der feuchten Mulde und gegen einen
Eingriff in den Streuobstbestand. Diese Flachen befinden sich Grofdteils in dem
Bereich, in welchem der Flachennutzungsplan eine Freihalteflache vorsieht. In-
soweit waren diese Bedenken im Fldchennutzungsplan bereits berlcksichtigt.
Der Bebauungsplan entspricht den Vorgaben des Flachennutzungsplanes,
durch die Gliederung mit einer breiten Grunflache zur vorhandenen Bebauung.

Erfordernis der Aufstellung
Der Bebauungsplan tragt dem dringenden Bedarf an Wohnbaufldchen insbe-

sondere fur Interessenten aus der Gemeinde Wolpertswende Rechnung.

Abgrenzung des Plangebietes

Der Bebauungsplan erstreckt sich nordwestlich der Niedersweiler Stral3e, nérd-
lich des Riedwegs, stidwestlich der landwirtschaftlich genutzten Flurstlicke 348
und 345, stdéstlich des landwirtschaftiich genutzten Flurstlicks 342. Die &stli-
che Abgrenzung quert in nord-sldlicher Richtung verlaufen die Flurstiicke 340
und 341. Die westliche Grenze entlang des Grinstreifens an der vorhandenen
Bebauung bilden die bestehenden &stlichen Flursticksgrenzen der Parzellen
340 und 335/4. Nérdlich begrenzt das Kindergartengrundstick Flurst. Nr. 325
und das Grundstlck 324 das Planungsgebiet.

Zustand der Planungsflache

Der Bereich der Neuplanung (1. u. 2. BA) steigt von der vorhandenen angren-
zenden Bebauung nach Norden zur Vorseer Strafde von ca. 569 m . NN um ca.
14 m bis zu einer H6he von ca. 583 m 1. NN. Der tiefste Bereich liegt in der Mit-
te des Planungsgebietes, zwischen 1. und 2. Planungsteil. Dort befindet sich ei-
ne aufgeschittete Flache, ehemals ein Timpel.

Die nicht bebauten Teile der Planungsflache werden bislang landwirtschaftlich
genutzt, als Ackerland, Grinland und in Teilbereichen als Streuobstwiese.

Vorgaben und Ziele der Planung

Die Verkehrsfiihrung wie auch die Gebaudestellungen orientieren sich an der
vorhandenen Topographie, indem die Hauser in der Regel parallel der Héhenli-
nien gestellt, wie auch die Stralen parallel der H6henlinien gefuhrt sind.
Innerhalb der Planungsflache sollte der vorhandene Streuobstbestand weitge-
hend erhalten bleiben. Im Bereich der gré3ten Zah!l von Streuobstbaumen wur-
de deshalb eine grofie zusammenhangende Grinflache ausgewiesen.

Im Bereich des Neubauteils sollen vorwiegend Einfamilienhauser, freistehend
oder als Doppelhduser zur Bebauung kommen.

Der bebaute Bereich soll in der GréfRe der Baukérper erhalten bleiben und eine
geringflgige Verdichtung ermdglicht werden. Hierflr wurde die GRZ mit einem
MaR von 0,25 festgesetzt und die Zahl der Wohnungen beschrankt . Die Be-
schrankung der Zahi der Wohnungen ist vorgesehen, weil eine hohe Zahl von
(kleineren) Wohnungen einen hohen Stellplatzbedarf zur Folge hétte. Die jetzi-
ge lockere, durchgriinte Bebauung wirde mit der dann folgenden Flachenver-
siegelung durch Stellplatze und Garagen, nachhaltig veréandert. Kleinere Woh-
nungen wirde die Nutzerstruktur (Singlehaushalte) véllig verandern. Fur grolRe
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Baugrundstilicke solite dennoch die Méglichkeit bestehen, dal? die Wohnungs-
anzahl Uberschritten werden kann, wenn ein ausreichender Flachenanteil je
Wohnung gegeben ist.

Die Regelung des Bebauungsplanes sichert somit die aufgelockerte Bebauung
mit grofRen Baukdrpern und ermdglicht eine mafivolle Erweiterung.

Um bei der Gebaudeplanung Planungsspielraum zu haben, wurden die (iber-
baubaren Grundsticksflachen grof¥fiachig ausgewiesen mit Ausnahme des Be-
reiches WA bis WA,. Dort soll auf kieinen Parzellen eine verdichtete kostengiin-
stige Bebauung durch einen Bautrager erstellt werden.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Entsprechend der vorhandenen Nutzung und der beabsichtigten Nutzung ist
das Planungsgebiet in 2 Nutzungarten aufgeteilt. Der neu zu bebauende Teil
(WA | - WA, wird als "Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt. Er dient vorwie-
gend dem Wohnen. Um Nutzungskonflikte auszuschlieRen, wurden die in § 4
(3) BauNVO vorgesehenen Ausnahmen ausgeschlossen. Wegen der kleineren
Grundstlicke und der homogenen Nutzungsstruktur werden im Planungsbereich
des neuen Siedlungsteils Nebenanlagen fiir die Kleintierhaltung ausgeschlos-
sen.

Im Bereich des - teilweise bebauten - Bereichs MD bestehen einige Betriebe
(Schreinerei, Nebenerwerbslandwirtschaft, Landmaschinenhandler, Landwirt-
schaft). Wegen dieser bereits vorhandenen Nutzungen wird ein MD festgesetzt.
Um Nutzungskonflikte mit der vorhandenen Wohnbebauung zu verhindern, wer-
den die Nutzungsmdglichkeiten, die in der BauNVO vorgesehen sind, einge-
schrankt.

Die Héhen der Gebdude, Strallen und die Gelandegestalt wurden so festge-
setzt, daf} der vorhandene Geléndeverlauf weitgehend erhalten bleibt.
Teilweise ist das Nutzungsmaf durch die maximal zugelassen Grundflache be-
stimmt. Es ist bezogen auf die vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen. Bei einer
abweichenden Grundstiucksteilung (z.B. Doppelhaus) gilt das Nutzungsmaf fiir
die neu entstehenden Grundstiicke als Summe der Einzelflachen.
Pflanzbindung fur Einzelgehélze/Badume:

Erhaltung des Landschaftsbildes durch Sicherung der Obstgehéize. Streuobst-
bestande leisten dariiber hinaus einen wichtigen Beitrag zum Klimaausgleich,
Boden- und Wasserschutz, sowie zum Artenschutz. Die Besténde sind im Rah-
men einer ordnungsgemalien, extensiven Pflege zu erhalten. Dazu z&hlt auch
die Nachpflanzung junger Badume um die Bestande zu sichern und um einen
stufigen Altersaufbau zu gewahrleisten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Private Steliplatze

Der tffentliche Nahverkehr in Wolpertswende erfolgt in Streckenfihrung und im
Zeittakt nicht so dicht, dald auf den privaten PKW verzichiet werden kdnnte. Es
ist deshalb davon auszugehen, daf} in den Familien ein Zweit- und Drittwagen
gehalten wird. Der Uber den auf dem Grundstlck nachzuweisenden Stellplatz je
Wohnung hinausgehende weitere Stellplatzbedarf kann auf den &ffentlichen
Stralden nicht untergebracht werden. Die StralRenfihrung, die zahlreiche Gara-
genzufahrten und die StralRenbreiten lassen dies nicht zu. Es wurde deshalb im
Bebauungsplan festgesetzt, dald fir Wohnungen tUber 70 m? zwei Stellplatze je
Wohnung herzustellen sind.
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Wesentliches Gestaltungselement einer Siedlung stellt die Dachlandschaft dar.
Um ein einheitliches Siedlungsbild zu erreichen wurden zur Dachgestalt detail-
lierte Festsetzungen getroffen.

Die Stellung der Gebdude wurde so gewahlt, dald die Firstrichtung und somit
auch die Traufen parallel der Hohenlinien verlaufen. Hiermit sollen die Hauser
Bezug zum Geldnde aufnehmen und in die bewegte Topographie einfligen.
Gleichzeitig soll dies die Siedlungsgestalt prdgen und die Bebauung zusam-
menfassen.

Die Geldndegestalt soll grundsatzlich erhalten bleiben. Soweit Gelanderveran-
derungen erforderlich sind, wie durch die Unterbringung des Aushubmaterials,
hat dies gleichméaRig zu erfolgen (Verteilen des Aushubmaterials auf der ge-
samten Freiflache des Baugrundstlicks). Weitere Gelandeveranderungen sind
auf die abschlieRend aufgeflhrten, planerisch notwendige Falle beschrankt.

Erschlielfung

Das Baugebiet wird im Stden Uber den Riedweg erschlossen, in einem spéte-
ren 2. BA im Norden zusatzlich Uber die Vorseer Stralte. Der Riedweg ist eine
innerdrtliche Strale. Der spatere Anschlu an die Vorseer Stralle liegt aufler-
halb des Ortsetters. Mit dem Stralenbauamt ist abgekiart, dal ein Strallenan-
schlul® dort mdglich ist. Die innere ErschlieBung des Baugebietes verbindet die-
se beiden Strallenanschlisse. Die Flhrung und der Ausbau der inneren Er-
schlieBung sind so geplant, dal} eine Abklrzung von der Vorseer Stralle zur
Niedersweiler Stral3e nicht gegeben ist. Die Grundstiicke im Bereich WA, und
MD, werden Uber einen bestehenden, privaten Weg erschlossen.

Das geplante FuBwegenetz nérdlich des StraRenstichs im Bereich des WA, bis
WA, wird auf eine Breite von 3,5 m aufgeweitet um fir Mullfahrzeuge 'eine
Durchfahrt zur ErschlieBungsstralie zu erreichen. Rangierbewegungen im Wen-
debereich kénnen so vermieden werden.

Die Einfriedungen sind entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsstralen um 0,5 m
zurlickzuversetzen flur die Lagerung des Schnees bei der Schneerdumung.

Im Inneren des Planungsgebietes fuhrt ein Fullwegenetz zur zentral gelegenen
Grunflache und dem Retentionsbecken (See) sowie im norddstlichen Bereich
zum Kindergarten und zur Ortsmitte.

Oberflédchenwasser

Im Planbereich liegen keine sickerfahigen B&den vor. Ein Versickern des Ober-
flachenwassers (Dach- u. StralRenwasser) ist daher nicht méglich. Soweit dies
die Hohenlage zulaRt, soll das Oberflachenwasser (ber eine getrennte Fihrung,
oberirdisch und unterirdisch in das geplante Retentionsbecken gefiihrt werden.
Soweit der Ablauf des Oberflaichenwassers (ber fremde Grundstiicke erforder-
lich ist, sind im Plan Leitungsrechte eingetragen als Grundlage zur &ffentlich -
rechtlichen Sicherung dieser Leitungen bzw. Graben.

Geldndeanpassung

Das bewegte Gelande erfordert Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstel-
lung des Strallenkdrpers. Damit Stlitzmauern und dadurch héhere Erschlie-
Rungskosten weitgehend vermieden werden, sind diese Aufschittungen und
Abgrabungen auf den privaten Grundstlcksflachen zu dulden.
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Grunfldchen

Im Plan sind 6ffentliche und private Griinflachen ausgewiesen. Die &ffentliche
Grinflache dient insgesamt gleichzeitig als Ausgleichsflache, indem der vorhan-
dene Streuobstbestand erhalten und erganzt wird. Die privaten Griinflachen
sind im westlichen und sudlichen Planungsbereich als Ausgleichsflache ausge-
wiesen. Im offentlichen Griinbereich ist ein Spielplatz ausgewiesen dessen Gré-
e ca. 600 m? betrégt.

In den privaten Grunflachen sind alle baulichen Anlagen ausgenommen. Die pri-
vaten Grinflachen werden insbesondere zur Eingrinung des Gebietes in den
Randbereichen sowie zur Durchgrinung des gesamten Siedlungskérpers fest-
gesetzt (s. Vorgaben Flachennutzungsplan).

Ausgleichsmal3nahmen

Mit dem Fachgutachten des Landschaftsplaner G. Rickgauer/RV wurde eine
Bestandsbewertung der Planungsflache hinsichtlich der Umweltfaktoren Boden,
Wasser, Klima, Flora, Fauna, Landschaftsbild und Erholung erarbeitet. Wesent-
licher Inhalt der Ausgleichsbewertung ist die Bearbeitung der Eingriffs- und Aus-
gleichsproblematik, entsprechend dem § 1a BauGB. Aufgrund der Ergebnisse
der Bestandsaufnahme und der Bewertung werden hinsichtlich des Kompensa-
tionsbedarfs flur die Eingriffe in den Naturhaushalt detaillierte Mal3nahmen
s.S. 20, Absatz "MARNAHMEN" aufgefihrt. Die Ausgleichsmaflinahmen dienen zum
Ausgieich der Eingriffe durch die Neubauflachen WA, bis WA 4. Flr die Baufla-
chen WA, und WA ., sind keine Ausgleichsmalinahmen erforderlich, da es sich
um einen baulichen Bestand handelt, mit einem rechtlich begriindeten Bebau-
ungsanspruch nach § 34 BauGB.

Ver- und Entsorgung im Plangebiet

Die EVS (Energieversorgung Schwaben) versorgt das Gebiet mit elektrischer
Energie, Erdgasanschiul} ist vorgesehen. Die gemeindliche Wasserversorgung
versorgt das Gebiet mit Wasser, das Schmutzwasser wird der 6ffentlichen Ent-
wasserung der Klaranlage zugefihri.

Bodenordnende MaRRnahmen

Die gesamte Flache des neu zu bebauenden und zu erschlieBenden Planungs-
bereiches (WA, bis WA ;) befindet sich im Eigentum der Gemeinde. Bodenord-
nende MaRnahmen sind daher nicht erforderlich. Im Planungsbereich MD sind
keine bodenordnenden MalRnahmen erforderlich.

Kosten der Realisierung
Der Gemeinde Wolpertswende entstehen mit der Durchfihrung der Planung,
1. BA, Kosten in Héhe von DM . Die Mittel werden im Haushalt

flr das Jahr 1999 vorgesehen.
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Fiachenbilanz

Grundstlcksflache Grundflache (GR) Anteil
St/GRZ lesausnunist  Gesamt

Bauflachen WA, bis WA, ca. 12400m?| 218t 170m?  3570m?| 209 %
Bauflachen WA, bis WA, ca. 3.23%m?| 21§t  80m*  1680m*| 55 %
Bauflachen MD ca. 21.210m? 0,25 5303m2| 358 %
Griinflachen als AF, offentlich ca. 4.345m? 73 %
Grinflachen als AF, privat ca. 4.430m? 75 %
Griinflachen privat ca. 9.645m? 16,3 %
Verkehrsflachen ca. 3.975m? 8,7 %

Planungsflache ca. 59.240m? 0,18 10.553 m?' 100,0 %
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BESTANDSBEWERTUNG:; EINGRIFFSANALYSE UND AUSGLEICHSMASS-
NAHMEN NACH § 1a BauGB

BESTAND UND BESTANDSBEWERTUNG

Die vorgesehene Mafinanme im Planungsgebiet stellt einen Eingriff in Natur
und Landschaft dar und ist nach § 1a BauGB zu behandeln. Die Bewertung des
betroffenen Landschaftsteils wird anhand der Umweltfaktoren, Boden, Klima,
Wasser, Flora und Fauna, sowie des Landschaftsbildes durchgefihrt.

Lage im Raum

Das Planungsgebiet liegt auf den westlichen Schussenrandhéhen in einer Ho-
henlage von ca. 569 - 580 m.i.NN am sldwestlichen Ortseingang von Wol-
pertswende. Das Geldande ist nach Sudosten geneigt und weist eine unter-
schiedliche Neigung auf, zwischen 5 und 10 %, im Durchschnitt ca. 7 %, von
der Vorseer Strale (K 7966) in Richtung Niedersweiler Strafle (K 7955) abfal-
lend.

Der Abflu des Oberflachenwassers erfolgt nach Sudosten in Richtung Schus-
sen. Diese Richtung ist auch bestimmend fur die Luftmassenbewegungen.

Geologie
Das Planungsgebiet liegt noch im Bereich der inneren Endmorane der Wir-

meiszeit.

Boden
Die Bodenart ist kiesig - lehmiger Sand bis sandiger Lehm. Als Bodentyp hat

sich Parabraunerde ausgebildet.

Klima

Die mittlere Jahrestemperatur betragt ca. 7 - 8 °C, die jahrlichen Niederschlége
liegen im Durchschnitt zwischen 800 und 900 mm. Die Hauptwindrichtung ist
West bis Nord. Durch den relativ hohen Grinlandanteil hat das Gebiet eine

Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet.

Wasser
Das Planungsgebiet wird durch einen Graben entwéssert. Die vorhandene

hauptsachliche Griunlandnutzung 142t fiir das Grundwasser keine allzu grofien
Beeintrachtigungen vermuten. Von einer Belastung durch Dingung und durch
Pestizide (Ackerflachen) ist auszugehen.

Vegetation / Bodennutzung
Das Planungsgebiet wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt. Der Schwerpunkt

liegt in der Griinlandnutzung mit eingestreuten Streuobstbestdnden. Im nord-
westlichen Bereich liegt eine Ackerflache (z.Zt. Mais), welche sich zum gréfiten
Teil Uber das Planungsgebiet hinaus erstreckt, an den sudlichen Teil des Pla-
nungsgebietes grenzt ebenfalls ein Maisacker. Ackerrandstreifen sind nicht zu
erkennen. Eine landwirtschaftliche Hofflache im Westen schlief3t das Gebiet ab.
Die Wiese im Bereich des vorgesehenen 1. Bauabschnittes wird durch einen
Graben, welcher z.T. stark zugewachsen ist, entwassert. Eine bachbegleitende
Vegetation ist aufgrund der direkt angrenzenden Nutzung nur spérlich entwik-
kelt. Mit Ausnahme eines kleinen Weidengeblsches ist diese krautig und zeigt
einen hohen Nahrstoffgehalt an.
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Die Streuobstbestidnde im neu zu bebauenden Teil des Gebietes (1. BA) glie-
dern sich in 3 Gruppen zu je ca. 9 bis 14 Baumen im Ertragsalter und einem
zum gréflten Teil relativ guten Pflegezustand. Im Bereich des Hithnergeheges
hat sich eine pragende Eschengruppe etabliert.

Trotz relativ vielfaltiger Strukturen mu das Gebiet als artenarm eingestuft wer-
den.

Im Osten grenzt die vorhandene Bebauung vom Riedweg entlang der Nieders-
weiler Stralle das Planungsgebiet in nord-siidlicher Richtung ab. Begleitet wird
diese Bebauung auf westlicher Seite von Garten, welche in Grinlandflachen mit
zahlreichen wertvollen Streucbstbestanden {ibergehen. Diese Flachen sind zum
Teil eingezaunt, es findet dort Schafbeweidung statt. Die Obstbaume sind in gu-
tem Zustand, auch Anpflanzungen jingeren Datums sind zu erkennen.

L.andschaftsbild
Das Landschaftsbild ist durch unterschiedliche landwirtschaftliche Nutzungen

gepragt. Seinen reizvollen Charakter erhait das Planungsgebiet wie die Umge-
bung durch die Streuobstflachen.

BEWERTUNG DES EINGRIFFS

Der Bestandsaufnahme und -bewertung sind Art und Umfang der zu erwarten-
den Eingriffe gegenltberzustellen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes "Auf der Platte” wird ein Eingriff in

Natur und Landschaft vorbereitet.
Von den geplanten Bau- und ErschlieRungsmalnahmen ist eine Flache von ca.

5,9 ha betroffen. Davon sind jedoch ca. 1,8 ha als Grunfldchen ausgewiesen.

Voraussichtliche Einwirkungen auf Natur u. Landschaft, entstehende Konflikte:
Boden

Durch die geplanten Fidchen entsteht ein Verlust an Flachen fir die Landwirt-
schaft. Die Option zur anderweitigen Bodennutzung und Umnutzung wird dauer-
haft durch Bebauung entzogen.

Flr die zur Uberbauung vorgesehenen Flachen (Gebaude, Verkehrsflachen)
entstehen Einwirkungen in Form von Verdichtung und Oberfldchenversiegelung.
Durch die Versiegelung erfolgt eine Beeintrachtigung des Bodens als Puffer,
Speicher und Filter fUr das anfallende Niederschlagswasser.

Klima
Es ist ein teilweiser Verlust von Kaltluftentstehungsgebieten zu erwarten.

Wasser
Einwirkungen in den Wasserhaushalt entstehen durch die Verlegung des Gra-

bens, durch den verstarkten Oberflachenabflul3, sowie durch Kanalisierung und
Versiegelung von Flachen. Eine wesentliche Beeintrachtigung der Grundwas-
serverhalinisse ist nicht zu erwarten.

Vegetation
Durch das Vorhaben ist ein leichter Verlust der vorhandenen Streuobstbestande

zu erwarten. Betroffen sind ca. 9 Obstbdume, von denen jedoch ca. die Halfte in
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schlechterem Zustand ist. Die Bestande im Bereich MD sind von Baumafinah-
men nur zu einem kleinen Teil betroffen und bleiben weitgehend erhalten.
Zusatzlich ist der Verlust von Ackerflachen und intensiv genutzten Grinlandfla-
chen mit geringem Biotopwert zu erwarten.

Landschaftsbild
Die geplante Maflihahme zieht eine Veradnderung des bisher landwirtschaftlich
gepragten Landschaftsbildes nach sich. Der Ortsrand im Sudwesten der Ge-

meinde Wolperiswende wird neu gestaltet.

MASSNAHMEN

Es besteht grundsatzliche Pflicht vermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt zu
unterlassen, sowie nicht zu vermeidende Eingriffe auszugleichen. Eingriffsmin-
dernde MafRinahmen gleichen die zu erwartenden Stérungen im Naturhaushalt
nicht aus, kénnen aber deren Erheblichkeit reduzieren. Ausgleichsmaf3nahmen
sollen die abzusehenden Eingriffe in Natur und Landschaft kompensieren.

Folgende eingriffsmindernde MalRnahmen sind vorgesehen:

- Pflanzbindung fUr zu erhaltende Baum-/Gehdlzbesténde

- Verwendung versickerungsfahiger Belage (Schotterrasen, Kies, Rasengitter,
Rasenpflaster, etc.) im Bereich der Garagenzufahrten, Stellplatze, Garten-
wege, etc.)

- Anlage offener Entwasserungsgraben zur Sammlung des anfallenden Nie-
derschlagswassers

- Anlage einer Wasserflache/eines Retentionsbeckens zur Rulckhaltung des
anfallenden Niederschlagswassers

- sinnvolle Wiederverwertung des iberschiissigen Aushubmaterials durch Ver-
wendung im Bereich der Baugrundstiicke, einschlie’lich Sicherstellung des
Oberbodens.

Folgende Ausgleichsmalnahmen sind vorgesehen:

- Ausweisung von Ausgleichsflachen auf dffentlichen Grundstiicken. Unterhal-
tung als extensiv gepflegte Wiesen (Mahd 2 x / jahrl.} mit Streuobstbestéan-
den. Pflanzbindung ftir zu erhaltende Baum- / Gehdlzbesténde, sowie
Pflanzgebote fiir Obstbdume aus regionaltypischem Sortenspektrum.

Die Wasserflache und der Graben liegen ebenfalls in diesen Bereichen. De-
ren Uferbereiche sind naturnah zu gestalten. Pflanzgebote fir Gewasser-
randbepflanzung und bachbegleitende Vegetation (PfG 3).

- Ausweisung von privaten Grunflachen (mit Pflanzbindung) - von Bebauung
freizuhalten.

- Ausweisung von Ausgleichsflachen auf privaten Grundstiicken.
Unterhaltung als extensiv gepflegte Wiesen (Mahd 2 x / jahrl.) mit Streuobst-
bestanden und eingestreuten Feldgehoélzgruppen in Randbereichen. Pflanz-
bindung flir zu erhaltende Baum- / Gehdlzbesténde, sowie Pflanzgebote fur
Obstbaume aus regionaltypischem Sortenspektrum, Feldgehdize.

- Ausweisung von Pflanzgeboten im bebauten Plangebiet.

Kreisplanungsamt Ravensburg B980714.5AM (19.10.01) -




BEBAUUNGSPLAN "AUF DER PLATTE - 1. BAUABSCHNITT" WOLPERTSWENDE -21-

ZUSAMMENFASSUNG

Durch die geplanten MalRnahmen entstehen Auswirkungen auf den Faktor Bo-
den z.B. Bodenverlust durch Baugrubenaushub, Beseitigung von Oberboden
auf Bau- und ErschlieBungsflachen sowie Flachenversiegelungen. Diese Ein-
griffe werden kompensiert durch Sicherung des Oberbodens, Massenausgleich
im Baugebiet, sowie Minimierung der Versiegelung.

Die Bebauung und Versiegelung von landwirtschaftlicher Flache kann sich
nachteilig auf das Kleinklima und die Strahlungsbilanz auswirken. Durch Redu-
zierung auf das unbedingt notwendige Maf ist eine Eingriffsminderung méglich.
Die Flachenversiegelung fihrt zu erhéhtem Oberflachenabflul’, die Wasserriick-
haltefahigkeit des Bodens wird durch Bebauung vermindert.

Durch geeignete MaRnahmen wie Ableiten und Sammeln des Regenwassers in
einem Ruickhaltebereich ist eine erhebliche Minderung des Eingriffs méglich.
Die Anlage extensiv bewirtschafteter Wiesen mit Streuobst minimiert die Boden-
verdichtung, Niederschldge werden auf diesen Flachen langer gespeichert.

Die Beeintrachtigung des Bodens durch die Versiegelung als Puffer, Speicher
und Filter fir das anfallende Niederschlagswasser, sowie die Beeintrachtigung
als Lebensraum flr Flora und Fauna wird durch entsprechende Pflanzmalinah-
men auf éffentlichen und privaten Ausgleichsflachen ausgeglichen. Eine zusam-
menh&ngende Bepflanzung steigert die Einzelwirkungen der Bdume als Schat-
ten-, Kithle- und Feuchtespender, sowie als Luftfilter und als Lebensraum fiir
Végel und Insekten.

Der mit Durchfihrung dieser Malinahme verbundene Verlust von einzelnen
Streuobstbestdnden kann durch Ausweisung von Ausgleichsflachen und
Neupflanzungen mehr als kompensiert werden.

Die geplante Mafinahme veraéndert das Landschaftsbild durch Bebauung. Die
Eingrinung des Gebietes und des Gebietsrandes ermdéglicht die Schaffung ei-
nes neues Ortsrandes und die Wiederherstellung der landschaftstypischen
Strukturen.

Insgesamt wird mit der Durchfiihrung der beschriebenen Mallinahmen die ékolo-
gische Wertigkeit des Gebietes erhalten und damit ein Ausgleich des vorgese-
henen Eingriffes ermdéglicht.
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GEMEINDE WOLPERTSWENDE -
"AUF DER PLATTE - 1. BAUABSCHNITT"

MIT 1. ANDERUNG VOM 23.04.2001
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

BEBAUUNGSPLAN

STADTEBAULICHER GRIUNORDNUNGSPLAN /
ENTWURF AUSGLEICHSBEWERTUNG
GEFERTICT: KREISPLANUNGSAMT GARTEN - UND LAND-
- RAVENSBURG SCHAFTSPLANUNG
PARKSTRARE. 9, GREGOR RUCKGAUER

88212 RAVENSBURG

16.09.1998 /22.12.98 / 23.04.01

KARMELITERSTRASSE 68
88213 RAVENSBURG

BERGER (DIPL.-ING.)

] il

ANERKENNUNG DES GEMEINDERAT

IN

PLANENTWURFS: DER GEMEINDE WOLPERTSWENDE
22.12.98
HEURICH (BM)
SATZUNGSBESCHLUR: GEMEINDERAT )
DER GEMEINDE WQOLPERTSWENDE |LE
2 4, Sep. 2001 CH (BM)
F VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUR GEFART

§2 (1) S. 1 BAUGB

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUF-
STELLUNGSBESCHLUSSES ERFOLGT

§2(1)S. 2 BAUGB

13.02.1988

FRUI:iZEITIGE BURGERBETEILIGUNG DURCH-
GEFUHRT

§3(1)S. 1 BAUGB

ANHORUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BE-
LANGE DURCHGEFUHRT

§ 4 BAUGB

AM 19.02.1998
03.04.1998

PLANENTWURF UND AUSLEGUNG VOM GE-
MEINDERAT BESCHLOSSEN

§3(2)S. 1 BAUGB

BEKANNTMACHUNG DER ENTWURFSAUSLE-
GUNG

§ 3(2) S. 1 BAUGB

AM 06.11.98

OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES ENTWURFS
FUR DIE ZEIT

VOM 16.11.98 BIS 16.12.88
BEI DER GEMEINDEVERWALTUNG WOLPERTSWENDE

§3(2)S. 1 BAUGB

SATZUNGSBESCHLUR VOM GEMEINDERAT
GEFART

§ 10 BAUGB

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG UND IN-
KRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES

§ 10 (3) BAUGB
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ERKLARUNG DER FESTSETZUNGSELEMENTE

PlanzV 1.2.1.
s. Text 1.1.

PlanzV 2.5,
s. Text 1.2.

PlanzV 2.8
s. Text 2.4.

PlanzV 3.1.
s. Text 1.3.

PlanzV 3.1.1.,3.1.4.
s. Text 1.3.1.

PlanzV § 2 (2) S. 2

PlanzV 3.5./3.4,
s. Text 1.4.

G
(§ 2 (4) PlanzV} aufgrund § 2 (8) BauGB i. V. der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. 12. 1990.
| NUTZUNGSART
eEaAtg =1 Allgemeines Wohngebiet
' MD i Bereiche 1-9
Y12 | Mischgebiet Bereiche 1 - 2
NUTZUNGSMAILR
GRZ /| GR Grundflachenzaht / Grundflache
WH max. HOHEN
maximal zuléssige Wandhdéhe
GH max. maximal zuléssige Gebdudehthe
BAUWEISE
o offen
HAUSFORM
/\ /\ nur Einzel, / nur Einzel- u. Doppel-
E ED h3user zulassig
BEISPIEL NUTZUNGSSCHABLONE
WA i NUTZUNGSART GESCHOSSE
Allgemeines Wohngebiet max. 2 Vollgeschosse zul.
A o HAUSFORM BAUWEISE
Einzel- u. Doppelhauser offen
GR 170 m? GRUNDFLACHE/{ max. zuldssig 170 m?
WH max. 3.8m WANDHOHE max. zul. / MaRzahl 3,8 m
GH max. 80m GEB.-HOHE max. zul. / MaRkzaht 8,0 m
o DACHFORM [/ DACHNEIGUNG
SD DN 34-38 Satteldach  max. zul. 34 - 38°
BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHE

offentlich Strafde,
Fahr- / FulRweg

—/L_

Planzv6.1., 6.2.
s. Text 1.5.
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Lp il

Ll o L

1111114
—

L1l

+
TTTTITT

& ©

RETENTIONSFL.

VERKEHRSFLACHE
Parkplatze

AUSGLEICHSFLACHE
fir Malnahmen zum Schutz, Pflege und

ZU- UND ABFAHRTSVERBOT

Entwicklung von Natur und Landschaft

PFLANZGEBOT /

PFLANZBINDUNG

PFLANZGEBOT
Feldgeholzgruppen

far

WEGFALL VON
EINZELGEHOLZEN

Straucher,

FLACHE FUR DIE REGELUNG
DES WASSERABFLUSSES

WASSERABLAUF-/
LEITUNGSRECHT

LR1 - oberirdische Leitung
LR2 - unterirdische Leitung

LEITUNGSRECHT

LR 3 - unterirdische Leitung

TRENNUNGSLINIE

unterschiedliche Festsetzung

PlanzV 6.3.
s. Text 1.5.

PlanzVV 6.4.
s. Text 1.5.1.

PlanzV 9.
s. Text 1.6.

PlanzV 13.1.
s. Text 1.10.

PlanzV 13.2.
s. Text 1.7.

PlanzV 13.2.
s. Text 1.7.

PlanzV § 2 (2) S. 2.

PlanzV 10.2.
s. Text 1.8.1.

PlanzV 15.5.
s. Text 1.8.

PlanzV 15.5.
s. Text 1.8.

PlanzV 15.14.
s. Text 1.11.
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- amn emme e, GE| TUNGSBEREICH PlanzV 15.13.
i des Bebauungsplanes - Anderung  s. Text 1.12.
o GEBAUDE Gebaudestellung / PlanzV§ 2 (2)S. 2
> Hauptfirstrichtung / s Text 1.2.5..2.1.2.
EFH 578,55 Planungs-Nr. Gebdude
7 GEBAUDE DIN 18702
// bestehend 7.13,7.14
/7
GRUNDSTUCKSGRENZEN DIN 18702, 3.1.5.
—° o °— | vorhanden / vorgeschlagen
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Landratsany Savensburg

A Eing.: A
Anderung des Bebauungsplanes 0 2. kov. 2001
»AUf der Platte 1. Bauabschnitt“ Reg.Nr.

Gi.Nr,

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Vermerk
uber die Rechtskraft der Bebauungsplanénderung

Die Anderung des Bebauungsplanes
+Auf der Platte 1.Bauabschnitt”

ist durch die ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 02.11.2001 in Kraft
getreten (§ 10 Abs.3 BauGB)

Blrgermeisteramt




