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10. Anderung Bebauungsplan
“Bildstockle 1.BA” Gemeinde Wolpertswende

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

In Ergé@nzung der zeichnerischen Planfestsetzungen

A) RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.8.1997, in Kraft getreten am 01.01.1998, zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 23.09.2004. (BGBL. |.S. 2414)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990, zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom

22.04.1993

3. Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995, zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 19.12.2000. (BGI. S. 760)

4, Planzeichnungsverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990

B) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und §§ 1 - 23 BauNVvQ)

GRZ =0,4*

GFZ =0,5*

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

entsprechend den Einschrieben im Plan
Einschrankung von Nutzungen im WA-Gebiet:
von den nach § 4(3) genannten Nutzungsarten
sind:

-Gartenbaubetriebe und

-Tankstellen

nicht zuldssig

MaB der baulichen Nutzung
entsprechend den Einschrieben im Plan
(*2ahlenwerte sind nur Belspiele)

max. GréBe der Grundflache (GRZ) der bauli-
chen Anlagen je Quadratmeter Grundsticks-
flache

max. GréBe der GeschoBfiache (GFZ)
je Quadratmeter Grundstticksflache

§o(1)1 BauGB
§4 BauNVO

§4(3) BauNVO

§ 9(1)1 BauGB

§16(2)1  BauNVO

§ 16(2)2 BauNVO
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WH =4,10 m* Wandhohe § 16(3)2 BauNVO
als Hochstgrenze Ober ErdgeschoBrohfuBbo-
denhéhe (EFH)
Die max. Wandhohe ist definiert als Schnitt-
punkt der Aussenwand des Hauptbaukdrpers,
also nicht an den Vorbauten, Dachvorspriin-
gen, mit der Aussenkante der Dachfidche (O-
berkante Bedachungsmaterial).
GH = 8,50 m* Gebaudehohe § 16(3)2 BauNVO
als Hachstgrenze Gber ErdgeschoBrohfuBbo-
denhohe (EFH)
Hdéhenlage der Gebaude: §9(2) BauGB
EFH =468,00* Die EFH = ErdgeschoB-RohfuBBbodenhéhe mit
Hoéhenangabe Gber Normal Null ist im Planteil
festgelegt.
3. Bauweise § 9(1)2 BauG
entsprechend den Einschrieben im Plan
O 3.1.1 offene Bauweise § 22 BauNVO
3.2 Hausformen
Grau gekennzeichneter Bereich:
Gedndert laut Satzungsbeschiuss vom 18.04.2005
3.2.1 Einzelhaus und Doppelhaus
entsprechend Einschrieb im zeichnerischen
Teil
3.3 Baugrenze § 3(1+3) BauNVO
—— = @ = =@ Die Gberbaubaren Grundsticksflachen sind
durch Baugrenzen festgelegt.
-seoecoeose J4 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
A AHK K 3.5 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
3.6 Garagen und/oder Stellplatze §9(1)4 BauGB
Die notwendigen privaten Stellplatze sind auf §12
den privaten Grundstlicken nachzuweisen. BauNVO
4, Bauliche Anlagen auBierhalb der Giberbau- § 9(1)2+4 BauGB,
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baren Fldchen
2uléssig sind:
nichtiberdachte Stellplatze

Anlagen zur Gewinnung von regenerierbarer
Energie (z.B. Sonnenkollektoren) mit mindes-
tens 3,00 m Abstand zur Grundstiicksgrenze.
Nebengebéaude (keine Garagen) mit bis zu je
30 m3 Rauminhalt, 9 m2 Grundflache und 3,25
m Gesamthohe bei einem Gesamtrauminhalt
dieser Gebaude von 60 m?3 pro angefangene
1000 m? Grundstticksflache

Sichtschutzwénde in dem im Plan ausgewie-
senen Bereich

Offentliche Verkehrsflachen § 9(1)11

StraBenflache

Offentlicher Parkplatz
als ,Gemeinbedarfsflache"

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur § 9(1)20
Entwicklung von Natur und Landschaft i. V.mit
§ (1)25a+b

Der auf den privaten Grundstiicken entstehen-  § 9(1)20
de Niederschlagswasserabfluss darf nicht di-

rekt in die Mischwasserkanalisation abgeleitet

werden. Dies gilt auch fur Uberlaufe von Anla-

gen zur Regenwassernutzung (Zisternen) ohne
2wangsentleerung und fir Drainagen.

Das von der Ableitung in den Mischwasserka-
nal ausgeschlossene Niederschlagswasser
darf keine schadlichen Verunreinigungen auf-
weisen. Es muss (mit Ausnahme der Notent-
lastungen) auf dem Grundstlick auf dem es
anfallt versickert werden. Hierzu mlssen auf
den Privatgrundstticken Sickeranlagen herge-
stellt werden.

Die Sickeranlagen mussen nach den Ublichen
Vorgaben bemessen, geplant und ausgefuhrt
werden.

Die Versickerung muss breitflachig tiber eine
mind. 0,3 m méchtige bewachsene Oberbo-
denzone erfolgen, dies gilt auch flir Zisternen-
Uberlaufe. Sickerschachte und Rigolen sind
nicht zulassig.

§23
BauNVO

BauGB

BauGB
BauGB

BauGB
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===

6.2

6.3

Bodenversiegelungen sind auf das unbedingt
notwendige Mass zu beschrénken. Die Beldge
fur Garagenzufahrten und Stellplatze sind als
wasserdurchlassiger Belag auszufihren.

(z.B. wassergebundene Flachen, Schotterra-
sen, Pflasterflaichen mit wasserdurchldssigen
Fugenanteilen, Rasengittersteine)

Einzelpflanzgebote

Pflanzung und dauerhafte Erhaltung eines
Hochstamms der entsprechenden Pflanzliste,
Stammumfang mind. 12/14 cm.
Pflanzauswahl: wie Pflanzliste 1+2

Aus diesen beiden Pflanzlisten kann im ge-
samten Planungsbereich frei gewéahlt werden.

Bé&ume der Pflanzliste 1
(Baume mit groBem Kronenvolumen)

Obsthochstammbéaume

Esche Fraxinus exelsior
Birke Betula pendula
Schwarzerle Alnus glutinosa
Vogelkirche Prunus avium

Baume der Pflanzliste 2
(Baume mit mittlerem Kronenvolumen)

Eberesche Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre

Traubenkirsche  Prunus padus

Planbereich § 9(7) BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
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C) HINWEISE

Sonstige Planzeichen (keine Festsetzungen)

Grundstlicksgrenzen mit Grundsticksnummer

)
% Bestehende Gebaude

AL [TTT] Bestehende Topographie
Hohenlinien und —angaben / Béschung

Bodenaushub

Unbelastetes Bodenaushubmaterial ist -soweit mog-
lich — innerhalb des Planungsgebietes wiederzuver-
wenden.

Héhensystem

Die im Bebauungsplan eingetragenen Hohen bezie-
hen sich auf das “neue Héhensystem” lber Normal-
Null (NN)

Bodenarchéaologie / Landesdenkmalamt

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Fun-
de (Scherben, Metallteile, Knochen 0.8) oder Befunde
(Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) angetrof-
fen werden, iszt die Archaologische Denkmalpflege
des Landesdenkmalamts unverziglich zu benachrich-
tigen.

Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird hinge-
wiesen.

Einrichtungen flir die Stromversorgung

Entlang der offentlichen Strassen und Wege sind auf
den privaten Grundstiickflachen in einem Gelénde-
streifen von 0,5 Meter Einrichtungen fur die Stromver-
sorgung (Kabelverteilungsschrénke) an einigen Stel-
len erforderlich.

Grundwasserschutz / Wasserversorgung
Auf das Merkblatt ,Wasserversorgung, Grundwasser-
schutz und Bebauungsplane® wird hingewiesen.

Private Sickerflachen

Zur Sicherung der sachgerechten Ausbildung der pri-
vaten Sickerflachen wird folgendes empfohlen:

Die (iblichen Vorgaben zu Bemessung, Planung und
(konstruktiver) Ausfiihrung von Sickeranlagen sind
u.a. dem Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 138 (1/2002) und
dem Leitfaden ,Naturvertragliche Regenwasserbewirt-
schaftung” des Landes Baden-Wiirttemberg zu ent-

nehmen.
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Es sollte u.a. beachtet werden:

MindestgréBe: siehe oriliche Bauvorschriften

-Tiefe: siehe ortliche Bauvorschriften

Die Uberlastungshéaufigkeit: muss kleiner als 0,2
(1/a) sein, die Anlage darf damit nur alle 5 Jahre
einmal Uiberlastet sein.

Anlagen kénnen als Einzelmulde ausgebildet oder in
mehrere Mulden aufgeteilt werden.

Lage, Gebaudeabstand: Nach Vorgaben des
ATV-DVWK-A 138, Ziff. 3.2.2; damit mind. ca. 6 m
Abstand vom nachsten unterkellerten Gebéude und
mind. 2,0 m Abstand zur Grenze eines anderen pri-
vaten Grundstlickes, sofern (iber privatrechtlichen
Regelungen keine grundstlicksibergreifende L6-
sung ausgefihrt wird.

Zufluss: Zur Sickeranlage méglichst oberflachig tber
bewachsenen Oberboden oder Uber befestigte
Pflasterzeile zuleiten

- Bei schlecht durchlassigem Untergrund kénnen so

genannte ,Mulden-Rigolen-Elemente” nach Ziff.
1.2.1 des ATV Arbeitsblattes A 138 angewendet
werden

Notlberlaufe der Sickeranlagen kénnen dem o6ffent-
lichen Notlberlaufsystem angeschlossen werden.
Schutz der Versickerungsflachen wéhrend der Bau-
zeit: Fur die Versickerung vorgesehene Flachen
sind vor Verdichtung zu schitzen. Deshalb sollte die
Ablagerung von Baumaterialien, Bodenaushub oder
das Befahren dieser Fidchen wéhrend der Bauzeit
vermieden werden. Sie sollten wahrend der Bauzeit
ferner nicht als Waschplatz benutzt werden.
Ausschluss von Abwasseranfall auf befestigten Fla-
chen: Es wird darauf hingewiesen, dass auf Flachen
deren Niederschlagswasser lber Versickerung be-
seitigt werden keine Abwésser, im Sinne von verun-
reinigten Wassern, anfallen dlrfen. Entsprechende
Arbeiten bspw. Autowésche, Reinigungsarbeiten,
.... sind hier nicht zuléssig.

Materialien flr Dachinstallation: Die Verwendung
von unbeschichtetem Kupfer, Zink, Titanzink und
Blei fur kleinrdumige Dachinstallationen wie bspw.
Verwahrungen, Dachrinnen und Fallrohre wird zwar
trotz ihrer negativen Auswirkungen auf den Metall-
gehalt im Regenwasser, dort wo tber den bewach-
senen Oberboden breitflachig versickert werden soll,
toleriert, aus Griinden des Gewéasserschutzes wére
jedoch ein Verzicht auf diese Materialien wiin-
schenswert. Als Alternative fiir Rinnen und Fallrohre
stehen Edelstahl, Aluminium, beschichtete Zink- o-
der Aluminium- und Kunststoffteile zur Verfuigung.
Grundwasserschutz: Die Verwendung von Herbizi-
den ist im Bereich der Sickeranlage verboten.

Regenwasserverwendung

Bei der Verwendung von Regenwasser flr z.B. Giess-
zwecke, WC-Spulung oder vergleichbare Zwecke wird
auf das Merkblatt des Landratsamtes Ravensburg —
Fachbereich Gesundheit- hingewiesen.
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Insbesondere bei der Verwertung von Regenwasser
im Haushalt (Wasch- und Reinigungswasser) stehen
jedoch hygienische Bedenken entgegen.

Nach § 13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung
(TrinkwV) muss die Inbetriebnahme einer Betriebs-
wasseranlage, die zusatzlich zur Hausinstallation ein-
gerichtet wird, beim Landratsamt — Fachbereich Ge-
sundheit- angezeigt werden.

Grundwasserstand
Eine ,wasserdichte Wanne" wird empfohlen

Schallschutzgutachten

Auf das Schallschutzgutachten zum ,Larmschutz,
Baugebiet Bildstockle I“ vom Ingenieurblro fir Schall-
immissionsschutz Dipl. Ing. (FH) Spinner, Riedlingen
vom Februar 2002 wird verwiesen.

In diesem Gutachten wird empfohlen ... ,die Wohn-
rdaume von den genannten Larmquellen abgewandt
anzulegen“ .......

D) ANLAGEN zum Bebauungsplan

Begrindung in der Fassung vom 27.01.2003
zuletzt gedndert am 24.02.2003

' Sowie Begriindung zur 10. Anderung vom 18.04.2005
Anerkannt: Aufgestelit:
Wolpertswende, den 27.01.2003 Ebersbach, den 27.01.2003
zuletzt geéindert am 24.02.2003 und 18.10.2004  zuletzt gedndert am 24.02.2003 und 18.10.2004

aeéndert 10. Anderung vom 18.04.2005 geéndert 10. Anderung vom 18.04.2005

Roland Grof3

Butgermeister Heurich
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Begriindung zur 10. Anderung Bebauungsplan Bildstéckle — 1. Bauabschnitt in
Wolpertswende - Mochenwangen

Zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Bildstéckie in Mochenwangen ge-
mak Gemeinderatsbeschiuss vom 18.10.2004 bzw. 18.04.2005.

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Bildstéckle - 1. BA" im Bereich der
6ffentlichen Verkehrsflache und den Flurstiicken 1462/61 und 1462/67 ist aus folgen-

den Griunden erforderlich:

¢ Die beiden Flurstiicke 1462/61 und 1462/67 sind bereits mit einem Doppelhaus
bebaut. Vorgesehen war hier ein Einfamilienhaus. Die planungsrechtlichen
Festsetzungen im Bebauungsplan entsprechen nicht dem vom Bauherren ein-
gereichten Baugesuch dem der Technischen Ausschuss in dieser Form zuge-

stimmt hat.
- Planzeichen wird statt Einzelhaus ergéanzt mit Doppelhaus

o Von der &ffentlichen Verkehrsflache im stid-6stlichen Bereich wird ein Teilstiick
von 2,50 m an das Flurstlick 1462/61 abgetreten. Der Planer und die Gemeinde
vertreten die Auffassung, dass die zur Verfliigung stehende 6ffentliche Ver-
kehrsflache fir das Verkehrsautkommen der 3 angrenzenden Grundstlicke weit
ausreichend ist. Folgende Anderungen ist hier notwendig:

- Verkirzung der éffentlichen Verkehrsflache um 2,50 m im stid-westlichen

Bereich

o Die Baugrenze wird im nord-westlichen Bereich bis zur neuen Grundstlicks-
grenze verlangert. Die Verlangerung der Baugrenze ist flr die Versetzung der
Garagen an die neue Grundstiicksgrenze erforderlich, damit eine bessere Be-
lichtung des Erdgeschosses und des Untergeschosses erfolgen kann.
Folgende Anderung ist hier notwendig:

- Erweiterung der Baugrenze im nord-westlichen Bereich fur das Flurstiick
1462/61

Begriindung:
Die Anderung der Bebauung der beiden Flurstiicke 1462/61 und 1462/67 mit einem
Doppelhaus statt Einzelhaus entspricht der stadtebaulichen Gesamtzielsetzung und

der Gesamtzielsetzung des sparsamen Umganges mit Bauland.

Die Verklrzung der 6ffentlichen Verkehrsflache um 2,50 m im stidwestlichen Bereich
ist fur die ErschlieBungsfunktion der angrenzenden Nachbargrundstticke deshalb ver-
tretbar, da bereits im urspriinglichen per Satzung beschlossenen Bebauungsplan die-
ser kurze Stich mit kleiner Wendeplatte sehr sparsam dimensioniert und auch nicht als
Wendemdglichkeit fur LKW's nach DIN ausgelegt worden war. Bereits im rechtskréafti-
gen Bebauungsplan war aufgrund der geringen Distanz von ca. 6 m zur 6ffentlichen
Straenflache und dem direkt angrenzenden o6ffentlichen Parkierungsbereich davon
ausgegangen worden, dass z.B. Andienungsfunktion (wie z.B. Ol, Umzugs-LKW, o. A.
von der 6ffentlichen Stralle bzw. durch rickwartiges Einfahren ausreichend gewahr-
leistet ist. Die geringe siidwestliche Reduzierung &ndert an diesem Funktionsbereich

nichts.
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Durch das Ingenieur- und Vermessungsburo Wagner + Partner aus Ravensburg wur-
de nachgewiesen, dass fiir die Befahrbarkeit mit normalen PKW's sowohl eine direkte
Einfahrt vorwérts in die Garage wie auch riickwarts in Garage mit Wendevorgang im
Stichbereich nach wie vor gegeben ist.

\Aufgestellt: 18.10.2004, zuletzt gedndert am 18.04.2005
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{/Gemeinde Wolpertswende 7 Roland Grof




