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SATZUNGEN
Uber den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften

»Bildstéckle — 3. Bauabschnitt”, Mochenwangen

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI. |, S. 1818), § 74 der Landesbauordnung fir
Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 14.12.2004 (GBI. S. 895)

§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirtemberg (Gemeindeordnung — GemQ) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 28.07.2005 (GBIl. S. 578),
Baunutzungs-Verordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI: |, S. 466)

und der Planzeichenverordnung (PlanzV "90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1, 1991 S. 58)

hat der Gemeinderat der Gemeinde Wolpertswende in ¢ffentlicher Sitzung am 21.11.2005 die folgen-

den Satzungen beschlossen:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften ergibt
sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes vom 18.04.2005, zuletzt geandert am
21.11.2005

§2

Bestandteile der Satzungen

1. Der Bebauungsplan besteht aus dem
- zeichnerischen Teil vom 18.04.2005, zuletzt geandert am 21.11.2005
- textlichen Teil vom 18.04.2005, zuletzt geandert am 21.11.2005
jeweils mit planungsrechtlichen Festsetzungen gemén § 9 BauGB
und
2. die ortlichen Bauvorschriften gemans § 74 LBO mit dem
- zeichnerischen Teil vom 18.04.2005, zuletzt gedndert am 21.11.2005 und
- textlichen Teil vom 18.04.2005, zuletzt geéndert am 21.11.2005

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i. S. v. § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig
den aufgrund von § 74 LBO erlassenen 0Ortlichen Bauvorschriften

entgegen 1.1 die Dachform und Dachneigung abweichend ausfihrt
entgegen 1.2 die Dachdeckung mit unzuldssigem Material ausflhrt
entgegen 1.3 die Solaranlagen abweichend ausfiihrt

enigegen 2.1 die Stitzmauer abweichend ausfihrt

entgegen 2.2 die Schallschutzwénde abweichend ausfihrt

entgegen 3.1 das Gelande abweichend herstelit

entgegen 4. die Niederschlagswasserversickerung abweichend ausfuhrt

entgegen 5. die AuBenantenne abweichend ausflhrt
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Der Bebauungsplan und die érilichen Bauvorschriften treten mit der ortsiblichen Bekannimachung
nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

olpertswende, den 21.11.2005

Der textliche und zeichnerische Teil des Bebauungsplanes stimmt mit dem vorlie-
genden Satzungsbeschluss lberein

7 8, Nov, 2005

Holpertswende, den
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Ortliche Bauvorschriften

Zum Bebauungsplan
“Bildstockle 3. BA” in Mochenwangen
Gemeinde Wolpertswende

A) RECHTSGRUNDLAGEN

Landesbauordnung fir Baden Wiirttemberg (LBO) i.d.F. vom 08.08.1895,
zuletzt geédndert durch Gesetz vom 14.12.2004 {(GBI. S. 895)

B) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 74(1)1 LBO

1 Dachform, Dachneigung, Dachgestaltung § 74(1)1 LBO
Siehe Einschriebe im Plan.

1.1 Dachform
SD = Satteldach
PD = Puitdach

Dachneigung
DN = Dachneigung von 20° - 45°

Flachdacher sind bei untergeordneten D&-
chern der Hauptgebédude zuldssig, sowie far
Garagen und Carports.

Neben den jeweils festgesetzten Dachfor-
men sind fiir deutlich untergeordnete Bautei-
le {z.B. Gaupen) sowie Gebdude auf der
nicht {iberbaubaren Grundstiicksfldche ande-
re Dachformen zulassig.

1.2 Dachdeckung:
Blecheindeckungen sind fir die Dachfldchen
der Hauptgebiude ausgeschlossen. Hiervon
ausgenommen sind untergeordnete Fldchen
fir z.B. Dachgauben.
Beschichtete Blecheindeckungen sind zulés-
sig fur alle Nebengebdude und Gara-
gen/Carports.

1.3 Anlagen {Eindeckungen +Fassaden} zur Nut-
zung der Primérenergie {Sonnenkollekioren,
Photovoltaikanlagen) sind zuldssig
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2. Mauern & 74(1) 1.BO

2.1 Stiitzmauern sind bis 1,00 m Héhe und in
einem Mindestabstand zur &ffentlichen Ver-
kehrsflache von 0,5 m zulassig.

2.2 Schailschutzwinde sind im ausgewiesenen
Teilbereich bis zu einer Hohe von max. 2,00
Meter zulassig.

3. Gestaltung der unbebauten Flichen der be-  § 74{1})3 LBO
bauten Grundstiicke

3.1 Das bestehenden natlrliche Geladnde ist
grundsétzlich beizubehalten.
Flachige - und Uber das gesamte Grundstiick
gleichmassig aufgetragenene - Gelandeaut-
schiittungen sind zur Unterbringung des Erd-
aushubes aus der Baugrube zulassig.
Veranderungen des natirlichen Gelandes
sind auf den unbedingt notwendigen Umfang
zu beschrinken und werden deshalb wie
nachfolgend beschrieben eingeschrankt.

Maximalhthe der Erdaufschlttung 1,00 m.
Minimale Anbéschungen und Abbdschungen
sind nur zuldssig, sofern sie die Geléandever-
haknisse der Nachbargrundstlicke und der
ErschlieBungssituation berlcksichtigen. Sie
sind dem naturlichen Geldndeverlauf anzu-
passen. Der natlrliche Gelandeverlauf im
direkten Ubergang zu Nachbargrundstiicken
darf nicht veréndert werden.

Ausgenommen hiervon sind notwendige
Aufschittungen auch lber 1,00m hinausge-
hend im Bereich zwischen OK Strassenflache
und strassenseitigem Hausgrund bei talseiti-
ger Anordnung der Geb#ude zur Erschiies-
sungstrasse.

Die Gesamtgestaltung muss dariiber hinaus
unter Beachtung des Nachbarrechis ausge-
flhrt werden.

a4, Niederschiagswasserbeseitigung § 74(3)2 LBO
Bei der Errichtung von neuen Geb&uden oder
Bauteilen im Geltungsbereich ist das anfal-
lende, nicht verunreinigte Niederschlagswas-
ser der privaten Grundstiicke wie folgt abzu-
leiten:

Kombination Zisterne + Ableitung Uberlauf
im Trennsystem




. Z:\Flanung\P40_Wolpertswende\P40_5_BPL-Biidsi_3.BA\Text_Festsetzungen+ BegrundOrtl.-Bauversehr. 3_Satzung.doc
Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan,Bildstéckle 3. BA” in Mochenwangen Seite 3

Herstellung von Zisternen: Diese Zisternen
miissen lber einen Volumenanteil in der
GriRe von mindestens 6 m? verfigen. Der
Uberlauf aus den Zisternen ist nur in den
6ffentlichen Kanal des Trennsystems der
Gemeinde zuldssig. Die Versickerung Ober
einen Sickerschacht ist nicht zuldssig.

5. AuRenantennen § 74{1}4 LBO
Satellitenantennen sind maximal eine Anlage
pro Geb3ude bzw. Doppelhaushéifte zulés-

sig.

Anlagen zu den Ortlichen Bauvorschriften

Begriindung in der Fassung vom 18.04.2005
geandert 18.07.2005
zuletzt gedndert am 21.11.2005

Anerkannt: Aufgestelit:
Wolpertswende, den 18.04.2005 Ebersbach, den 18.04.20056
gedndert 18.07.2005 gedndert 18.07.2005

zuletzt gedndert am 21.11.20056 zuletzt gedndert am 21.11.2005

Blrgermeister Heurich Roland Grof%
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Essgriffsregelung zum Bebauungsplan . Bildstdckle 11T

Bewertungsfaktoren nach angefiigtem Bewertungsrahmen

BESTAND

FEchenart anzurechnende Fliche Bewertungsfaktor Bewertungszah!
(qm)

Inngive Ackerfliche 11.350 0,3 3.405

Suruobst 3.350 0,9 3.015

Bestehende Bebauung 1.400 0,0 0,0

Bestehende ErschlieBung 900 0,0 0,0

Gesamthewertungszahl .

Bestand 6.420

PLANUNG _

Flachenart anzurechnende Flidche Bewertungsfaktor Bewertungszah!

: (qm)

Bebavung und Erschlie- 6.000 0,0 0,0

Bung

Bestehende Bebauung 1.400 0,0 0,0

Privates Grim 8.500 0,4 3.400

Retention / Ausleichsfldc- 1.100 0.8 880

che

Gesamtbewertungszahl 17.000 7 4280

Planung

BILANZIERUNG

(Gesamtbewertungszah! Bestand 6.420

Gesamtbewertungszahl Planung 4280

Ergebnis +/ - + 2.140

ERSATZMASSNAHMEN

Massnahme anzurechnende Fliche Bewertungsfaktor Bewertungszah!
(qm)

erforderlich 2.378 0,9 2.140

Landschaftsarchitektur und Umweltplanung — Dipl-Ing. Roif Deni — Freier Landschafisarchitekt 7

Bachstralle 36 88214 Ravensburg T.:0751/13260 F..0751/13292 infof@roif-deni.de www.rolf~deni.de
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Bebauungsplan
“Bildstdckle 3. BA” in Mochenwangen

Gemeinde Wolpertswende

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

In Ergénzung der zeichnerischen Planfesisetzungen

A) RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.8.1997, in Kraft getreten am 01.01.1998, zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 23.08.2004. {BGBL. 1.S. 2414)

2. Baunutzungsverordnung (BaulNVQ) i.d.F. vom 23.01.1990, zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.04.1993

3. Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBQ) i.d.F. vom 08.08.1995, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 14.12.2004. (BGI. S. B95)

4. Planzeichnungsverordnung (PlanzV} i.d.F. vom 18.12.1980

B8) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
{8 9 BauGB und 88 1 - 23 BauNV0}

1. Art der baulichen Nutzung 2 9{1)}1 BauGB

1.1 Allgemeines Wohngebiet {WA) § 4 BauNVO
entsprechend den Einschrieben im Plan
1.1.1 Einschrénkung von Nutzungen im WA- 8 4(3) BauNVO
Gebiet:
von den nach § 4{3} genannian Nutzungsar-
ten sind:
-Gartenbaubetriebe und
-Tankstellen
~ nicht zuldssig

2. MaR der baulichen Nutzung 5§ 911 BauGB
entsprechend den Einschrieben im Plan
{*Zahlenwerte sind nur Beispiele)
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GRZ =0,4* max. GroRe der Grundflache {GRZ) der bau- § 16(2)1
lichen Anlagen je Quadratmeter Grund-
stlcksflache

GFZ =0,b* max. Grofie der Gescholéflache (GFZ) g 16{2)2
je Quadratmeter Grundstiicksflache

WH = 4,B0 m* Wandhdéhe § 16(3)2
als Hochstgrenze Gber ErdgescholRrohfuf3bo-
denhdhe (EFH)

Die max. Wandhbhe ist definiert als Schnitt-
punkt der Aussenwand des Hauptbaukor-
pers, also nicht an den Vorbauten, Dachvor-
sprilngen, mit der Aussenkante der Dachfla-
che {Oberkante Bedachungsmaterial).

Bei Pultdachern ist an der niederen Traufsei-
te die max. zuladssige Wandhéhe einzuhalten.
An der hohen Pultdachseite darf der Mittel-
wert aus der Gebdude- und Wandhé&he nicht
{iberschritten werden [max. Wandhohe +
max. Gebaudehshe /2 = Mittelwert)

GH = 2,00 m* Gebéaudehthe § 16{3)2
als Hdchstgrenze liber Erdgeschoirohfulibo-

denhéhe (EFH)

Ho6henlage der Gebaude: § 9{2)
EFH =488,00*% Die EFH = ErdgeschoR-RohfulRbodenhéhe

mit Héhenangabe Gber Normal Null ist im

Planteil festgelegt.

Die EFH darf bis max. +/- 30 cm uber- bzw.

unterschritten werden.

3. Bauweise & 9(1)2
entsprechend den Einschrieben im Plan

3.1.1 offene Bauweise § 22

3.2 Hausformen

BauNVQO

BauNV(O

BauNVO

BauNVO

BauGB

BauG

BauNVO
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3.2.1 Einzelhaus und Doppelhaus
A entsprechend Einschrieb im zeichnerischen
Teil
3.3 Baugrenze 8 3{1+3} BauNVOQO
—— e § e @ Die liberbaubaren Grundstiicksflachen sind
durch Baugrenzen festgelegt.
3.4 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen & 16(5) BauNVO
% 3.5 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen § 16(5) BauNVO
OOQCOO00000C0O 3.6 Abgrenzung unterschiedlicher Hdhenlage der & 16(5b) BauNVO
Gebiude (EFH)
3.7 Garagen und/oder Stelipldtze g8 9(1)4 RauGR
Die notwendigen privaten Stellplatze sind 8§12
auf den privaten Grundstiicken nachzuwei- BauNVQ
sen.
4. Bauliche Anlagen aufRerhalb der (iberbauba- § 9(1)2+4 BauGB,
ren Flachen 323
BauNVQ
zuldssig sind:
4.1 nichtiiberdachte Stellpléize
4.2 Anlagen zur Gewinnung von regenerierbarer
Energie {z.B. Sonnenkollektoren) mit mindes-
tens 3,00 m Abstand zur Grundstlicksgren-
ze.
4.3 Nebengebdude {keine Garagen) mit bis zu je
40 m? Rauminhalt, und max. 3,25 m Ge-
samthdhe bei einem Gesamtraumirthalt bai
mehreren Nebengebauden von max. 60 m?3,
4.4 Schallschutzwénde in dem im Plan ausgs-
wiesenen Bereich
5. Offentliche Verkehrsflachen 5 {111 BauGB
5.1 StraRenflache
5.2 Fussweg bzw. Gehweg
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6.1

6.2

8.3

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Der auf den privaten Grundsticken eniste-
hende Niederschlagswasserabfluss darf
nicht direki-in die Abwasserkanalisation
(Trennsystem) abgeleitet werden. Dies gilt
auch fir Uberldufe von Anlagen zur Regen-
wassernutzung {Zisternen} chne Zwangsent-
leerung und fir Drainagen.

Das von der Ableitung in den Abwasserkanal
ausgeschlossene Niederschlagswasser darf
keine schadlichen Verunreinigungen aufwei-
sen.

Das Niederschlagswasser muss auf dem
Grundstiick auf dem es anfailt gepuffert
werden. Hierzu miissen auf den Privat-
grundstiicken Zisternenarnlagen hergestelit
werden. :

Sickerschachte und Rigolen sind nicht zulés-

sig.

Bodenversiegelungen sind auf das unbedingt
notwendige Mass zu beschranken. Die Bela-
ge fir Garagenzufahrien und Stellplatze sind
als wasserdurchléssiger Belag auszufiihren.
(z.B. wassergebundene Flachen, Schotterra-
sen, Pflasterflichen mit wasserdurchlissigen
Fugenanteilen, Rasengittersigine}

Einzelpflanzgebote

Pflanzung und dauerhafte Erhaltung eines
Hochstamms der entsprechenden Pflanzliste,
Stammumfang mind. 12/14 cm.
Pflanzauswah!: wie Pflanzliste 1+ 2

Aus digsen beiden Pflanzlisten kann im ge-
samten Planungsbereich frei gewahlt wer-
den.

Biume der Pflanzliste 1
{Badume mit groem Kronenvolumen)

Obsthochstammbéume

Esche Fraxinus exelsior
Birke Betula pendula
Schwarzerle Alnus glutinosa
Vogelkirche Prunus avium

Baume der Pflanzliste 2

{Bidume mit mittlerem Kronenvolumen)
Eberesche Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus

g 9{1}20
i, V. mit

BauGB

§ (1)25a+b BauGB

§ 9{1)20

BauGB
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Feldahorn Acer campestre
Traubenkirsche  Prunus padus

7. Wohnungen 8§5(1)6 BauGB

Pro Einzelgeb&ude sind maximal 4 Wohnun-
gen bei einer Doppelhaushéifte max. 2
Wohnungen zuldssig in dem dafir ausgewie-
senen Teilbereich des Geltungsbereiches.
{(siehe Eintrag Nutzungsschablone)

8. Schallschutz §9{1}24 BauGB

Fiir Wohngebéude bhzw. Gebéude mit sonsti-
gen schutzbedlrftigen R&umen auf den im
Plan gesondert ausgewiesenen Bereich zur
Landesstrasse hin gelten folgende Schall-
schutzmafinahmen:

Die Schalldammung der Aufienbautsile von
Aufenthaitsraumen ist anhand DIN 4108,
Schallschutz im Hochbau, vom November
1988, Tabelle 8 zu bemessen. Bei der Aus-
legung der Schalldammung der Aulenbautei-
le ist der Korrekturwert Ctr flr Strallenver-
kehrsldrm gemafd DIN EN 1SO 717-1 vom
Januar 1997 zu beachten. Die mal3geblichen
Aullenldrmpegel an den einzelnen Geb&uden
kénnen der schalitechnischen Untersuchung
Nr. 05052.1/B der Fa. Tecum GmbH vom
06.10.2005 entnommen werden. Die Unter-
stuchung ist Bestandteil der Begrindung des
Bebauungsplanes.

An den zur LandesstralRe zugewandten
West- und Nordseiten der Hauser missen
zur Belliftung notwendige Fenster von Ruhe-
rdumen (Schiafzimmer, Kinderzimmer} mit
schallgedampften Littungseinrichtungen
ausgestattet werden. Die Liftungseinrich-
tungen missen mindestens einen 0,5-fachen
stiindlichen Luftwechsel in den Ruherdumen
gewahrleisten. Die Schallddmpfung der Lf-
tungseinrichtungen ist sc auszulegen, dass
die erforderliche Luftschallddmmung der
gesamten Aullenfliche gemaid DIN 4109 in
Verbindung mit den Ubrigen Bauteilen er-
reicht wird.

9. Planbereich § 9(7) BauGB

h o ﬁ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
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C) HINWEISE

Sonstige Planzeichen {keine Festsetzungen)

Grundstiicksgrenzen mit Grundstiicksnummer

W Bestehende Gebaude

T I ] [ ] | I l I l Bestehende Topographie
Héhenlinien und —angaben / Bdschung

Bodenaushub

Unbelastetes Bodenaushubmaterial ist -soweit mog-
lich — innerhalb des Planungsgebietes wiederzu-
verwenden.

Hoéhensystem
Die im Bebauungsplan eingetragenen Héhen bezie-
hen sich auf das “neue Hohensystem” Uber Normal-

Nudl (NN)

Bodenarchéaologie / Landesdenkmalamt

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische
Funde {Scherben, Metallteile, Knochen 0.4} oder
Befunde {Mauern, Graber, Gruhen, Brandschichten)
angetroffen werden, iszt die Archéologische Denk-
malpflege des Landesdenkmalamts unverziglich zu
benachrichtigen.

Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird hin-
gewiesen.

Einrichtungen fiir die Stromversorgung

Entlang der &ffentlichen Strassen und Wege sind
auf den privaten Grundstiickflachen in einem Ge-
landestreifen von 0,5 Meter Einrichtungen far die
Stromversorgung {Kabelverteilungsschranke} an
einigen Stellen erforderlich.

Grundwasserschutz / Wasserversorgung
Auf das Merkblatt ,Wasserversorgung, Grundwas-
serschutz und Bebauungspléne” wird hingewiesen,

Niederschlagswasserbeseitigung
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Es solite u.a. beachtet werden:

- Auf Flachen deren Niederschlagswasser (iber die
Regenwasserkanalisation geleitet wird, darf kein
Abwasser im Sinne von verunreinigtem Wasser
anfallen. Entsprechende Arbeiten wie z.B. Auto-
wiésche, Reinigungsarbeiten,.. sind nicht zulassig.

- Materialien fiir Dachinstallation: Die Verwendung
von unbeschichtetem Kupfer, Zink, Titanzink und
Blei fir kleinrdumige Dachinstallationen wie
bspw. Verwahrungen, Dachrinnen und Fallrohre
wird zwar trotz ihrer negativen Auswirkungen auf
den Metallgehalt im Regenwasser toleriert, aus
Griinden des Gewasserschutzes wiére jedoch sin
Verzicht auf diese Materialien wiinschenswaert.
Als Alternative flir Rinnen und Falirohre stehen
Edelstahl, Aluminium, beschichiete Zink- oder A-
juminium- und Kunststoffteile zur Verfligung.

Regenwasserverwendung

Bei der Verwendung von Regenwasser fiir z.B,
Giesszwecke, WC-Spilung oder vergleichbare
Zwecke wird auf das Merkblatt des Landratsamtes
Ravensburg — Gesundheitsamt hingewiesen.
Insbesondere bei der Verwertung von Regenwasser
im Haushalt (Wasch- und Reinigungswasser} stehen
jedoch hygienische Bedenken entgegen.

Nach & 13 Abs. 2 der Trinkwasserverordnung
{TrinkwV} muss die Inbetriebnahme einer Betriebs-
wasseranlage, die zuséatzlich zur Hausinstallation
gingerichtet wird, beim Landratsamt — Fachbereich
Gesundheit- angezeigt werden.

Grundwasserstand
Eine ,wasserdichte Wanne” wird empiohlen

Schallschutzgutachten

Auf die schailtechnische Untersuchung zum ,Larm-
schutz, Baugebiet Bildstdckle 3. BA, vom Ingeni-
eurbiiro fir Umwelttechnik, TECUM vom
6.10.2005 wird verwiesen.

In diesem Gutachten wird empfohlen ... ,die Wohn-
rdume von den genannten Larmquellen abgewandt
anzulegen™ ....... und in jedem Einzelfall grund-
stiicksbezogene LarmschutzmaBnahmen getroffen
und Oberprift werden missen.
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D) ANLAGEN zum Bebauungsplan

Begriindung in der Fassung vom 18.04.2005
zuletzt gedndert am 21.11.20056

Anerkannt: Aufgestelit:
Wolpertswende, den 18.04.2005 Ebersbach, den 18.04.20056
geédndert 18.07.2005 gedndert 18.07.2005

zuletzt gedndert am 21.11.20056 zuletzt gedindert am 21.11.2005

BU‘g_bermeister Heurich Roiand GroR
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Bebauungsplan “Bildstockle 3. BA”
in Mochenwangen
Gemeinde Wolpertswende

BEGRUNDUNG

1.  ALLGEMEINES

2. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

3. RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

4. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

5. UBERGEORDNETE PLANUNGEN UND VORHABEN

6. NOTWENDIGKEIT DER BEBAUUNGSPLANAUFSTELLUNG

7. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

8. EIGENTUMSVERHALTNISSE

9. ERSCHLIESSUNG

10. BAULICHE NUTZUNGEN

11. GRUN- UND FREIFLACHEN

12. VER- UND ENTSORGUNGSEINRICHTUNGEN

13. GESTALTERISCHE VORSCHRIFTEN

14. AUSWIRKUNGEN

15. UMWELTSCHUTZ, EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT MIT
AUSGLEICHSBILANZIERUNG

16. BETEILIGUNG DER BURGER UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

17. PLANDATEN

18. KOSTENSCHATZUNG
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1. Allgemeines Die im Bebauungsplan abgegrenzte Fliache ist grofitenteils
unbebaut. Im Westen befindet sich auf der Parzelle
1450/3 ein Einfamilienhaus. Als provisorische Erschlie-
Rung des bisherigen Baugebietes Bildstéckle durchquert
das Gebiet eine StraRe und schlieRt im Westen an die
Landesstrae L284 an. Im Flachennutzungsplan ist der
Planungsbereich als Neubaugebietsflache fir Wohnbebau-
ung dargestellt. Der im Flachennutzungsplan dargestellte
Griinbereich {Trenngriin) wird in der GréRe etwas redu-
ziert und insgesamt im Bebauungskonzept in stadtebau-
lich sinnvoller Weise integriert. Der Flachennutzungsplan
wird parailel zum Bebauungsplanverfahren in diesem
Punkt gea@ndert und fortgeschrieben .

2. Raumlicher Die Abgrenzung des Geltungsbereichs fiir den Bebau-
Geitungsbereich ungsplan wird wie folgt begrenzt:
GemaR Planeintrag

Im Westen
durch die LandesstraRe L284

Im Norden
durch eine geplante Grenze zu den Parzellen 1450/2 +

Teiifliche von Flurstiick Nr. 1451

im Osten
an das bestehende Neubaugebiet mit den beiden Parzellen

1453/1 + 1453/10

Im Siiden

durch die nordwestliche Grenze der Parzelle 1456 sowie
die Parzelle 1436/4

wobei fiir den geplanten sidlichen FuRweg eine Erweite-
rung bis zur bestehenden Weydenstrae Parzelle Nr.
1487/1 im Siden hergestellt wird.

3. Raumiliche und Der Planungsbereich liegt am Siidhang des Ortsteils Mo-
strukturelle Situation chenwangen und grenzt im Nordwesten an die Landes-

straRe an. Im Westen besteht beidseitig der Landesstralie
ein kleiner Siedlungsansatz mit mehreren Gebduden. Im
Osten schlieRt der durch Bebauungsplan planungsrechtlich
festgelegte Neubaugebietsteil Bildstockle an. Im Siiden
grenzt ein Bereich mit im Flachennutzungsplan als Dorf-
gebiet ausgewiesener Siedlungsteil an bzw. ein Allgemei-
nes Wohngebiet. Bedeutsam ist die bestehende Sportan-
lage im Siidosten des Planungsbereiches.

4. Bestehende Rechts- Fiir den Planungsbereich gibt es keinen Bebauungsplan
verhéaltnisse: und damit keine rechtskréftige planungsrechiliche Fest-
setzung. Das bestehende Gebéude auf Flurstiick Nr.
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1450/3 ist als Bestand zu integrieren,

5. Ubergeordnete Pla- Der Flachennutzungsplan weist im Planungsgebiet die im
nungen und Vorha- Bebauungsplan festgelegt Gebietsfestsetzung als Allge-
ben: meines Wohngebiet aus. Auf die weiter siiddstlich aus-

gewiesene geplante Wohnbebauung wird vorldufig zu-
gunsten der notwendigen Absténde im Hinblick auf die
Larmproblematik zum Sporthereich verzichtet. Der aus-
gewiesene innere Griinbereich wird in der GroRe etwas
reduziert und soll zukiinftig als innerdrtliche Verzahnung
zu den Schulen in Nordost/Slidostrichtung bei zukiinftigen
weiterfilhrenden Planungen im Zusammenhang mit der
geplanten innerbrtlichen FuBwegeverbindung zu den
Schulbereichen weitergefiihrt werden.

6. Notwendigkeit der In Mochenwangen besteht dringender Bedarf an Wohn-

Beb.-Plan Aufstellung baufiiche. Alternative Flachen auch im Siedlungsbestand
wurden gepriift und stehen derzeit nicht zur Verfligung.
Mit der Inanspruchnahme dieser Flache wird das gesamt-
stidtebauliche Entwicklungskonzept mit der Arrondierung
des Gesamtwohnbaugebiets Bildstéckle nach Westen zur
Landesstrafie arrondiert und gleichzeitig die Erschlie-
Rungssituation auch fiir das bestehende Wohnbaugebiet
wesentlich verbessert.

7. Ziele und Zwecke der Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird die stdd-
Planung tebauliche Gesamtentwickiung des nérdlichen Wohnberei-
ches von Mochenwangen in einem weiteren Teilabschnitt
weitergefiihrt. Mit der Realisierung dieses Teilabschnittes
wird die GesamterschlieBung des bestehenden Neubauge-
bietes wesentlich verbessert. Der bereits bestehende Sied-
lungssplitter an der Landesstrafe wird stadtebaulich einge-
bunden. Nach Norden wird ein klarer Siedlungs- und Orts-
rand ausgebildet.

Hinsichtlich der Art der Bebauung wird in der Fortfiihrung
ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen entsprechend
den angrenzenden bestehenden Siediungsfldchen. im Hin-
blick auf die Bebauungsstruktur wird im Hinblick auf MaR-
stiblichkeit und Gebaudestruktur die bisherige Bebauungs-
struktur des bestehenden Baugebietes Bildstockle weiterge-
fiihrt. Ebenfalls weitergefiihrt und ergénzt wird die beste-
hende ErschlieBungsstruktur des bestiehenden Baugebietes
und durch die neue ErschlieBungsstrafRe stadtebaulich sinn-
voll und richtig an die LandesstraRe angebunden. im Pla-
nungsbereich selber wird durch 2 siidwérts gerichtete Er-
schlieRungsstiche die zukiinftige GesamterschlieBung des
siidostlichen Bereiches abgesichert.

im Hinblick auf den siidéstlich angrenzenden Sportbereich
wird auf eine nach Siiden weitergehende Wohnbebauung
zunichst zur Vermeidung von immissionsproblemen ver-




2:PlanungiP40_Wolpertswende\P40 5 _BPL-Bildst_3.BA\Textl_Festsetzungen + Begrund\BEGRUND_3_Satzung.doc

Begriindung zum Bebauungsplan ,Bildstockle 3. BA” in Mochenwangen Seite 4

8. Eigentumsverhalt-
nisse:

9, ErschiieBung:

10. Bauliche Nutzun-
gen:

zichtet.

im Norden und Westen wird in der Trasse der LandesstraRe
1.284 das Ortsschild nach Norden verschoben. Im Pla-
nungsbereich wird der notwendige StraRenabstand zur
LandesstraRe beriicksichtigt.

Im Siiden wird mit der Ausweisung einer groBeren Grinfla-
che im Zusammenhang auch mit der Fortfiihrung des Ful-
weges nach Siiden zum einen eine durchgéngige Fulwege-
verbindung in den Schulbereich / historischen Ortskern er-
reicht und gleichzeitig der erste Baustein einer innerdrtli-
chen Griinverbindung in diesen zentralen Beteich hinein

geschaffen.

Mit der Ausweisung von Gberwiegend Einfamilienhdusern
bzw. Doppelhdusern wird in addquater stadiebaulicher
Form die vorhandene Umgebungsbhebauung weitergefiihri.

Der gesamte unbebaute Planungsbereich ist im Besitz der
Gemeinde Wolpertswende. Der bebaute Bereich ist Privat-

besitz.

Der gesamte Planungsbereich ist bisher mit Ausnahme des
Siedlungssplitters an der Landesstrale noch nicht erschios-
sen. Der Planungsbereich wird durch einen Feldweg gequert
der gleichzeitig als verkehrlicher Uberlauf der vorhandenen
Bebauung Bildstockle dient. im Zuge der Neubebauung wird
der nérdliche, erhoht liegende Hangbereich durch eine kurze
Stichstrale erschlossen. Die mitilere in Ostwestrichtung
verlaufende ErschlieBungsstrafe ist mit beidseitiger Bebau-
ung konzipiert und bindet gleichzeitig den nérdlichen Be-
reich des bestehenden Baugebietes Bildstdckle an die Lan-
desstralle an. Um die zukiinftige Bebaubarkeit des slidostli-
chen Teilbereiches entsprechend der Ausweisung im Fia-
chennutzungsplan zu sichern werden 2 ErschlieBungsstiche
vorgesehen. Im Hinblick auf die Bedeutung eines zusam-
menhéngenden innerdrtlichen FuRwegenetzes zur Anbin-
dung an den Schulbereich / historischen Ortskern wie auch
zur Anbindung des gesamten Ortes an den nordwestlichen
Maherholungsraum wird ein FuBweg sowohl! im Stiden wie
auch im Norden vorgesehen,

Die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet trégt der vor-
handenen Umgebungsbebauung Rechnung und entspricht
auch den Zielsetzungen des Flachennutzungspfanes.

Mit dieser Ausweisung wird dem gesamtstédiebaulichen
Rahmen des nordlichen Teils von Mochenwangen insge-
sami Rechnung getragen.

Das NutzungsmaR wird bestimmt durch die maximal be-
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11. Grin- und Freifla-
chen:

12. Ver- und Entsor-
gungseinrichtungen:

13. Geastalterische Vor-
schriften:

baubare Grundfliche, Geschossfliche und durch Baugren-
zen sowie die maximale Wand- und Gebaudehdhe.

Als fiir unzuléissig erkidrie Nutzungen wie Gartenbaubetrie-
be und Tankstellen werden mit der umgebenden Nutzungs-
struktur der geplanten Wohnbebauung im Hinblick auf eine
Stérung durch Verkehrsfrequenzen und damit Larmimmissi-
onen im allgemeinen Wohngebiet begriindet.

Die Beschrinkung auf maximal 4 Wohneinheiten pro Ge-
biiude wird mit der Hanglage, den kleinen Grundstiicks-
gréssen und der teilweisen Sticherschliessung des Bauge-
bietes begrindet.

Das stadtebauliche Grundkonzept der Bebauungsstrukiur
ergibt iiber die aneinanderstoBenden Privatgérten einen
durchgéngigen Grinbereich der im Hinblick auf die Beson-
nung sidorientierte optimaie Belichtungsverhaltnisse
ermoglicht. Dies wird tinterstitzt durch die Siidhangiage.
Diese Griinrdume werden vernetzt in den siidlich gelegenen
offentlichen Griinbereich, der gleichzeitig auch teilweise als
Retentionsflache dient. Dieser Griinbereich ist erster Bau-
stein eines zukiinftigen geplanten durchgéngigen Griinzésur
bis zum Schulgeldnde nach Siidosten hin.

Das Schmutzwasser aus dem gesamten Planungsbereich ist
kanaltechnisch erfasst und wird in die Verbandskléranlage
des Abwasserzweckverbandes Mittleres Schussental einge-
leitet. Die ordnungsgeméfe Abwasserreinigung wie auch
die Regenwasserbehandlung in Regeniiberlaufbecken ist
gewahrleistet.

Vom beauftragten Ingenieurbiiro Zimmermann + Meixner
aus Amtzell ist auf der Grundlage eines geologischen Bau-
grundgutachtens die Entsorgung der Oberflichenwdésser in
einem ,madifizierten Entwésserungssystem” ausgearbeitet
worden. Fine grundstiickshezogene Retention ist nicht
madoglich.

Die Oberflaichenwésser der Privatgrundstiicke werden durch
Zisternen gepuffert. Mangels eines geeignetem natiirlichen
Vorfluters wird das Oberflichenwasser in das bestehende
Mischwasserkanalsystem eingeleitet.

Der Planungsbereich ist mit Frischwasser und Elektrizitat
versorgt.

Die Lischwasserversorgung ist gesichert.

Gestalterische Vorschriften, festgesetzt als drtliche Bauvor-
schriften, werden mit dem Ziel der Weiterfiihrung und Er-
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14. Auswirkungen:

haltung des Ortshildes, der Einfiigung in das Landschafts-
bild und der Notwendigkeit der Integration dieses Teilberei-
ches in die vorhandene Umgebungsbebauung begriindet
und festgesetzt.

Aufgrund der leichten Hangsituation werden die Stiitzmau-
ern, notwendig liberwiegend nur fiir Lichtschiachte der Un-
tergeschosse und fiir Terrassenausbildungen hinsichtlich
der Hohenentwicklung und auch hinsichtlich des Abstands
zur offentlichen StraBenflache eingeschrankt um gestalte-
risch unvertragliche Geléndeverspriinge auszuschlieRen und
im Strassenraum gestalterisch unvertragliche Mauernmas-
sierungen und eine Verengung des Strassenraumprofils zu
vermeiden.

Die Beschréankung von Sateflitenanlagen pro Gebiude bzw.
Doppelhaushilfte wird mit der gestalterischen starken Be-
eintrichtigung des 6ffentlichen Raumes und damit des
Ortshildes begriindet. Durch heutige technische Mdéglichkei-
ten kann auch in einem Mehrfamilienhaus durch eine ge-
meinsame Anlage das Recht auf Informationsfreiheit gesi-
chert werden.

Die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes und die
Ausweisung eines kleinen Griinbereiches im Stden fiihrt die
vorhandene Nutzungssiruktur in diesem Bereich von Mo-
chenwangen enisprechend der Zielsetzung im Fidchennut-
zungsplan konsequent weiter.

im Hinblick auf die angrenzende siiddstliche Sportnutzung
und auf die westliche StraRentrasse der Landesstralie L284
wurde ein Schallgutachten parallel zur Planung beauftragt
und durch das Ing. Biiro TECUM, Ingenieurbiiro fiir Um-
welttechnik, aus Kempten erstellt. Das Ergebnis dieses
Schallgutachtens vom Juli 2005 mit aktueflen Ergénzungen
vom 06.10.2005 im Hinblick auf die Verschiebung des Ort-
schildes ist Bestandteil dieser Begriindung. Das Gesamter-
gebnis dieser schalltechnischen Untersuchung ist, dass die
geplante Wohnbebauung unter weitgehender Einhaltung der

Richtwerte moglich ist.

Aktiver Schallschutz ist bei diesem Baugebiet aufgrund der
vorgegebenen Grundstiickssituation mit einem durchgéngigen
Larmschutzwall oder einer Larmschutzwand nicht moglich. Der
grofte Teii des Geltungsbereiches im Westen schiieft ein be-
stehendes, bereits bebautes Grundstiick ein. Dieses Grund-
stiick hat Bestandsschutz. im Nordwesten ware ein Larm-
schutzwall nur auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten
Fiache auRerhalb des Geltungsbereiches maglich. Diese steht
der Gemeinde nicht zur Verfiigung.

Im Siidwesten wird im Zufahrtsbereich durch ein nicht bebau-
tes Grundstiick als Griinfliche dem Schallschutz Rechnung

getragen.
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Als aktive Ma@nahme ist die Verlegung des Ortsschildes um
ca. 75 m nach Norden bereits vereinbart. Weitergehende akti-
ve LarmschutzmaBnahmen als partielle, kleine Teilstiicke auf
den Grundstiicken sind nicht sinnvoll und auch stédtebaulich
in der Gesamtabwigung, da weitgehend wirkungslos, abzu-
lehnen.

Die larmbelasteten Grundstiicke sind im Planteil gekennzeich-
net. Auf diesen betroffenen Grundstiicken im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes erdffnet der Bebauungsplan mit seinen
Festsetzungen fiir Lirmschutzwinde fiir jedes Einzelgrund-
stiick die Schaffung von abgeschirmten AuBenrdumen. in den
oberen Stockwerken bzw. im Dachgeschoss miissen aber in
jedem Fall grundstiicksbezogene Larmschutzmafinahmen
getroffen werden.

Durch die sehr weitgehende Freiheit in der Gebiudestellung
und in der Anordnung von z.B. Garagen oder Carports sind fiir
die jeweiligen Grundstiicke groRtmdgliche Gestaltungsspiel-
riume fiir die individuelle Ausfermung von Grundrissorientie-
rungen und fiir geschiitzte Freirdume erOffnet.

Damit wird in angemessensr Form den Erfordemissen des
Schallschutzes Rechnung getragen. Ergénzend wird auf die
Ausfilhrungen in der schalltechnischen Untersuchung des Ing.-
Biiros fiir Umwelttechnik, TECUM vom 06.10.2005 des Dipl.
Ing. W. Buchner verwiesen.

Schailtechnische Anforderungen im Hinblick auf passive
SchallschutzmaRnahmen nach DIN sind im Textteil entspre-

cheng_if‘i_ggrearbeitet, ~~~~~~~

e

Die Untersuchung kommt zu folgenden wesentlichen Er-
gebnissen:

Verkehrslarm

Auf das Plangebiet wirken die Gerdusche des Verkehrs auf
der nordwestlich tangierenden LandesstraBe L 284 (Haupt-
straRe) ein. Fiir die StraRe ist im Prognosejahr 2020 eine
durchschnittliche tigliche Verkehrsbelastung von 4.215
Kfz/24h mit einem Lkw-Anteil von 2,4 % anzusetzen. Ohne
weitere SchallschutzmaRnahmen werden dadurch auf den
straBennahen Bauparzellen die schalltechnischen Qrientie-
rungswerte der DIN 18005 Teil 1 und teils auch die Immis-
sionsgrenzwerte der Verkehrslirmschutzverordnung — 16.
BImSchV iiberschritten. Zur Bewiltigung des Konfliktes
sieht der Bebauungsplan folgende MaBnahmen vor:

Die Bauparzellen im Plangebiet halten zur Landesstrale im
Siidwesten einen Schutzabstand von 15 m und im Norden
einen Schutzabstand von 20 m ein.

Das Ortsschild wird an der StraRe im Zuge der Bauleitpla-
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nung bzw. der ErschlieBung des Baugebietes um ca. 75 m
nach Nordosten in den AuRenbereich verlegt. Durch die
damit verbundene Ausdehnung des 50-km/h-Bereiches las-
sen sich die Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV an den kiinftigen Hausern im Baugebiet
vermeiden.

Ergiénzend dazu werden fiir die drei am meisten betroffenen
Bauparzellen passive SchallschutzmaZnahmen in Form einer
ausreichenden Schalldimmung der AuBenbauteile von Auf-
enthaltsriumen und von Liiftungseinrichtungen fiir Ruhe-
viume an den straRenzugewandten Gebdudeseiten festge-
setzt,

Mit den getroffenen MaRnahmen kénnen im Baugebiet er-
hebliche Gerduschbeldstigungen im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes vermieden und gesunde Wohn-
verhéltnisse im Sinne des Baugesetzbuches gewdhrleistet

werden.

Sportidarm

Siidlich des Baugebietes befindet sich eine Sportanlage mit
einem FuRBball-Hauptspielfeid und einem Trainingsfeld, ei-
nem Hartplatz (Basketball) und einem Sportheim. Das
Hauptspielfeld weist zum geplanten Baugebiet {néchste
Baugrenze) einen Abstand von minimal ca. 85 m und zum
Trainingsfeld einen Abstand von ca. 100 m auf. Zu den
Gerauschimmissionen des Sportbetriebes wurde im Auftrag
der Gemeinde Wolpertswende die schailltechnische Unter-
suchung des Biiros ISIS vom Februar 2002 erstelit. Aus der
Untersuchung resultiert fiir das vorliegende Baugebiet fol-

gendes:

Auf der Sportanlage ist unter Einhaltung der Immissions-
richtwerte der Sportan!agenlérmschutzverordnung - 18.
BimSchV - ein uneingeschrénkter FuRbali-Trainingsbetrieb
im Tageszeitraum von 06 - 22 Uhr {werktags} bzw. 07 -
22 Uhr {sonn- und feiertags) und ein lblicher Fulbail-
Punktspielbetrieb am Wochenende (z. B. Sonntagnachmit-
tag von 13 — 17 Uhr, max. 4 h} moglich.

Bei einem FuRball-Spielbetrieb innerhalb der Ruhezeiten der
18. BImSchV wird im Plangebiet der Immissionsrichtwert
der 18. BImSchV erheblich iiberschritten. Dies betriffi die
Zeiten werktags von 06 — 08 Uhr und von 20 — 22 Uhr,
und sonn- und feiertags von 07 — 09 Uhr, von 13 - 15 Uhr
(nur wenn Betrieb insgesamt mehr als 4 Stunden) und von
20 — 22 Uhr. Eine derartige Nutzung sollte deshalb ausge-
schiossen werden. Dies ergibt sich aber bereits und in star-
kerem MaBe aufgrund der bestehenden Bebauung im nahe-
ren Umfeld der Sportanlage (geringere Anstande).
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Fiir besondere Veranstaltungen wie Turniere oder Sportfes-
te gelten nach der 18. BimSchV an bis zu 18 Tagen im
Jahr wesentlich héhere Immissionsrichtwerte, die sicher
nicht erreicht oder iiberschritten werden. Eine mégliche
zusitzliche Beschrinkung des Sportbettiebs auf der Anlage
ist infolge des geplanten Baugebietes nicht zu besorgen.

15. Umweltschutz, Ein- Umwelthericht
griffe in Natur und
Landschaft mit 15.1 Einleitung
Ausgleichshilanzie-
rung: 15.1.1 Angaben zum Standort

vgl. Begriindung Pkt. 2 und 3

15.1.2 Art des Vorhabens und Festsetzungen
vgl. Begriindung Pkt. 7 und 10

15.1.3 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgeset-
zen und ihre Beriicksichtigung

Fachgesetz:

Fiir das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Ein-
griffsregelung des & 1a BauGB (i.d.F vom 24.06.2004} be-
achtlich. Auf diese wird im Bebauungsplanverfahren im
Rahmen eines landschaftspianerischen Fachgutachten zur

Eingriffsregelung reagiert.

Fachplanung:

Der Flachennutzungsplan weist im Planbereich eine Wohn-
bauflache aus.

Der Planbereich ist bis auf einen kleinen Teilbereich im Fia-
chennutzungsplan ausgewiesen und wird aus diesem ent-

wickelt.

15.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen

15.2.1 Schutzgut Mensch

Fiir den Menschen ergeben sich aus der vorliegenden Pla-
nung keine negativen Auswirkungen. Eine erhdhte Larmbe-
lastigung ist bei Einhaltung der Richtwerte und der Durch-
fiihrung der im Schallgutachten {ing.-Biiro TECUM, Kemp-
ten) vorgeschlagenen MaRnahmen (Verschiebung des Orts-
schilds) zu vermeiden.

15.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet wird derzeit als Griinland landwirtschaftlich
genutzt. km Siidwesten ist ein alter Streuobstbestand erhal-
ten. Biotope sind im Plangebiet nicht kartiert. Durch die
Bebauung wird ein Grofteil der Streuobstwiese betroffen.
Durch Neupflanzungen im Gebiet und durch MaRnahmen an
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Gewdsserrandstreifen {nach der Aussage der Eingriffsrege-
lung) wird diese Beeintrichtigung ausgeglichen. Im Gebiet
selbst entstehen durch die geringe Dichte und die offenen
Bauweise groBe zusammenhiéngende Griinflichen.

15.2.3 Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt in der Morineiandschaft des Voralpen-
landes. Der tiefere Untergrund besteht aus der Grundmori-
ne der Wiirmeiszeit. Eine Verwitterungsdecke mit aufgela-
gerter Mutterbodenschicht schlieft die Bodenschichtung
ab.

Nach Angaben des Bodengutachtens kénnen vereinzelt
Schichtwisser vorkommen. Eine Versickerung von Oberfla-
chenwasser ist in der vorgefundenen Bodentypen schlecht
moglich.

Durch die Bebauung geht im direkten EinfluBbereich der
BaumaRnahmen der Bodenkdrper in der oberen Boden-
schicht verloren. Seltene Béden und Béden mit besonderer
Ausgleichsfunktion fiir den Wasserhaushalt sind jedoch
nicht betroffen.

15.2.4 Schutzgut Wasser

Im Schutzgut Wasser ist zwischen Grund- und Oberfli-
chenwasser zu unterscheiden. Oberflichenwésser sind im
Gebiet nicht vorhanden. Von einer Beeintrichtigung des
Grundwassers durch die geplante Bebauung ist nicht aus-
zugehen. Einzel auftretendes Schichtwasser kann abgefiihrt

werden.

15.2.5 Schutzgut Kiima und Luft

Auf Grund der relativ geringen GroRe, inshesondere der
geringen Dichte des Plangebietes und der kaum zunehmen-
den Belastung durch Abgase und Emissionen ist eine Beein-
trachtigung des Klimas auszuschlieBen.

15.2.6 Schutzgut Landschaft
Mit dem Plangebiet wird die bestehende Wohnbebauung

fortgefiihrt und geschiossen. Der Ortsrand wird sinnvoller-
weise an die LandstraBe angebunden. Eine Besintrichti-
gung des Landschaftsbildes erfolgt durch die geplante,
massstibliche Bebauung nicht.

15.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgiitern sind Objekte zus
verstehen, welche von gesellschaftlicher Bedeutung, archi-
tektonisch wertvoll sind oder archiologische Schitze dar-
stellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben einge-
schrinkt werden kdnnen.

Durch die Planung werden keine bauhistorischen Zusam-
menhinge und architektonisch wertvoile Bauten betroffen.

15.2.8 Wechselwirkung zwischen den Belangen des Um-
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weltschutzes

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Bodenfiichen
zwangslaufig zum Verlust von Bodenfunktionen. Auf Grund
der derzeitigen intensiven Nutzung der Béden einerseits und
der relativ geringen Neuversiegelung andererseits, sowie bei
gleichzeitiger Aufwertung durch private Griinfliichen, sind
die Umweltfolgen der méglichen Wechselwirkungen als
gering zu beurteilen.

156.3 Entwickiungsprognosen des Umweltzustandes

15.3.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei der Durch-
fithrung der Planung

Durch die Realisierung der Planung werden keine erhebii-
chen Umweltauswirkungen erzeugt. Bei Einhaltung der
Grenzwerte andert sich die Larmsituation nur unwesentlich.

15.3.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fihrung der Planung

Ohne die Baugebietsentwickiung wiirde das Geidnde weiter
landwirtschaftlich genutzt. Eine etwaige Umnutzung ande-
rer Natur ist auch auf Grund der Darstelfung im Flachennut-
zungsplan (WA]) nicht vorstelibar.

15.3.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan sieht beziiglich der umweltbezogenen
Zielvorstellungen und der Bearbeitung der Eingriffsregelung
nach 3 1a BauGB vor, daR das Baugebiet eine groBziigige,
innenliegende Griinzone erhélt und iiber das naturnah ges-
taltete Retentionsbecken eine innerdrtliche Griinverbindung
geschaffen wird,

Die Einbindung des Baugebietes erfolgt {iber die Anpflan-
zung von heimischen Laubgehslzen sowie von Streuobst-
baume. Das Oberflachenwasser wird im Retentionsbecken
gesammelt und kann dort teilweise versickern.

15.3.4 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Der Flachennutzungspian weist fiir das vorgesehene Plan-
gebiet ein allgemeines Wohngebiet aus. Andere Flichen zur
Befriedigung des Wohnilachenbedarfes stehen der Gemein-
de zur Zeit nicht zur Verfiigung.

15.4 Zusatzliche Angaben

15.4.1 Technisches Verfahren bei der Umweltpriifung

Als Grundlage zur Beschreibung der Lérmsituation diente
das Schallgutachten des Ingenieurbiiros TECUM aus Kemp-
ten. Hinweise zur Bodenfunktion und zur Bodenbildung ent-
hélt das geotechnische Gutachten der Gesellschaft fiir
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16. Beteiligung der Biir-
ger und Trager 6f-
fentlicher Belange:

17. Plandaten:

Bohr- und Geotechnik mbH - BauGrundSid.

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Land-
schaft dient die § 24a Biotopkartierung und eigene Ortsbe-
gehungen.

15.4.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltheobachtung
Weitere Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltbeobach-
tung ergeben sich aus der Beurteilung der vorliegenden Pia-

nung nicht.

15.4.3 Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan , Bildstockle 3. BA” wird aus der vor-
handenen Bebauung- und ErsehlieBungsstruktur des vor-
handenen Baugebietes Bildstéckle heraus entwickelt.

Die vorgesehenen Bauformen entsprechen weitgehend dem
vorhandenen Baubestand uns sehen eine offene Bebauung
mit Einzel- und Doppethdusern vor. Die Erschiiefung kann
an den vorhandenen Baubestand angebunden werden.
Durch die Anordnung der Baukdrper ergibt sich eine innen-
liegende Griinzone. Durch randliche Bepfianzung wird das
Baugebiet in die Landschaft eingefiigt. Die Eingriffe in Natur
und Landschaft sind in die Eingriffsregelung bilanziert und
bewertet. Nach jetzigem Kenntnisstand werden Ersatz-
pflanzungen fiir den Verlust der bestehenden Streuobstwie-
se auf externen Flichen durchgefiihrt.

Sowohl die Biirger wie auch die Trager Offentlicher Belange
wurden angehort. Die Ergebnisse dieser Verfahrensschritte
sind bereits im Verlauf des Verfahrens bisher eingearbeitet

worden.

Das Verfahrensgebiet umfasst ca. 1,7 ha

18. Kosten: Die Planungsflache befindet sich weitestgehend im Besitz
der Gemeinde. Es sind keine zusétzlichen Erwerbskosten
erforderlich.

Die anfallenden Kosten fiir die ErschlieBung werden in den
Haushaltsplan der Gemeinde eingestelit.

Anerkannt: Aufgestellt:

Wolpertswende, den 18.07.2005 Ebershach, den 18.07.2005

zuletzt geandert am 21.11.2005 zuletzt gedndert am 21.11.2005
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