ZEICHENERKLARUNG

Textli cher Teil mit le ichenerkldruna
A. RECHTSGRUNDLAGEN

1. §& 1,2,2 und 9 des Bundesbauge-
setzes (BBauG) in der Fassung
vom 18.8.1976, berichtigt 1976 u.
1977 u. 1979.

2. §§ 1 - 25a der Vercrdnung lber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung Baulvo) in der
Fassung vom 15.09.1977.

3. §§ 1 - 3 der Verordnung iiber die Aus-
arbeitung der Bauleitpldne sowie iber
die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - P1zV0) vom
19.1.1965.

Landesbauordnung fir Baden-Wirttember:
{LBO) in der Fassung vom 20.6.1972.

.

B. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
7EICHENERKLARUNG

MIT

§9 (1) 1 BBauG DIE ART DER BAULICHEN MUTZUNG
in Verb. mit
& 4 BaulVD Allgemeine Wohngebiete

In Verbindung mit § 1 (5) BaulVO wird
festoesetzt, daB nur die in § 4 (2] 1
BaulVD aufgefiihrten Wohnoebdude u. die
der Versorgung des Gebietes dienenden
Liden (& 4 (?(]] 2 Baulv0) zulissia sind.
In Verbindung mit § 1 (6) Baulv0 werden

[

die Ausnahmen des § 4 (3) nicht zugelasser

& 14 BauhlVO NEBENANLAGEN

Die in den Absdatzen (1) und (2) § 14
BaulvD aufgefiihrten Nebenanlagen sind
im Allgemeinen Wohnoebiet (HR? mit Aus-
nahme der Einrichtung und Anlagen fir
Kleintierhaltung zugelassen.

§ 9 (1) BBauG DAS MASS DER BAULICHEN MUTZUNG
in Verb, mit

§ 16 (2) 1 BauNv0  GriBe der max. zuldssigen GeschoRflachen
Gride der max. zulissigen GeschoBflachen
zahl

und § 20 (2) (3) siehe Einschrieb im Plan

BaulVO
§16 (1) 2 Grife der max. zuldssigen Grundflichen
Baulvo der baulichen Anlagen

Grife der max. zuldssigen Grundflichen-
zahl der baulichen Anlagen

und & 19 (2) (3)

§ 21a (3) (4)

siehe Einschrieb im Plan

fuf die zuldssige Grund- bzw. Geschab=
fliche werden die Flachen von Garagen
und Stellplitzen, auch wenn diese sich
in Vollgeschossen befinden, nicht
angerechnet.

16 (2) 3 BauNVO
u. § 17 (4)BaulvO
u. 5 13 BauNVO

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

siehe Eintrag im Plan

gingeschossia - mit einem VollgeschoB
und einem nicht als Vollgeschof an-
rechenbaren Dachgeschof.

eingeschossig mit einem Vollgeschof und
mit nicht als VYollgeschoB anrechenbaren
Dach- bzw. Hanggeschob

his zu zwei Vollgeschossen (siehe dazu
Erlduterungen in den bauordnungsrecht-
lichen Festsetzungen.

Z B.300
- 807

1+HG.
1l

3 9 (1)12 BBauG Die Versorgungsflachen/Umformstation

3 3 (1)15 BBauS DIE UFFENTLICHEN GROMANLAGEN
Kinderspielplatz fir Kinder von
6 = 12 Jahren mit Sandkasten,
Rutsche und Schaukel

3 9 (1)17 BBau5 AUFSCHOTTUNGEN
in Verb, mit ABGRABUNGEN;
3 13 (3) LBO Boschungen

Geringfiinioe Aufschiittungen und Ab-
grabungen zur Anpassuna des Geldndes

an die Gebdude und Verkehrsflichen sind
zuldssig. Dabei muB ein natirlicher Ober-
qang des Geldndes an den Grundstiicksqrenzen
newdhrleistet sein,

3 (1)21 8Baufi LEITUMGSRECHTE
Leitungsrecht zugunsten der EVS
Geh= und Fahrrecht zujunsten der
Alloemeinheit
3 9 (1)25a BLaw5 Das AMPFLANZEN VON BEUMENM UND
STRAUCHERN
Pflanzgebot fur Bdume
Pflanzaebot fir Hecken und
Me 3epflanzune der nicht ub
Fldchen der Baugrundstiicke mit heinischen,
haochwachsenden Biumen bzw. heini ar)
Strauchern und ageschnittene Hoecken hat
nach dem Eintrag im Zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans zu erfolgen.
\siehe dazu nachfologende PFlanzliste)
Dabei kann der Standort der Bdwme im
Unkreis von ca. 3,00 m verriuckt werden,
Nie Abstandsvorschriften des Nachbar-
rechts sind zu beachten.
Pflanzliste
raahorn Acer 1
dahorn [Acer ca
E esche | Sorbus
Hainbuche (Carpinus lus
dinterlinde (Tilia Cardata)
Vogelkirsche (Prunus awvium)
_.L1-_|-,ll1r_!'-_'- ( Quercus pedunculata)
a lwe i de (S5alix caprea)
tlternativ miolich:
‘pfel- Hochstdamme in Lokalsorten
SJirnen-Hochstamme in Lokalsorten
Hdalnuss (Jualans reoia)
strducher
Haselnuss (Corylus avellana)

ioter Hartriegel
Heckenkirsche
Wolliger Schneeball
Welldorn

(Cornus sanguinea

(Viburnun lantana)

(Lonicera xylosteum

3

g

(Crataegus monogyna)

Liguster (Liqustrunm vuloare)
Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
Heckenrose (Rosa canina)

lieckenpflanzen

Hainbuche
Rotbuche
HeiBdorn
Feldahorn

(Carpinus betulus)
(Fagus sylvatica)

(Acer campestra)

;9 (2) BBauG HOMENLAGE DER BAULTICHEMN AMLAGEN
Erdoescholifubbodenhihe
bezogen auf Normal Null
Hanggescho
sieha Ein

fublbadenhghe
1 im zeichnerischen

(Crataegus monogyrna)

2 e

HGH.

3 111 (1)3 LBO Fro Wohneinheit wird eine AuBenantennen-

anlage zugelassen

Antennen

5111 (1)4 LBO Niederspannungsleitungen sind vorbe-

halthich anderer gesetzlicher Regelungen
zZu verkabeln.

Aufienanlagen

3 111 (1)6 LBOD Gegen die doffentlichen Verkehrsbhereiche

, 8ind Einfriedungen mit Ausnahme der

Y im zeichnerischen Teil festgelegten ne-
schnittenen Hecken (Hohe max. 0,30 m)
nicht zuldssig.
In der vom Strafienraum abgewendeten Hof-
seite, kinnen die einzelnen Grundsticke
geceneinander abgeqrenzt werden durch:

-Sichtschutzwinde (siehe Festsetzung
1.1.5 und 2.1.3)

-Geschnittene oder lockere Hecken mit
innenliegendem Wildzaun (Hohe max.

J.30 m], wobei die Abstandsvarschriften
des Nachbarrechts zu beachten sind.

ie Vorgdrten durfen nicht als Laner
der Arbeitsflachen eenutzt werden.
Sie sind adrtnerisch zu gestalten und
Zu unterhalten

aragenzufahrten, die Hauseinginge
ind die t1. notwendinen Stellplatze
;ind im Material der @ffentlichen
Jerkehrs flachen -dege und Plitze-
nestalten,

Baugrundstiicke

rausnunmea rn

,.

Grenzbauten

@1 arenzbauten werden auf
rechtlichen Vorschriften 5 7 b (Uberbau)
ind 3 7 ¢ (Hammerschlag und Leitungs-
recht) hingewiesen,

die nachbar-

voraeschlagene Grundsticksgrenzen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND
ZEICHENERKLARUNG ZUM BEBAUUNGS-
LOSTOCKLE"™ 1 BAUABSCHMITT
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§ 16 (5) BauhVD Im Bebauungsplan wird das Mal der bau- Teil des Bebauungsplanes gem. % 2 Abs. 1 BBauG am Sch c_ud
lichen Nutzung fiir einzelne Grundstiicke ) e it g
- unterschiedlich festgesetzt. Die einoetracene Erdoeschofifuli- Beteiliqung der Biirger gem. 3 2 a BBauG am ..........%",
i 5 22 (2) Baulvo OFFENE MWEISE ) 'JU-dE"'li"l?it'lE' nuf _r:ich: uper die ge- Als Entwurf vom Gemeinderat beschlossen am .....,5J ;.0 b !
Bei der mit 0 bezeichneten offenen Bau- (8] samte Grundflache eingehalten werden, A ) = [i]s
- weise sind Garagen, Nebenrdume u. \wusleguna des Entwurfs bekanntgemacht am .........
': iiber?qchgﬁ S;e]]p:?itzesl._-?tcren;nr;stand Hihenlage der StraBe B2 fnder Teit VOT oo e R
| unzulassig. Pergolen, SLULZMaudr, bezogen auf Mormal Null mit Visier : Ent y ;
. w P Heed bezogen auf al Nu L Visier- o Als Entwurf ner. 3 2 a Abs, &
| Zune sind im Grenzabstand zulassig. i bruch und Angabe des Gefilles '@'52815 e, = ‘
-l - § R T} vom Gemeinderat DeSChlOSSen am .....c.eecencussossnws s A00L 4 il
, offene Bauweise, nur Doppelhduser Alle NN Hshen sind auf das neue Wiirtt. Renahms At ioan: 10 BBauG von
{ zuladssia. - R e Nda £75% o b T e e e e e AL T R e o
' 22 (4) BauhVO  BESONDERE BAUWEISE /sten bezogen. Die Flachen fur Auf- ceiles
| § ez Baulvo J e schiittungen und Abgrabuncen sind,soweit s B  es 0 AT e e R e e e e el
i Bei der mit by bezeichneten besonderen b1 sie zur Herstellung der Verkenhrsflichen
1 Bauweise kann - unter Beachtung der Bau- notwendig sind, auf den Baugrundstiicken
1 grenzen und Baulinien - einseitig auf die zu dulden,
i ; nordsstliche Grundstiicksgrenze angebaut L . ol
! '. werden. Auf der qegeniiberliegenden Grund 3 (7) BBauG GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS- 1 i
| stiicksseite sind die Grenz- und Ge- BEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES aUsqeleqr qan=saslie - BENRS ol o s s ol S e e
! biudeabstinde nach LBO einzuhalten. Dieser ist in zeichnerischen Teil S A R e e s
1 festgesetzt. K e
| Bei der mit b, bezeichneten be- b? ESfesetzl in Kr etreten a s
* sonderen Bauwise kann - unter Beachtuno e R e
- ; = AbLrennt unterschiedlicher —
der Baugrenzen und Baulinien - mit dem Hutzungen und Festsetzungen —-— — A Aendo § B o oy
Baukirper einseitig auf die Grund- N, & e
stiicksgrenze angebaut werden. Auf s 4 . %-{ujl
der gegeniiberliegenden Grundstiicksseite “Postaty 9 uﬁdﬂ Jg‘:n
kinnen im Grenz- bzw. Gebdudeabstand C. BAUDRDNUNSSRECHTLICHE FESTSETZUNSEXN otn, 3% N I
I eingeschossige Iwischenbauten er- 1M1 (5) 1 .
richtet werden, die neben Garagen ol (5) Lao _Die nach § 111 LBO getroffenen
und Mebenriumen auch Aufenthaltsriume ~Vun. 3 31 4)BBauG  Festsetzungen werden nach den Ver-
anthalten kinnen. siehe auch fahrensvorschriften des B3BauG mit % il vy
3 16(1)(2) LBD g 3 i 1
BL1) LED diesem Bebauungsplan erlassen. GP. Qll‘g ?:rh
r S—
Mutzungsschablone \\,“.33[ 214 BauwVorl. Die Gebdude sind in der Zestaltuna ' ‘-q!\.‘ da N[S dug Luﬁd
. RN ; 11 i : aufeinander abzustimmen. Dies ailt IQ‘
Nutzung _ GeschoBzahl WA 1Y Adigemein, insbesondere bei Grenzgebiuden fiir P LeY-Gm u y
" P B den Anschlup der Dacher, die Trauf-
d Max. Grundfldche Max. GeschoRfldche 160 280 aushildung wund die Wahl der sicht-
der baul. Anlagen der baul. Anlagen baren Materialien. Dementsprechend
OFL MAX/GLZ MAX GFL HAX/GFZ MAX | il sind in den Ansichten der Baugesuche
e e : die anorenzenden Gebdude mit den
2 Bauweise ze 0 | Fassadenteilen unter Materialangahe
1 —_——————— e m— — darzustellen.
| i : sD
' Bauordnungsrechtliche ‘ .\
Festsetzungen wie ON 25'1250 Auisere Gestaltung der baulichen Anlagen
/ pachform, Dachnei- 3 o :
qung 3 5atteldacher,
B0 Sattelddacher, gleichschenkliae und
| = ungleichschenkliqge SD. DN .§ a
| § 9 (1) 2 BBauG DIE OBERBAUBAREN UND DIE NICHT J i
| OBERBAUBAREN GRUNDSTOCKSFLACHEN Jicher Alle Hebengebdude sind mit geneigten
"'E i Verbiimit Jachern zu versehen.
- § 23 (1) Baulvo Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen : = o
| werden durch Baugrenzen oder Baulinien Dachneigungen bei Haupt- und Neben-
1 fr-stge1eut. i gehauden. Siehe cinschrieb in
i - g zeichnerischen Teil.
1i Baugrenze s s = i Sl
| Baulini s = 5 v Dachdeckung Dachdeckung bei Haupt- und Hebengebiduden REGELQUERSCHNITTE FUR DIE MAX NUTZUNG DER VERSCH
= kil naturrot SEmt e 5 HAUSTYPEN
1 naturrote oder engobierte Ziegel, rot oder
i Auf die eingezeichneten Baulinien muf braun eingefirbte Betondachsteine.
| bei den Hiusern Nr. 2BA-D auf dem Bau- mrjerl_ld'lb einer Sebaudeqgruppe ist ein-
| korper auf mindestens 5 m Linge ange- he]th.ches Dachdeckungsmaterial zu
| baut werden. H”{"'E"d['”- i o :
Bei allen anderen eingezeichneten Bau- n 1-19-1'_und_;1napur'unq von Primdrensraie
- linien muf auf mindestens £ m LEnne an- sind zuldssia,
| {siehe dazu bauordnungs- . P
gEbaUt werden (siehe = Jachaufbauten Dachaaut : . 3 %
3l rechtliche Festsetzungen). Dachaufbauten Dachgauben und Dacheinschnitte sind, sowie gyt
| i ?bEr]lChtEF‘, die durch pultdachartige ¥ L II DN 24- 26
| & 23 (3) BaulVOD Ein Vortreten von Gebdudeteilen Uber IIfEi-;S-Et'--:"ﬂgc!"' der Dachflichen entstehen, ¢ o HAUS NR 12101 12.26
| die Baugrenze in geringfligigem AusmaB cLALERRDE 5]
ird zugelassen. o =
wird zug Traufseitige Dachvorspriinge rmussen 4
In den nicht iiberbaubaren Grundstiicks- mindestens 0,75 m zu betragen. gl
{ !
[ flichen diirfen errichtet werden = 7 E
| J8EDE irst Lage der Firste bei Haupt- und Neben-
Einfriedigungen gebiuden mittig bzw. asymetrisch.
- o
Terrassen Die -"uu[se;ménue sind zu verputzen oder i
L ; in geschlemmtem Mauerwerk auszufiihren t '
Mauern, die zur Gliederung des SEP - 3 BUST 2 |
Gal:-tenf:. notwendig sind. b EtanCs Farbige Gestaltung ist zuldssig. Zur
Ll gestaltung Fassadengliederung kiinnen Teilflichen,
Sichtschutzeinrichtungen kinnen bis zu z.B. G1e:e1dre1e§.ke, .-'iri-sLJn'.;sﬂeunnte, SE MK
einer Hohe von max. 1,80 m und einer Erker, Balkongeldnder usw., in Holz aus-
Linge von max. 10,00 m errichtet werden, gefiihrt werden.
n diese iiber Eck gefiihrt, so darf il x i
z?gdgesamtlénge 10,00 ng1 nicht. iber- Die sichtbaren Materialien der Garagen
schreiten : und Nebengebdude, der Stiitzmauern, der i
Sie dirfen auch auf den Grenzen errichte s”'Shiﬁvthutlf-ue.nclt:, haben denjenigen der &
cecdan Hauptbaukidrper zu entsprechen. a9 VP
5 Pergolen und Rankgeriiste snd in Holz L= 1 ]
— Pergolen auszufiihren., - 5t DN 28-32
ke
| icht ii hte Schwimm- und Pflanz- : o : . Ea HAUS NR 8.9.1516.17
:;z:znuberdac Gebdudehthen '1”'. laximale Gebdudehdhe wird durch die 25 27 2829
7' I : -H§311d|!‘ Traufhiihe und die maximale Eds
thoh £, . i g
% § 9 (1) 2'BBauG STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN 1 irsthihe festoesetzt. ;
% wird durch Eintrag der Firstrichtung ﬂ-— Bezuashihe ist die eingetragene Erd-
/ (siehe Eintrag im p-|a,:.:, und der qeschofihghe. Bei dem Hiusern 21-24
/‘ Baugrenzen und Baulinien festge- < fiir die Ostseite die eingetragene Hang-
“/d legt. geschofifubbodenhihe.
Firstrichtung 4 ' Jon diese e <
§9 (1) 4 BBauG FLKCHEN FOR GARAGEN UND STELLPLRTZE fon dieser aus wird gemessen:
i Die Garagen sind im BaL_tkiirper. bzw . 1) Die Traufhche am Schnittpunkt der N
als Anbauten unterzubringen. Aubenwandverldngerung mit der Unter- L= i YP
(siehe dazu bauordnungsrechtliche kante, Sparren bzw. Dachtragerkonstruktion 7o 45 .HG DN 28-32°
t\ Festsetzmgen) ) ) Die im zeichnerischen Teil angegebenen T 5§E'?
Die eingeschriebene Bezeichnung ist Traufhohen in Verbindung mit den Baulinier e == HAUS NR 2122 23 24.
fir die Lage der Garagen sowohl inner- an der StraBenfront sind zwingend, TRH.250 "
halb des Gebaudes_als auch innerhalb Fir die Festlequng aller iibrigen Trauf-
des Grundsticks nicht 2wingend. hdhen/ Strafen und Gartenseite gilt: .
r Auf jeder Gebdudeseite muB die Trauf- o r
\ Garagen im EG GA tohe von 3,10 m auf eine Lange von mind.
) & m eingehalten werden. =]
Garagen im Kellergeschof KGA AnschlieBende Riickspringe (bei zwei- HG =
. 3 3 ’ geschossigen Gebiuden und bei einge- ol |
Die notwendigen Stellplitze sind schossigen Gebauden mit Hanggeschof) die =
im Bebauungsplan nicht ausgewiesen. zur Belichtung des dariiberliegenden Ge- =
Sie sind auf dem Baugrundstiick unter- schosses dienen, sind zulissia- g )
— zubringen. iehe dazu Regelquerschnitte. i < <
(] J v T‘['- -
<[} § 69 LBO Nach § 69 (2) LBO sind Stellplitze B I Fivsthhe bis Ukiciais 45 3 3
und Garagen in ausreichender fahl Sparren bzw. Tragkonstruktion & = Lo TYP
s erden mindestens : ; a4z ] & 3
herzustellen. Verlangt werde Jie max. Firsthiohe ist jeweils fir die ;_}E _Z § e [ DN 24- 26°
fir jede Hauptwohnung 1 Stellplatz u. hiichst zuldssige Dachneigunn P i N7 HAUS NR13.14 25 30
Ty Garage " angeqgeben. '
Sighe dazu Renelquerschnitte.
pro Einliegerwohnung 1 Garage . 2 o
! g % ] oL T Schallschutz E.n- -‘l_::;x:hwq.r--- des Fabrikldrmes sind die L — ! R
§ 9 (1) 5 BBauG Die flachen fiir den Gemeinbedarf ° Grundrisse der Gebiude auf den Platzen
Gemeinbedarfsflichen fur Schule, b4 F!.: 25/26M, 268 und 26C so zu gestalten, das
Turnhalle, Festhalle, Festplatz sie entsprechend § 3 Abs. & keinen Anspruch 9
_ ) auf den Planungsrichtpeael fir das allaeneine E;
Gemeinbedarfsflichen fiir Freisport- 0 00 Wohngebiet erheben. Auf der Nordseite der i
anlagen und zugehBrige bauliche ° ® Gebdude sind Schallschutzfenster einzubauen. z |
Anlagen wie Vereinsheim, Tribiine, lese planungsrechtliche Kennzeichnung gewahr- @
Beleuchtungseinrichtungen usw. e o0 leistet die ”'—”’ChSL';-Zung der zum ausreichenden ! TYP
Larmschutz erforderlichen einzelbaulichen Mafi- ;
§9 (1) 10 + Abs.G Sichtfelder sind von jeglicher Be- in Zute des bauordnungsrechtlichen Ge- ;tg 1 o 28-32°
BBauG bauung, Einzdunung und Be- inungsverfahrens (siehe Broschiire "Schutz z : HAUS NR 567
pflanzung oberhalb einer Hihe von gegen Verkehrslirm” des Innenministeriums Bader 2 18.19.20
0,70 m iiber Fahrbahnoberkante auf Wiirt temberg) 7 g
Dauer freizuhalten. Firr—Absehirmre—des—Fabniclae: ind die Gr -
- - it —dpr - Gebiud i myze ar  me el b = =
1. Werbeanlagen im nicht iber- . T e e T E TS e e 2
baubaren Teil entlang L 284 mm-_ gestaltendab-sicsnisorachand |
sind unzuldssig. ;
2. SchallschutzmaBnahmen fir Geb.25,
26 A, 26 B und 26 C (s.Muster)
§9 (1) 11 BBauG DIE VERKEHRSFLACHEN
Ortsdurchfahrt Jm
Verkehrsflichen mit besonderer StraBen mit Gehweg = reine FahrstraBen
fweckbestimmung
Gehweg = StraBen ohne Gehweg = WohnstraBen
R
WohnstraBe mit aemeinsamer Nutzung i
fiir alle Verkehrsarten & ;
b e —
iffentliche Parkierungsflachen
Ein- und Ausfahrtsverbot
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10. Anderung Bebauungsplan
“Bildstockle 1.BA” Gemeinde Wolpertswende

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

In Ergé@nzung der zeichnerischen Planfestsetzungen

A) RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.8.1997, in Kraft getreten am 01.01.1998, zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 23.09.2004. (BGBL. |.S. 2414)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990, zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom

22.04.1993

3. Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995, zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 19.12.2000. (BGI. S. 760)

4, Planzeichnungsverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990

B) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und §§ 1 - 23 BauNVvQ)

GRZ =0,4*

GFZ =0,5*

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

entsprechend den Einschrieben im Plan
Einschrankung von Nutzungen im WA-Gebiet:
von den nach § 4(3) genannten Nutzungsarten
sind:

-Gartenbaubetriebe und

-Tankstellen

nicht zuldssig

MaB der baulichen Nutzung
entsprechend den Einschrieben im Plan
(*2ahlenwerte sind nur Belspiele)

max. GréBe der Grundflache (GRZ) der bauli-
chen Anlagen je Quadratmeter Grundsticks-
flache

max. GréBe der GeschoBfiache (GFZ)
je Quadratmeter Grundstticksflache

§o(1)1 BauGB
§4 BauNVO

§4(3) BauNVO

§ 9(1)1 BauGB

§16(2)1  BauNVO

§ 16(2)2 BauNVO



Z:\Planung\P40_Wolpertswende\P40_2_BPL_ Bildstickle (\Textl_Fes\T_Festsetz_5_Satz_10_And.doc

Jextliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,.Bildstéckle” in Mochenwangen Seite 2
WH =4,10 m* Wandhéhe § 16(3)2 BauNVO
als Hochstgrenze Ober ErdgeschoBrohfuBbo-
denhéhe (EFH)
Die max. Wandhohe ist definiert als Schnitt-
punkt der Aussenwand des Hauptbaukdrpers,
also nicht an den Vorbauten, Dachvorspriin-
gen, mit der Aussenkante der Dachfidche (O-
berkante Bedachungsmaterial).
GH = 8,50 m* Gebaudehohe § 16(3)2 BauNVO
als Hachstgrenze Gber ErdgeschoBrohfuBbo-
denhohe (EFH)
Hdéhenlage der Gebaude: §9(2) BauGB
EFH =468,00* Die EFH = ErdgeschoB-RohfuBBbodenhdhe mit
Hoéhenangabe Gber Normal Null ist im Planteil
festgelegt.
3. Bauweise § 9(1)2 BauG
entsprechend den Einschrieben im Plan
O 3.11 offene Bauweise § 22 BauNVO
3.2 Hausformen
Grau gekennzeichneter Bereich:
Gedndert laut Satzungsbeschiuss vom 18.04.2005
3.2.1 Einzelhaus und Doppelhaus
entsprechend Einschrieb im zeichnerischen
Teil
3.3 Baugrenze § 3(1+3) BauNVO
—— = @ = =@ Die Gberbaubaren Grundsticksflachen sind
durch Baugrenzen festgelegt.
-seoecoeose J4 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
A AHK K 3.5 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
3.6 Garagen und/oder Stellplatze §9(1)4 BauGB
Die notwendigen privaten Stellplétze sind auf §12
den privaten Grundstlicken nachzuweisen. BauNVO
4, Bauliche Anlagen auBierhalb der Giberbau- § 9(1)2+4 BauGB,
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baren Fldchen
2uléssig sind:
nichtiberdachte Stellplatze

Anlagen zur Gewinnung von regenerierbarer
Energie (z.B. Sonnenkollektoren) mit mindes-
tens 3,00 m Abstand zur Grundstiicksgrenze.
Nebengebéaude (keine Garagen) mit bis zu je
30 m3 Rauminhalt, 9 m2 Grundflache und 3,25
m Gesamthohe bei einem Gesamtrauminhalt
dieser Gebaude von 60 m?3 pro angefangene
1000 m? Grundstticksflache

Sichtschutzwénde in dem im Plan ausgewie-
senen Bereich

Offentliche Verkehrsflachen § 9(1)11

StraBenflache

Offentlicher Parkplatz
als ,Gemeinbedarfsflache"

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur § 9(1)20
Entwicklung von Natur und Landschaft i. V.mit
§ (1)25a+b

Der auf den privaten Grundstiicken entstehen-  § 9(1)20
de Niederschlagswasserabfluss darf nicht di-

rekt in die Mischwasserkanalisation abgeleitet

werden. Dies gilt auch fur Uberlaufe von Anla-

gen zur Regenwassernutzung (Zisternen) ohne
2wangsentleerung und fir Drainagen.

Das von der Ableitung in den Mischwasserka-
nal ausgeschlossene Niederschlagswasser
darf keine schadlichen Verunreinigungen auf-
weisen. Es muss (mit Ausnahme der Notent-
lastungen) auf dem Grundstlick auf dem es
anfallt versickert werden. Hierzu mlssen auf
den Privatgrundstticken Sickeranlagen herge-
stellt werden.

Die Sickeranlagen mussen nach den Ublichen
Vorgaben bemessen, geplant und ausgefuhrt
werden.

Die Versickerung muss breitflachig tiber eine
mind. 0,3 m méchtige bewachsene Oberbo-
denzone erfolgen, dies gilt auch flir Zisternen-
Uberlaufe. Sickerschachte und Rigolen sind
nicht zulassig.

§23
BauNVO

BauGB

BauGB
BauGB

BauGB
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===

6.2

6.3

Bodenversiegelungen sind auf das unbedingt
notwendige Mass zu beschrénken. Die Beldge
fur Garagenzufahrten und Stellplatze sind als
wasserdurchlassiger Belag auszufihren.

(z.B. wassergebundene Flachen, Schotterra-
sen, Pflasterflaichen mit wasserdurchldssigen
Fugenanteilen, Rasengittersteine)

Einzelpflanzgebote

Pflanzung und dauerhafte Erhaltung eines
Hochstamms der entsprechenden Pflanzliste,
Stammumfang mind. 12/14 cm.
Pflanzauswahl: wie Pflanzliste 1+2

Aus diesen beiden Pflanzlisten kann im ge-
samten Planungsbereich frei gewéahlt werden.

Bé&ume der Pflanzliste 1
(Baume mit groBem Kronenvolumen)

Obsthochstammbéaume

Esche Fraxinus exelsior
Birke Betula pendula
Schwarzerle Alnus glutinosa
Vogelkirche Prunus avium

Baume der Pflanzliste 2
(Baume mit mittlerem Kronenvolumen)

Eberesche Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre

Traubenkirsche  Prunus padus

Planbereich § 9(7) BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
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C) HINWEISE

Sonstige Planzeichen (keine Festsetzungen)

Grundstiicksgrenzen mit Grundsticksnummer

)
% Bestehende Gebaude

AL [TTT] Bestehende Topographie
Hohenlinien und —angaben / Béschung

Bodenaushub

Unbelastetes Bodenaushubmaterial ist -soweit mog-
lich — innerhalb des Planungsgebietes wiederzuver-
wenden.

Héhensystem

Die im Bebauungsplan eingetragenen Hohen bezie-
hen sich auf das “neue Héhensystem” lber Normal-
Null (NN)

Bodenarchéaologie / Landesdenkmalamt

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Fun-
de (Scherben, Metallteile, Knochen 0.8) oder Befunde
(Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) angetrof-
fen werden, iszt die Archaologische Denkmalpflege
des Landesdenkmalamts unverziglich zu benachrich-
tigen.

Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird hinge-
wiesen.

Einrichtungen flir die Stromversorgung

Entlang der offentlichen Strassen und Wege sind auf
den privaten Grundstiickflachen in einem Gelénde-
streifen von 0,5 Meter Einrichtungen fur die Stromver-
sorgung (Kabelverteilungsschrénke) an einigen Stel-
len erforderlich.

Grundwasserschutz / Wasserversorgung
Auf das Merkblatt ,Wasserversorgung, Grundwasser-
schutz und Bebauungsplane® wird hingewiesen.

Private Sickerflachen

Zur Sicherung der sachgerechten Ausbildung der pri-
vaten Sickerflachen wird folgendes empfohlen:

Die (iblichen Vorgaben zu Bemessung, Planung und
(konstruktiver) Ausfiihrung von Sickeranlagen sind
u.a. dem Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 138 (1/2002) und
dem Leitfaden ,Naturvertragliche Regenwasserbewirt-
schaftung” des Landes Baden-Wiirttemberg zu ent-

nehmen.



Z:\Planung\P40_Wolpertswende\P40_2 BPL_ Bildstéckle I\Texti_Fest\T_Festsetz_5_Satz_10_And.doc

+Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,,Bildstéckle” in Mochenwangen Seite 6

Es sollte u.a. beachtet werden:

MindestgréBe: siehe oriliche Bauvorschriften

-Tiefe: siehe ortliche Bauvorschriften

Die Uberlastungshéaufigkeit: muss kleiner als 0,2
(1/a) sein, die Anlage darf damit nur alle 5 Jahre
einmal Uiberlastet sein.

Anlagen kénnen als Einzelmulde ausgebildet oder in
mehrere Mulden aufgeteilt werden.

Lage, Gebaudeabstand: Nach Vorgaben des
ATV-DVWK-A 138, Ziff. 3.2.2; damit mind. ca. 6 m
Abstand vom nachsten unterkellerten Gebéude und
mind. 2,0 m Abstand zur Grenze eines anderen pri-
vaten Grundstlickes, sofern (iber privatrechtlichen
Regelungen keine grundstlicksibergreifende L6-
sung ausgefihrt wird.

Zufluss: Zur Sickeranlage méglichst oberflachig tber
bewachsenen Oberboden oder Uber befestigte
Pflasterzeile zuleiten

- Bei schlecht durchlassigem Untergrund kénnen so

genannte ,Mulden-Rigolen-Elemente” nach Ziff.
1.2.1 des ATV Arbeitsblattes A 138 angewendet
werden

Notlberlaufe der Sickeranlagen kénnen dem o6ffent-
lichen Notlberlaufsystem angeschlossen werden.
Schutz der Versickerungsflachen wéhrend der Bau-
zeit: Fur die Versickerung vorgesehene Flachen
sind vor Verdichtung zu schitzen. Deshalb sollte die
Ablagerung von Baumaterialien, Bodenaushub oder
das Befahren dieser Fidchen wéhrend der Bauzeit
vermieden werden. Sie sollten wahrend der Bauzeit
ferner nicht als Waschplatz benutzt werden.
Ausschluss von Abwasseranfall auf befestigten Fla-
chen: Es wird darauf hingewiesen, dass auf Flachen
deren Niederschlagswasser lber Versickerung be-
seitigt werden keine Abwésser, im Sinne von verun-
reinigten Wassern, anfallen dlrfen. Entsprechende
Arbeiten bspw. Autowésche, Reinigungsarbeiten,
.... sind hier nicht zuléssig.

Materialien flr Dachinstallation: Die Verwendung
von unbeschichtetem Kupfer, Zink, Titanzink und
Blei fur kleinrdumige Dachinstallationen wie bspw.
Verwahrungen, Dachrinnen und Fallrohre wird zwar
trotz ihrer negativen Auswirkungen auf den Metall-
gehalt im Regenwasser, dort wo tber den bewach-
senen Oberboden breitflachig versickert werden soll,
toleriert, aus Griinden des Gewéasserschutzes wére
jedoch ein Verzicht auf diese Materialien wiin-
schenswert. Als Alternative fiir Rinnen und Fallrohre
stehen Edelstahl, Aluminium, beschichtete Zink- o-
der Aluminium- und Kunststoffteile zur Verfuigung.
Grundwasserschutz: Die Verwendung von Herbizi-
den ist im Bereich der Sickeranlage verboten.

Regenwasserverwendung

Bei der Verwendung von Regenwasser flr z.B. Giess-
zwecke, WC-Spulung oder vergleichbare Zwecke wird
auf das Merkblatt des Landratsamtes Ravensburg —
Fachbereich Gesundheit- hingewiesen.
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Insbesondere bei der Verwertung von Regenwasser
im Haushalt (Wasch- und Reinigungswasser) stehen
jedoch hygienische Bedenken entgegen.

Nach § 13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung
(TrinkwV) muss die Inbetriebnahme einer Betriebs-
wasseranlage, die zusatzlich zur Hausinstallation ein-
gerichtet wird, beim Landratsamt — Fachbereich Ge-
sundheit- angezeigt werden.

Grundwasserstand
Eine ,wasserdichte Wanne" wird empfohlen

Schallschutzgutachten

Auf das Schallschutzgutachten zum ,Larmschutz,
Baugebiet Bildstockle I“ vom Ingenieurblro fir Schall-
immissionsschutz Dipl. Ing. (FH) Spinner, Riedlingen
vom Februar 2002 wird verwiesen.

In diesem Gutachten wird empfohlen ... ,die Wohn-
rdume von den genannten Larmquellen abgewandt
anzulegen“ .......

D) ANLAGEN zum Bebauungsplan

Begrindung in der Fassung vom 27.01.2003
zuletzt gedndert am 24.02.2003

' Sowie Begriindung zur 10. Anderung vom 18.04.2005
Anerkannt: Aufgestelit:
Wolpertswende, den 27.01.2003 Ebersbach, den 27.01.2003
zuletzt geéindert am 24.02.2003 und 18.10.2004  zuletzt gedndert am 24.02.2003 und 18.10.2004

aeéndert 10. Anderung vom 18.04.2005 geéndert 10. Anderung vom 18.04.2005

Roland Grof3

Butgermeister Heurich
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Begriindung zur 10. Anderung Bebauungsplan Bildstéckle — 1. Bauabschnitt in
Wolpertswende - Mochenwangen

Zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Bildstéckie in Mochenwangen ge-
mak Gemeinderatsbeschiuss vom 18.10.2004 bzw. 18.04.2005.

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Bildstéckle - 1. BA" im Bereich der
6ffentlichen Verkehrsflache und den Flurstiicken 1462/61 und 1462/67 ist aus folgen-

den Griunden erforderlich:

¢ Die beiden Flurstiicke 1462/61 und 1462/67 sind bereits mit einem Doppelhaus
bebaut. Vorgesehen war hier ein Einfamilienhaus. Die planungsrechtlichen
Festsetzungen im Bebauungsplan entsprechen nicht dem vom Bauherren ein-
gereichten Baugesuch dem der Technischen Ausschuss in dieser Form zuge-

stimmt hat.
- Planzeichen wird statt Einzelhaus ergéanzt mit Doppelhaus

o Von der &ffentlichen Verkehrsflache im stid-6stlichen Bereich wird ein Teilstiick
von 2,50 m an das Flurstlick 1462/61 abgetreten. Der Planer und die Gemeinde
vertreten die Auffassung, dass die zur Verfligung stehende 6ffentliche Ver-
kehrsflache fir das Verkehrsautkommen der 3 angrenzenden Grundstlicke weit
ausreichend ist. Folgende Anderungen ist hier notwendig:

- Verkirzung der éffentlichen Verkehrsflache um 2,50 m im stid-westlichen

Bereich

o Die Baugrenze wird im nord-westlichen Bereich bis zur neuen Grundstlicks-
grenze verlangert. Die Verlangerung der Baugrenze ist flr die Versetzung der
Garagen an die neue Grundstiicksgrenze erforderlich, damit eine bessere Be-
lichtung des Erdgeschosses und des Untergeschosses erfolgen kann.
Folgende Anderung ist hier notwendig:

- Erweiterung der Baugrenze im nord-westlichen Bereich fur das Flurstiick
1462/61

Begriindung:
Die Anderung der Bebauung der beiden Flurstiicke 1462/61 und 1462/67 mit einem
Doppelhaus statt Einzelhaus entspricht der stadtebaulichen Gesamtzielsetzung und

der Gesamtzielsetzung des sparsamen Umganges mit Bauland.

Die Verklrzung der 6ffentlichen Verkehrsflache um 2,50 m im stidwestlichen Bereich
ist fur die ErschlieBungsfunktion der angrenzenden Nachbargrundstticke deshalb ver-
tretbar, da bereits im urspriinglichen per Satzung beschlossenen Bebauungsplan die-
ser kurze Stich mit kleiner Wendeplatte sehr sparsam dimensioniert und auch nicht als
Wendemdglichkeit fur LKW's nach DIN ausgelegt worden war. Bereits im rechtskrafti-
gen Bebauungsplan war aufgrund der geringen Distanz von ca. 6 m zur 6ffentlichen
Straenflache und dem direkt angrenzenden o6ffentlichen Parkierungsbereich davon
ausgegangen worden, dass z.B. Andienungsfunktion (wie z.B. Ol, Umzugs-LKW, o. A.
von der 6ffentlichen Stralle bzw. durch rickwartiges Einfahren ausreichend gewahr-
leistet ist. Die geringe siidwestliche Reduzierung &ndert an diesem Funktionsbereich

nichts.
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Durch das Ingenieur- und Vermessungsburo Wagner + Partner aus Ravensburg wur-
de nachgewiesen, dass fiir die Befahrbarkeit mit normalen PKW's sowohl eine direkte
Einfahrt vorwérts in die Garage wie auch riickwarts in Garage mit Wendevorgang im
Stichbereich nach wie vor gegeben ist.

\Aufgestellt: 18.10.2004, zuletzt gedndert am 18.04.2005

1

\
b )
\,\/\/({4’“}3
{/Gemeinde Wolpertswende 7 Roland Grof
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9. Anderung des Bebauungsplans
“Bildstockle 1. BA”
Gemeinde Wolpertswende

BEGRUNDUNG

1.  ALLGEMEINES

2.  RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

3. RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

4. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

5. (JBERGEORDNETE PLANUNGEN UND VORHABEN

6. NOTWENDIGKEIT DER BEBAUUNGSPLANAUFSTELLUNG

7. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

8. EIGENTUMSVERHALTNISSE

9. ERSCHLIESSUNG

10. BAULICHE NUTZUNGEN

11. GRUN- UND FREIFLACHEN

12. VER- UND ENTSORGUNGSEINRICHTUNGEN

13. GESTALTERISCHE VORSCHRIFTEN

14. AUSWIRKUNGEN

15. UMWELTSCHUTZ, EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT MIT
AUSGLEICHSBILANZIERUNG

16. BETEILIGUNG DER BURGER UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

17. PLANDATEN

18. KOSTENSCHATZUNG
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1. Allgemeines Die im Bebauungsplan abgegrenzte Fliche umfasst ei-
nen kleinen Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungs-
planes ,Bildstéckle”. Der zur Anderung abgegrenzte Be-
reich ist bisher unbebaut und wurde als 6ffentliche Be-
darfsflache ausgewiesen. Aufgrund der nun zwischen-
zeitlich gesicherten Weiterentwicklung der Gemeinde ist
sichergestelit, dass an diesem Standort der urspriinglich
angedachte 6ffentliche Bedarf nicht mehr besteht. Als
wertvolle, innerértlich bebaubare Flache mit voller Er-
schlieBungsvorleistung soll nun diese Flache der Wohn-
nutzung zugefithrt werden.

2. Raumlicher Die Abgrenzung des Geltungsbereichs fiir die Anderung
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:
GemanB Planeintrag

Im Norden und Osten
durch die WohnerschlieBungsstraBe

Im Slden
durch die nérdliche Grenze der Parzelle 1468 sowie die
jeweils ndrdliche Grenze der Parzellen 1539/10, 1538/6

und 1538/5
Im Westen
Ebenfalls durch die bestehende ErschlieBungsstraBe
3. Raumliche und Der Planungsbereich liegt nahezu allseitig umschlossen
strukturelle Situa- von bebauten, durch Bebauungsplan planungsrechtiich
tion festgelegten, Siedlungsbereichen. Im Norden, Osten und

Siden gekennzeichnet durch Wohnhebauung. Als Be-
sonderheit grenzt an der Siidostecke das kirchliche Ge-
meindehaus an. Die vorhandene Bebauungsstruktur wie
auch die durch den Bebauungsplan zuldassige Héhen-
entwicklung ist durchmischt zwischen ein- und zweige-
schossiger Bauweise.

Im Westen grenzt direkt ein 6ffentlicher Parkplatz an.
Unmittelbar anschlieBend liegt der vorhandene Sportbe-
reich mit Spielfeld und Sportheim etc.

4. Bestehende Das Planungsgebiet ist durch rechtskraftigen Bebau-
Rechts- ungsplan ,Bildstdckle” planungsrechtlich festgelegt. Fir
verhéltnisse: den Anderungsbereich ist 6ffentlicher Bedarf ausgewie-

sen mit Planeintrag Schule, Turnhaile, Festhaille, Fest-
platz.

5. Ubergeordnete Pla- Der Flachennutzungsplan stellt im Planungsgebiet die im
nungen und Vor- Bebauungsplan bisher festgelegt Gebietsfestsetzung
haben: dar.

6. Notwendigkeit der Der Bedarf an 6ffentlicher Gemeinbedarfsflache an die-
Beb.-Plan Aufstel- ser Stelle ist nicht mehr gegeben. Es besteht jedoch

lung dringender Bedarf an Wohnbauflache.
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7. Ziele und Zwecke Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes als Anderung
der Planung des bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplanes

~Bildstéckle” im Teilbereich wird der geédnderten stidte-
baulichen Entwicklung dieses Gesamtareals von Mochen-
wangen Rechnung getragen. Der bisher unbebaute Be-
reich wird entsprechend der im Umgebungsbereich vor-
handenen stadtebaulichen Strukturen sinnvoll geordnet.
Diese Strukturen werden weitergefiihrt als Wohnbebau-
ung.

Iim Hinblick auf den angrenzenden Sportbereich wird so-
wohl von der ErschlieBungsstruktur wie auch von der
Ausrichtung der Gebdude, inshesondere mit Zuordnung
der Garagen und durch die Zuldssigkeit von Schall-
schutzmauern, der besonderen Situation im Hinblick auf
Immissionen aus dem Sportgeldande Rechnung getragen.

Im Nordwesten des Planungsbereiches wird in Ergénzung
des bereits vorhandenen und auch planungsrechtlich
festgelegten offentlichen Parkplatzes eine Erweiterung
und Erganzung planungsrechtlich festgesetzt im Hinblick
auf den bestehenden Bedarf. Durch die zweiseitige Anord-
nung der Stellplatze wird sowohl die ErschlieBungsstraBe
wirtschaftlich sinnvoll ausgenutzt wie auch eine gunstige
Blindelung der Parkierung in der Zuordnung zum Bedarf
erreicht.

Mit der Ausweisung von Uberwiegend Einfamilienhdusern
wird in adaquater stadtebaulicher Form die vorhandene
Umgehungsbebauung weitergefihrt.

8. Eigentumsverhalt- Der gesamte Planungsbereich ist im Besitz der Gemeinde
nisse: Wolpertswende.
9. ErschlieBung: Der gesamte Planungsbereich ist bereits vollsténdig er-

schiossen. Lediglich fiir die aus stadtebaulichen Griinden
sinnvolle erganzende Bebauung im Suden des Planungs-
bereiches wird ein kurzer Stichweg mit kleiner Wendemdg-
lichkeit neu benétigt.

10. Bauliche Nutzun- Die Festsetzung als aligemeines Wohngebiet tragt der
gen: vorhandenen Umgebungsbebauung Rechnung und fuhrt
diese Strukturen weiter.

Mit dieser Ausweisung werden auch den angrenzenden
éffentlichen Nutzungen, insbesondere dem Sportbereich
und dem kirchlichen Gemeindezentrum im Suden, Rech-
nung getragen.

Das Nutzungsma wird bestimmt durch maximal bebauba-
re Grundflache, Geschossflache und durch Baugrenzen
sowie die maximale Wand- und Geb&audehdhe.

Als fir unzulassig erklarte Nutzungen wie Gartenbaube-
triebe und Tankstellen werden mit der umgebenden Nut-
zungsstruktur der Giberwiegend vorhandenen Wohnbe-
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11. Griin- und Freifla-
chen:

12. Ver- und Entsor-
gungseinrichtun-
gen:

13. Gestalterische
Vorschriften:

14. Auswirkungen:

bauung im Hinblick auf mégliche Zunahme von Verkehrs-
frequenzen und damit Larmimmissionen begriindet.

Das stadtebauliche Grundkonzept der Bebauungsstruktur
ergibt liber die aneinanderstoBenden Privatgérten einen
innenliegenden Griinbereich der im Hinblick auf die Be-
sonnung sudorientiert optimale Belichtungsverhiltnisse
ermdglicht. Die Vernetzung dieser Grinrdume ist auch in
Okologischer Hinsicht besonders glinstig zu bewerten.

Das Schmutzwasser aus dem gesamten Planungsbereich
ist kanaltechnisch erfasst und wird in die Klédranlage der
Gemeinde Mochenwangen eingeleitet. Die ordnungsge-
masse Abwasserreinigung wie auch die Regenwasserbe-
handlung in Regeniiberlaufbecken ist gewahrleistet.

Vom beauftragten Ingenieurbiro ist auf der Grundlage ei-
ner Baugrundbeurteilung die Entsorgung in einem ,,modi-
fizierten Entwasserungssystem” ausgearbeitet worden.
Der Notlberlauf der Muldenversickerungsflachen wird
mangels geeignetem natirlichen Vorfluter in das beste-
hende Mischwasserkanalsystem eingeleitet.

Der Planungsbereich ist mit Frischwasser und Elektrizitat
versorgt.

Die Léschwasserversorgung ist gesichert.

Gestalterische Vorschriften, festgesetzt als értliche Bau-
vorschriften, werden mit dem Ziel der Weiterfliihrung und
Erhaltung des Ortshildes und der Notwendigkeit der Integ-
ration dieses Teilbereiches in die vorhandenen Umge-
bungsbebauung begriindet und festgesetzt.

Aufgrund der nahezu ebenen Gelandesituation werden die
Stitzmauern, notwendig liberwiegend nur fiir Lichtschéach-
te der Untergeschosse, hinsichtlich der Héhenentwicklung
und auch hinsichtlich des Abstands zur éffentlichen
Strassenflache eingeschrankt um gestalterisch unvertrag-
liche Gelandeverspriinge auszuschliessen.

Die Ausweisung eines alilgemeinen Wohngebietes und in
einem kleinen Teilbereich die Ergénzung des bestehenden
offentlichen Parkplatzes fihrt die vorhandene Nutzungs-
struktur in diesem Bereich sowie die Bebauungsstruktu-
ren konsequent weiter. Im Hinblick auf die bisher festge-
setzten 6ffentlichen Bedarfsfldchen ergibt sich in allen
Belangen eine Verringerung von méglichen Belastungen
aus Verkehren insbesondere aus dem KFZ-Verkehr.

Im Hinblick auf die angrenzende Sportfldiche wurde ein
Schallgutachten im Vorfeld der Planung im Februar 2002
beauftragt und durch das Ing. Biro Manfred Spinner aus
Riedlingen vorgelegt. Das Ergebnis dieses Schallgutach-
tens vom Februar 2002 ist, dass ,,Bedenken gegentiber der
Ausweisung des Wohngebietes und der Nutzung des
Sportplatzes bestehen bezlglich der Larmeinwirkungen
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des Spiel- und Trainingsbetriebs bei Beachtung der aufge-
zeigten Nutzungszeiten nicht, da die Anforderungen der
18. BImSchV erflillt werden“ (Auszug aus Schallgutach-

ten).

15. Umweltschutz, AusgleichsmafBinahmen nach § 1a BauGB sind nicht er-
Eingriffe in Natur forderlich da es sich um einen planungsrechtlich bereits
und Landschaft festgelegten Bereich handeilt.
mit Ausgleichsbi-
lanzierung:

16. Beteiligung der Sowohl die Blrger werden in einer vorgezogenen Biirger-
Biirger und Tra- beteiligung beteiligt wie auch die Trager 6ffentlicher Be-
ger Offentlicher lange angehdért. Die Ergebnisse dieser Verfahrensschritte
Belange: werden im Verlauf des Verfahrens eingearbeitet werden.

17. Plandaten: Das Verfahrensgebiet umfasst ca. 0,5 ha

18. Kosten: Die Planungsfldche befindet sich im Besitz der Gemeinde.

Bis auf die kleine SticherschlieBung sind keine weiteren
ErschlieBungsleistungen notwendig.

Die anfallenden Kosten werden in den Haushaltsplan der
Gemeinde eingestellt.

Anerkannt: Aufgestellt:

Wolpertswende, den 27.01.2003 Ebersbach, den 27.01.2003

zuletzt gedndert am 24.02.2003 zuletzt gedndert am 24.02.2003

| .
:\ L e N

/
-----------------------------------------------
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3 vom G 0. 0KT, 2003

, Landraisamlt Ravensbty@
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Ortliche Bauvorschriften

Zur 9. Anderung des Bebauungsplans
“Bildstockle 1.BA” Gemeinde Wolpertswende

A) RECHTSGRUNDLAGEN

Landesbauordnung fur Baden Wiirttemberg (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBI. S. 760)

B) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen §74(1)1 - LBO

1 Dachform, Dachneigung, Dachgestaltung § 74(1)1 LBO
Siehe Einschriebe im Plan.

1.1 Dachform
SD = Satteldach
PD = Pultdach

Dachneigung
DN = Dachneigung von 20° - 45°

Flachdacher sind bei untergeordneten Déachern
der Hauptgebaude zuléssig, sowie fur Garagen
und Carports.

Neben den jeweils festgesetzten Dachformen
sind fur deutlich untergeordnete Bauteile (z.B.
Gaupen) sowie Gebaude auBerhalb der Gber-
baubaren Flachen bzw. der Flachen fur Ne-
benanlagen andere Dachformen zuléssig.

1.2 Dachdeckung:
Blecheindeckungen sind fiir die Dachflachen
der Hauptgebdude ausgeschlossen. Hiervon
ausgenommen sind untergeordnete Flachen
flir z.B. Dachgauben.
Beschichtete Blecheindeckungen sind zuldssig
fir alle Nebengebaude und Garagen/Carports.

1.3 Anlagen (Eindeckungen+Fassaden) zur Nut-
zung der Primédrenergie (Sonnenkollektoren,
Photovoltaikanlagen) sind zulassig

2.  Mauern § 74(1) LBO

2.1 Stutzmauern sind bis 1,50 m Hoéhe und in ei-
nem Mindestabstand zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache von 0,5 m zuléssig.
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Sichtschutzwande sind im ausgewiesenen
Teilbereich bis zu einer Héhe von max. 2,00
Meter zuldssig.

Gestaltung der unbebauten Flachen der § 74(1)3
bebauten Grundstlcke ’

Das bestehenden natlrliche Gelande ist
grundsatzlich beizubehalten.

Flachige - und Uber das gesamte Grundstlick
gleichmassig aufgetragenene - Geldndeauf-
schuttungen sind zur Unterbringung des Erd-
aushubes aus der Baugrube zuldssig. )
Veranderungen des natlrlichen Gelandes sind ™t
auf den unbedingt notwendigen Umfang zu
beschrénken.

Minimale Anbdschungen und Abb&schungen
sind nur zuléssig, sofern sie die Gelandever-
haltnisse der Nachbargrundsticke und der
ErschlieBungssituation berlcksichtigen. Sie
sind dem naturlichen Geléndeverlauf anzupas-
sen.

Die erforderlichen Gelandeveranderungen zur
Unterbringung der Versickerungsmulden sind
zuldssig

Niederschlagswasserversickerung § 74(3)2
Bei der Errichtung von neuen Geb&duden oder

Bauteilen im Geltungsbereich ist das anfallen-

de, nicht verunreinigte Niederschiagswasser

der privaten Grundstlcke wie folgt abzuleiten:

Ly
Y

1. Muldenversickerung:

Herstellung von Retentionsmulden die das
Oberflachenwasser und Dachfléchenwasser
volistdndig Uber die belebte Bodenzone ober-
flachennah zur Versickerung bringen.

Folgende MaBBnahmen sind zu beachten:

- Richtwert bei 200 m2 befestigter Flache =
20m2 Versmkerungsﬂacnc bei 35 cm Muicsn-
tigte, Nottibernaur mind. cim.

".:Ir"“; lat-Tater—1

. Sickermulcen konnen als Zinzelmuins oz

T menrersn o viuigen 'unCchuL NESIZST

- |_.:1(]€‘ rei wanibar. EcCOC"\ Im Absianc ..
mindg. 2,00 m zur Zrenzs 2ings andersn
vaten Grundsiucks.

- Tiefe max. 0,35 m.

2. Kombination Zisterne +Muldenversickerung

Herstellung von Zisternen. Diese Zisternen
mussen (iber einen zwangsentleerbaren Volu-
menanteil in der GréBRe von 3 m¥/100 m? befes-

LBO

LBO
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tigter Flache verfligen. Die Ableitung der Zis-
ternen darf eine GréBenordnung von 0,1 |/sec.
je 100 m2 befestigter Flache nicht liberschrei-
ten. Der gedrosselte Uberlauf aus den Zister-
nen ist nur Uber eine zusétzliche Muldenversi-
ckerung zulassig. Die Versickerung Gber einen
Sickerschacht ist nicht zulassig.

- Richtwert bei 200 m? befestigter Flache =
20m? Versickerungsflache bei 35 cm Mulden-
tiefe, Notuberlauf mind. 35 cm.

- Sonstige Festsetzungen wie oben unter Mul-
denversickerung festgesetzt.

Fur beide Lésungen wird der Notlberlauf an
das bestehende Mischwasserkanalnetz ange-
schlossen.

5. AufBienantennen § 74(1)4 LBO

Satellitenantennen sind maximal eine Anlage
pro Gebaude bzw. Doppelhaushélfte zulassig.

Anlagen zu den Ortlichen Bauvorschriften

Begriindung in der Fassung vom 27.01.2003
zuletzt gedndert am 24.02.2003

Anerkannt: Aufgestellt:

Wolpertswende, den 27.01.2003 Ebersbach, den 27.01.2003

zuletzt gedndert am 24 02.2003 zuletzt geéndert am 24.02.2003
)\.f '
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Burgermeister Heurich

, Vo 35 5T 2003
4 Landratsamt Havmsbu
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9. Anderung Bebauungsplan
“Bildstockle 1.BA” Gemeinde Wolpertswende

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

In Erganzung der zeichnerischen Planfestsetzungen

A) RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.‘F. vom 27.8.1997, in Kraft getreten am 01.01.1998, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 15.12.2001. (BGBL. 1.S. 3762)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO0) i.d.F. vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 -

3. Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 19.12.2000. (BGI. S. 760)

4. Planzeichnungsverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990

B) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und §§ 1 - 23 BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) §4 BauNVO
‘ entsprechend den Einschrieben im Plan
1.1.1 Einschrankung von Nutzungen im WA-Gebiet:  § 4(3) BauNVO
von den nach § 4(3) genannten Nutzungsarten
sind:
-Gartenbaubetriebe und
-Tankstellen
nicht zuléssig

2. Man der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB
entsprechend den Einschrieben im Plan
(*Zahlenwerte sind nur Beispiele)

GRZ =0,4* max. GréBe der Grundflache (GRZ) der bauli- § 16(2)1 BauNVO
chen Anlagen je Quadratmeter Grundstlcks-
flache

GFZ =0,5* max. GréBe der GeschoBflache (GFZ) § 16(2)2 BauNVO

je Quadratmeter Grundstlicksflache
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WH =4,10 m*
GH =8,50 m*
EFH =468,00*

/E\

3.2

3.2.1

3.3

3.4

3.6

Wandhdhe

als Hochstgrenze Uber ErdgeschoBrohfuBbo-
denhohe (EFH)

Die max. Wandhéhe ist definiert als Schnitt-
punkt der Aussenwand des Hauptbaukérpers,
also nicht an den Vorbauten, Dachvorspriin-
gen, mit der Aussenkante der Dachflache (O-
berkante Bedachungsmaterial).

Gebaudehohe
als Hochstgrenze (iber ErdgeschoBrohfuBbo-
denhdhe (EFH)

Hbohenlage der Gebaude:

Die EFH = Erdgeschof-RohfuBbodenhdhe mit
Héhenangabe lber Normal Null ist im Planteil
festgelegt.

Bauweise
entsprechend den Einschrieben im Plan

offene Bauweise

Hausformen

Einzelhaus '
entsprechend Einschrieb im zeichnerischen

Teil
Baugrenze

Die tberbaubaren Grundstlcksfiachen sind
durch Baugrenzen festgelegt.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Garagen und/oder Stellplatze
Die notwendigen privaten Stellplatze sind auf
den privaten Grundstticken nachzuweisen.

Bauliche Anlagen auBerhalb der (iberbau-
baren Flachen

zuldssig sind:

§16(3)2

§ 16(3)2

§9(2)

§ 9(1)2

§22

§ 3(1+3)

§ 9(1)4

§ 9(1)2+4

Seite 2

BauNVQ

BauNVO

BauGB

BauG

BauNVO

BauNVO

BauGB
§12
BauNVO

BauGB,
§23
BauNVO
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4.2

4.3

4.4

5.1

P 5.2

6.1

6.2

nichtiberdachte Stellplatze

Anlagen zur Gewinnung von regenerierbarer
Energie (z.B. Sonnenkollektoren) mit mindes-
tens 3,00 m Abstand zur Grundstlcksgrenze.
Nebengebéude (keine Garagen) mit bis zu je
30 m3 Rauminhalt, 9 m?2 Grundfldche und 3,25
m Gesamthéhe bei einem Gesamtrauminhalt
dieser Geb&ude von 60 m?® pro angefangene
1000 m? Grundsticksflache

Sichtschutzwande in dem im Plan ausgewie-
senen Bereich

Offentliche Verkehrsflachen § 9(1)11

StraBenflache

Offentlicher Parkplatz
als ,Gemeinbedarfsflache”

MaBnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur § 9(1)20
Entwicklung von Natur und Landschaft i. V. mit
§ (1)25a+b

Der auf den privaten Grundstlicken entstehen- § 9(1)20
de Niederschlagswasserabfiuss darf nicht di-

rekt in die Mischwasserkanalisation abgeleitet

werden. Dies gilt auch fur Uberlaufe von Anla-

gen zur Regenwassernutzung (Zisternen) ohne
Zwangsentleerung und fir Drainagen.

Das von der Ableitung in den Mischwasserka-
nal ausgeschlossene Niederschlagswasser
darf keine schéadlichen Verunreinigungen auf-
weisen. Es muss (mit Ausnahme der Notent-
lastungen) auf dem Grundstiick auf dem es
anfallt versickert werden. Hierzu missen auf
den Privatgrundstticken Sickeranlagen herge-
stellt werden.

Die Sickeranlagen mussen nach den tblichen
Vorgaben bemessen, geplant und ausgeftihrt
werden.

Die Versickerung muss breitflachig Gber eine
mind. 0,3 m machtige bewachsene Oberbo-
denzone erfolgen, dies gilt auch fir Zisternen-
Uberlaufe. Sickerschéachte und Rigolen sind
nicht zuléssig.

Bodenversiegelungen sind auf das unbedingt
notwendige Mass zu beschranken. Die Beldge
fur Garagenzufahrten und Stellpldtze sind als

BauGB

BauGB
BauGB
BauGB
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wasserdurchléassiger Belag auszufiihren.

(z.B. wassergebundene Flachen, Schotterra- .
sen, Pflasterflachen mit wasserdurchldssigen
Fugenanteilen, Rasengittersteine)

Einzelpflanzgebote

Pflanzung und dauerhafte Erhaltung eines
Hochstamms der entsprechenden Pflanzliste,
Stammumfang mind. 12/14 cm.
Pflanzauswahl: wie Pflanzliste 1+2

Aus diesen beiden Pflanzlisten kann im ge-
samten Planungsbereich frei gewahlt werden.

B&ume der Pflanzliste 1
(Baume mit groBem Kronenvoilumen)

Obsthochstammbéaume

Esche Fraxinus exelsior
Birke Betula pendula
Schwarzerle Alinus glutinosa
Vogelkirche Prunus avium

Baume der Pflanzliste 2
(Baume mit mittlerem Kronenvolumen)

Eberesche Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre

Traubenkirsche  Prunus padus

Planbereich - §9(7)

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

BauGB
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Sonstige Planzeichen (keine Festsetzungen)

Grundstticksgrenzen mit Grundstlicksnummer
Bestehende Gebaude

Bestehende Topographie
Héhenlinien und —angaben / Bdschung

Bodenaushub

Unbelastetes Bodenaushubmaterial ist -soweit még-
lich — innerhalb des Planungsgebietes wiederzuver-
wenden.

Hbéhensystem -

Die im Bebauungsplan eingetragenen Hbéhen bezie-
hen sich auf das "neue Hohensystem"” Gber Normal-
Null (NN)

Bodenarchéologie / Landesdenkmalamt

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Fun-
de (Scherben, Metallteile, Knochen 0.8) oder Befunde
(Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) angetrof-
fen werden, iszt die Archaologische Denkmalpflege
des Landesdenkmalamts unverzlglich zu benachrich-
tigen.

Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird hinge-
wiesen.

Einrichtungen fur die Stromversorgung

Entlang der 6ffentlichen Strassen und Wege sind auf
den privaten Grundstiickflachen in einem Gelande-
streifen von 0,5 Meter Einrichtungen fur die Stromver-
sorgung (Kabelverteilungsschranke) an einigen Stel-
len erforderlich.

Grundwasserschutz / Wasserversorgung
Auf das Merkblatt ,Wasserversorgung, Grundwasser-
schutz und Bebauungspléane® wird hingewiesen.

Private Sickerflachen

Zur Sicherung der sachgerechten Ausbildung der pri-
vaten Sickerflachen wird folgendes empfohlen:

Die Ublichen Vorgaben zu Bemessung, Planung und
(konstruktiver) Ausfihrung von Sickeranlagen sind
u.a. dem Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 138 (1/2002) und
dem Leitfaden ,Naturvertragliche Regenwasserbewirt-
schaftung” des Landes Baden-Wiurttemberg zu ent-
nehmen.
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Es sollte u.a. beachtet werden:

- MindestgrdBe: siehe értliche Bauvorschriften

- -Tiefe: siehe Oriliche Bauvorschriften

- Die Uberlastungshaufigkeit: muss kleiner als 0,2
(1/a) sein, die Anlage darf damit nur alle 5 Jahre
einmal Uberlastet sein.

- Anlagen kénnen als Einzelmulde ausgebildet oder in
mehrere Mulden aufgeteiit werden.

- Lage, Gebaudeabstand: Nach Vorgaben des
ATV-DVWK-A 138, Ziff. 3.2.2; damit mind. ca. 6 m
Abstand vom nédchsten unterkellerten Gebéude und
mind. 2,0 m Abstand zur Grenze eines anderen pri-
vaten Grundstiickes, sofern Uber privatrechtlichen
Regelungen keine grundstiickstbergreifende L6-
sung ausgefiihrt wird.

- Zufluss: Zur Sickeranlage méglichst oberflachig tiber
bewachsenen Oberboden oder (iber befestigte
Pflasterzeile zuleiten

- Bei schlecht durchlassigem Untergrund kénnen so
genannte ,Mulden-Rigolen-Elemente” nach Ziff.
1.2.1 des ATV Arbeitsblattes A 138 angewendet
werden i

- Notiiberlaufe der Sickeranlagen kdnnen dem 6&ffent-
lichen Notlberlaufsystem angeschlossen werden.

- Schutz der Versickerungsflachen wéhrend der Bau-
zeit: Fir die Versickerung vorgesehene Flachen
sind vor Verdichtung zu schitzen. Deshalb sollte die
Ablagerung von Baumaterialien, Bodenaushub oder
das Befahren dieser Flachen wahrend der Bauzeit
vermieden werden. Sie sollten wahrend der Bauzeit
ferner nicht ais Waschplatz benutzt werden.

- Ausschluss von Abwasseranfall auf befestigten Fla-
chen: Es wird darauf hingewiesen, dass auf Flachen
deren Niederschiagswéasser Uber Versickerung be-
seitigt werden keine Abwasser, im Sinne von verun-
reinigten Wéssern, anfallen dlrfen. Entsprechende
Arbeiten bspw. Autowédsche, Reinigungsarbeiten,
.... sind hier nicht zulassig.

- Materialien fir Dachinstallation: Die Verwendung
von unbeschichtetem Kupfer, Zink, Titanzink und
Blei fir kleinraumige Dachinstallationen wie bspw.
Verwahrungen, Dachrinnen und Fallrohre wird zwar
trotz ihrer negativen Auswirkungen auf den Metall-
gehalt im Regenwasser, dort wo iber den bewach-
senen Oberboden breitflachig versickert werden soll,
toleriert, aus Griinden des Gewasserschutzes ware
jedoch ein Verzicht auf diese Materialien wan-
schenswert. Als Alternative fir Rinnen und Fallrohre
stehen Edelstahl, Aluminium, beschichtete Zink- o-
der Aluminium- und Kunststoffteile zur Verfigung.

- Grundwasserschutz: Die Verwendung von Herbizi-
den ist im Bereich der Sickeranlage verboten.

Regenwasserverwendung

Bei der Verwendung von Regenwasser fur z.B. Giess-
zwecke, WC-Splilung oder vergleichbare Zwecke wird
auf das Merkblatt des Landratsamtes Ravensburg —
Fachbereich Gesundheit- hingewiesen.



Z:\Planung\P40_Wolpertswende\P40_2_BPL_ Bild‘stbckle WText_FeshT_Festseiz 4 Satz.doc

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan . Bildstéckle” in Mochenwangen Seite 7

“Insbesondere bei der Verwertung von Regenwasser
im Haushalt (Wasch- und Reinigungswasser) stehen
jedoch hygienische Bedenken entgegen.

Nach § 13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung
(TrinkwV) muss die Inbetriebnahme einer Betriebs-
wasseranlage, die zusatzlich zur Hausinstallation ein-
gerichtet wird, beim Landratsamt — Fachbereich Ge-
sundheit- angezeigt werden.

Grundwasserstand
Eine ,wasserdichte Wanne" wird empfohlen

Schallschutzgutachten

Auf das Schallschutzgutachten zum ,Larmschutz,
Baugebiet Bildstockle I vom ingenieurbtro fir Schall-
immissionsschutz Dipl. Ing. (FH) Spinner, Riedlingen
vom Februar 2002 wird verwiesen.

In diesem Gutachten wird empfohlen ... ,die Wohn-
raume von den genannten Larmquellen abgewandt
anzulegen“ .......

D) ANLAGEN zum Bebauungsplan

Begriindung in der Fassung vom 27.01.2003
zuletzt gedndert am 24.02.2003

Anerkannt: Aufgestelit:
Wolpertswende, den 27.01.2003 Ebersbach, den 27.01.2003
zuletzt gedndert am 24.02.2003 zuletzt gedndert am 24.02.2003
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BEGRUNDUNG ZUR VEREINFACHTEN ANDERUNG GEMAR § 13 BAUGB
DES BEBAUUNGSPLANES "BILDSTOCKLE" 1. BA
DER GEMEINDE WOLPERTSWENDE
8, ANDERUNG VOM 21.04.1997

Inhalt der Anderun

Eine Flache von ca. 420 gm wird neu in den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes mit aufgenommen, um dem Grundstlcksbesitzer die Méglichkeit zu ge-
ben, eine Doppelhaushélfte erstellen zu kénnen.

Die Hinzunahme der Planungsfléche ist unbedenklich, weil sie als kleines Rest-

- grundstlick von den Geltungsbereichsgrenzen des Bebauungsplanes seither

schon tangiert war.

Planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Die Planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes haben auch fir dieses Grundstick ohne Ausnahme Gliltigkeit.

Die Uberbaubare Flache wurde entsprechend der Bauvoranfrage fiir das Ge-
samtgrundstiick geéndert.

Aufgestellt: isplanungsamt Ravensburg
23.05.1997~ Lutz -
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II.

3. Ausfertigung

Begrindung

Zur

5. Anderung des Bebauungsplanes "Bildstdckle" in
Mochenwangen Gde. Wolpertswende nach § 13 BBauG

Allgemeines

Der Bebauungsplan wird bei den Bauplédtzen Nr. 2 A und 2 B
geandert bezliglich der Bauquartiersgrenzen.

An diesem Standort ist 1lt. Bebauungsplan die Errichtung
von einem Doppelhaus mdglich, die Grundsticke haben einen
MeBgehalt von 521 und 786 gm.

FUur die Erstellung eines Hausteiles auf dem 796 gqm grofBen
Grundstick konnte bislang kein Kdufer gefunden werden, da-
zu ist das Grundstick zu groB. Es wirde sich auch fir die
Erstellung eines freiKstehenden Wohnhauses besser eignen.

In Mochenwangen ist noch Bedarf fir Reihenh&user auf Grund-
stucken mit ca. 400-500 gm vorhanden als Einfamilienwohn-
gebaude.

Der jetzige EigentUmer beabsichtigt die Erstellung von
3 Reihenwohngebéduden.

Im UmriB und Querschnitt figt sich die beabsichtigte An-
derung dem Bebauungsplangedanken wie auch dem rechtlichen
Teil des Bebauungsplanes ein. Die "Torsituation" am Ein-

gang zum Baugebiet "Bildstdckle" wird durch den "Dreispanner"
pragnanter.

Kosten

Kosten entstehen der Gemeinde Wolpertswende durch diese Be-
bauungsplanédnderung nicht.

Aufgestellt: Anerkannt:
Wolpertswende,den 28.10.1985 Wolpertswende, den 28.10.1985
BUirgermeisteramt: (~t>!
N\ c{&g?(&
(Wegerer) (Patzold)

Birgermeister



Gemeinde Wolpertswende

4, Anderung des Bebauungsplanes "Bildstéckle 1. Bauabschnitt"

Bei § 23 (3) BauNV(O der planungsrechtl. Festsetzungen wird "Pergolen" gestrichen,

Abschnitt § 14 BauNVO der "planungsrechtlichen Festsetzungen" wird ersetzt
durch nachfolgenden Text:

Nebenanlagen: Nebenanlagen nach § 14 der Baunutzungsverordnung - ausge-

(§ 14 BauNVO) nommen Einrichtungen und Anlagen fiir die Kleintierhaltung
sind ausnahmsweise zuldssig, soweit Belange des Stidtebaus -
nicht beeintrachtigt werden.

Folgende Nebenanlagen sind mit den nachfolgenden Einschrin-
kungen ausnahmsweise zulissig:

1. Holzschuppen und Geschirrhitten

Die Erstellung von Holzschuppen und Geschirrhiitten kann unter
folgenden Voraussetzungen zugelassen werden, sofern Belange
des Stddtebaus nicht beeintrichtigt werden:

Die Grundfliche darf max. 15 qm und die gesamte Gebidudehdhe
max. 3,20 m, gemessen vom vorhandenen Geldnde, nicht tUber-
schreiten.

Der Einbau von Aufenthaltsridumen, Aborten und Feuerstitten
ist nicht zugelassen. Das Gebdude ist in Holz zu erstellen.

Der AuBenanstrich ist nur mit Lasuren in Holzténen zugelassen.
Dachform: Satteldach 28° bis 36° Dachneigung
Dacheindeckung: Holz- oder Ziegeleindeckung oder Ein-

deckung entsprechend den Festsetzungen
im Bebauungsplan fur das Hauptgebdude.

2. Gewidchshduser

Die Erstellung von Gewdchshdusern kann unter folgenden Voraus-
setzungen zugelassen werden, sofern Belange des Stiddtebaus
nicht beeintrachtigt werden:

Die Grundfliche darf max. 15 qm und die gesamte Gebdudehohe
2,50 m, gemessen vom vorhandenen Geldnde, nicht Uberschreiten.

3. a) Pergolen

Die Erstellung von Pergolen in der nicht Uberbaubaren Grund-
sticksfliche mit max. 20 gm Grundfliche kann im Einzelfall zu-
gelassen werden, wenn die Pergolen in Verbindung mit dem
Baukorper erstellt und in einer Holzkonstruktion ausgefihrt
sind und Belange des Stidtebaus nicht beeintrichtigt werden.

3. b) Uberdachte Freipldtze

Uberdachte Freiplatze sind mit max. 20 gm Grundfliche zuldssig,
wenn sie in Verbindung mit dem Bauko6rper erstellt und in Holz-
konstruktion ausgefuhrt sind und Belange des Stidtebaus nicht
beeintrachtigt werden.




S

Stellplatze:

Hinweise:

- 2 -

Die Eindeckung der Freiplitze muB zwischen den Sparren aus
transparentem, lichtbestindigem Material erfolgen. Die Héhe
der Freipldtze ist auf 2,50 m beschrédnkt, gemessen vom vor-
handenen Gelénde.

Die Grundsticke dlrfen in der nicht lUberbaubaren Grundstiicks-
flache mit den unter Ziff. 1 und 2 genannten Nebenanlagen
(Holzschuppen/Geschirrhltten/Gewédchshaduser) mit max. 3 v.H.
der Grundsticksfliche bebaut werden, jedoch unter GréBenbe-
schrankung wie unter Ziff. 1 und 2 genannt.

Von den unter Ziff. 1 und 2 genannten Nebenanlagen ist nur
eine auf einem Wohngrundstick zuldssig, d.h. ein freistehen-
des Nebengebaude.

Nicht zugelassen sind folgende Nebenanlagen:

stationdre Antennenanlagen fUr Funkamateure in
der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache.

Die Anlegung von Stellpldtzen auf den nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen kann im Einzelfall ausnahmsweise zugelas-
sen werden, wenn dadurch die Belange des Verkehrs nicht be-
eintrachtigt werden.

Nebenanlagen unter 15 cbm Brutto-Rauminhalt sind genehmigungs-
frei, sofern die Vorschriften der Landesbauordnung eingehalten
werden. Fur Nebenanlagen Uber 15 cbm Brutto-Rauminhalt ist
eine baurechtliche Genehmigung erforderlich.

Bebauungsplandnderung gefertigt nach
GemeinderatsbeschluB vom 28.10.1985, gedndert 24.02.1385
Kreisplanungsamt Ravensburg

Gefertigt: Anerkannt:
Wolpertswende,
den 28.10.1985

(Mengis) (Patzold)
Reg.Baumeister Blargermeister

Anderung anerkannt: -
Wolpertsw;n e, den 24.02.1986

(Padtzold)
BUrgermeister



Genehmigt mit Erlass vom 10.12.1886
Nr. 401-621.41 - schi/bu
Landratsamt Ravenshburg

-Untere Baurechtsbehdrde-

S gez. Schitzbach-Fiesel

Beglaubhigung

Die Ubereinstimmung des Genehmigungs-
vermerkes mit dem Erlass vom 10.12.1986

wird beglaubigt.
Wolpertswende, den 19.12.1986.

Burgermeisteramt:

A |



5 . Ausfertigung

Begrindungeg

zur vereinfachten Anderung des Bebauungs-
planes "Bildstockle" in Mochenwangen gemi(
Gemeinderatsbeschlufl vom 25. Juni 1984

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "Bildstockle"
ist erforderlich, damit die Bauherren Gessler und Gropper auf
ihren Baugrundstiicken Nr, 27 A und 27 B den Garagenstandort

innerhalb des Bauquartieres selbst wdhlen konnen.

Die Ausweisung der GA im Bebauungsplan ist jeweils im Norden,
allerdings dort nicht zwingend mit blauer Baugrenze. Auf der
Nord-Ost-Seite des Bauquartieres ist im Bebauungsplan eine

Rote Baulinie festgesetzt, hier besteht zwingendes Baugebot.

Die Bauherren beabsichtigen hier die Erstellung der Garagen
und wiirden nur noch einen Abstand zur Straflenkante mit ca.

2,50 m erreichen, anstatt 4,5 - 5 m.

Es ist erforderlich, die ausgewiesene Rote Baulinie in eine

blaue Bauquartiersgrenze 2zu &ndern,

Weitergehende MafBnahmen sind nicht erforderlich, der Gemeinde

Wolpertswende entstehen hierdurch auch keine Kosten.

Gefertigt: Anerkannt:
Wolpertswende, den Wolpertswende, den

25, Juni 1984 25.(JTSi 1984
)l
,M,_én...mr \\Qw

(Wegerer)
VerwAng. (Patzold)
Bliirgermeister
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Y Ausfertigung

Begrindung

zur vereinfachten Bebauungsplandanderung "Bildstickle"
der Gemeinde Wolpertswende vom 24.5.1983

Der Gemeinderat Wolpertswende hat am 24.5.1983 die vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes "Bildstdckle" betreffend der Hohernahme der EFH bei

den Baupldtzen
Nr. 6 von 465.50 auf 466500 465,80 *
Nr. 7 von 465.90 auf 466,80

beschlossen.
Die Verdnderung der ErdgeschoffuBbodenhthe wurde auf Veranlassung der

Grundstiickseigentlmer vorgenommen. Bei der Beteiligung nach § 2 a BBauG
sind die bisherigen Festsetzungen der Hohenlagen den Grundstiickseigen=
" tlmern nicht besonders aufgefallen. Die Grundzlge der Bauleitplanung
werden durch diese Verdnderung der ErdgeschoBfuBbodenhthe nicht be-
rihrt.

* Gedndert 1t. Gemeinderatsbeschlul vom 27. Juli 1983,

Aufgestellt Anerkannt:
Ravensburg, den 24.5.1983 Wolpertswende, den 24,05,1083
Landratsamt Bilrgermeisteramt

{/, », : T

Mengis (Pitzold)

Blirgermneister



1, Ausfertigung

Begriindung zur vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes "Bildstdckle" in Mochen-
wangen gemidB Gemeinderatsbeschlufl vom 18,

April 1983

Der Bebauungsplan "Bildstdckle" wurde vom Landratsamt Ravens-

burg am 20. Oktober 1982 genehmigt.

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes nach § 13 B3auG
wird erforderlich, um dem Bigentiimer des Bauplatzes Nr. 4 A

(Fr1. Doris Avrnold) die €rstellung eines Wohnhauses mit ange-
bauter Doppelgarage,wie im amtl. Lageplan des Vermessungshiiros

Mithleisen + lummel vom 15.2.19873 dargestellt, zu erwdglicihen.

Hierzu ist erforderlich, das im idebauungsplan ausgewiesenao
Baungquartier um 3,00 w bzw, im Garagenbereich um 5,00 m nach

Sitiden zu erweitern.

iss bandelt sich wum ein Sckgrundstiick und das Baufenster weist

Binschrinkungen gegeniiber den umliegenden Bauplitzenrn auf.

Bodenordnende MalBnalimen sind nicht evfordevrlich und der Gemein-

de Wolpertswende entstehen durch diese An-derung keine Kosten.

Gefertigt: - Anerkannt:
Wolpertswende, den Wolpertswende, den
18, April 1983 19, April 1983
\ ——— Y 'lv.,.l ').'/,j
(Wegerer. (PHtzold)
VerwAng. Biirgermeister



