BEBAUUNGSPLAN BUTZENE, 4. ANDERUNG“ DER GEMEINDE WOLPERTSWENDE

§ 1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der 6rtlichen
Bauvorschriften ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil vom

156.03.2004

§2

Bestandteile der Satzungen
1. Der Bebauungsplan besteht aus dem
. zeichnerischen Teil vom 15.03.2004 und
textlichen Teil vom :15.03.2004
Jewexls mit planungsrechtlichen Festsetzungen gemal § 9 BauGB.
2. Die értlichen Bauvorschriften gemal § 74 LBO bestehen aus
dem

. zeichnerischen Teil vom ~ 15.03.2004 . nq
. textlichen Teil vom 15.03.2004

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vor-

satzlich oder fahrlassig den aufgrund von § 74 LBO erlassenen ortli-

chen Bauvorschriften

« entgegen Ziff. 2 stark reflektierende Materialien oder grelle Farben an

grof¥flachigen AulRenbauteilen verwendet

entgegen Ziff. 2.1.1  die Dachform nicht einhalt

entgegen Ziff. 2.1.2 andere Materialien oder Farben fur die Dacheindeckung
bzw. unbeschichtete Metalldacher verwendet

entgegen Ziff. 2.1.3 die Dachneigung fiir das Hauptgebaude nicht einhalt

auf einer Dachseite verschiedene Gaupenformen ver-

wendet
entgegen Ziff. 2.2 den bestehenden Gelandeverlauf unzulassig verandert

§4
Inkrafttreten

e entgegen Ziff. 2.1.4

Dieser Bebauungsplan und die o6rtlichen Bauvorschriften treten mit der
ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

i)\"7Volper’rswend den {5, Nov. 2004

irgermeister) In Kraft getreten am: oy %I;b ~,./”O‘O,’5’
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BEBAUUNGSPLAN ,BUTZENE, 4. ANDERUNG" DER GEMEINDE WOLPERTSWENDE

BEBAUUNGSPLAN GEMEINDE WOLPERTSWENDE

TEXTTEIL ,BUTZENE, 4. ANDERUNG"
PLANZEICHNUNG, s. zeichn. Teil
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. (§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1. (§9 (1) 1. BauGB, § 4, § 1 (6) BauNVO)

NUTZUNGSART Allgemeines Wohnqeblet - WA —
Die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO snnd nicht zugelas-
sen.

1.1.1. (§ 14 (1) S. 3 BauNVO)

NEBENANLAGEN Als Nebenanlagen sind pro Hauptgeb&ude max. 1 Ne-
bengebaude i.S.v. § 2 (2) LBO bis max. 40m*® umbauter
Raum auch in der nicht Gberbaubaren Flache zugelassen.
Nebenanlagen flr die Kleintierhaltung sind ausgeschlos-
sen.

1.2. (§9(1)1.BauGB i.V.m. §§ 16 (2) 1., 2. u. 4. BauNVO)

NUTZUNGSMASS  Wird bestimmt durch die Grundflachenzahl — GRZ- als
max. zuléssiger Wert.

1.2.1. (§ 9 (1) BauGB, § 18 (1) BauNVO, § 16 (2) BauNVO)

-HOHEN Die Wandhothen sind als max. Hohen festgesetzt. Siehe
Eintrag im zeichnerischen Teil.
Die Wandhdhe bemisst sich am Schnittpunkt der Aulien-
wandflucht mit der OK Dachhaut (WH), diese muss auf
mindestens 40% der Gebaudelange eingehalten werden.
Die Gebaudehdhen sind als max. zulassige Hohen fest-
gesetzt, s. zeichn. Teil. Bezugsebene fur die Wand- und
Gebaudehohe ist die Erdgeschossfertigfullbodenhdhe.

1.2.2. (§ 9 (2) BauGB) :

-HOHENLAGE Hbéhenlage der Gebaude.
Die ErdgeschossfuRbodenhthe kann bis zu 30 cm Uber
der am hochsten Punkt anschlieBenden Stralien- bzw.
Gehwegsflache angenommen werden.

1.3. (§ 9 (1) 2. BauGB i.V.m. § 22 (1), (2) BauNVO)

BAUWEISE offene Bauweise -O - |

1.3.1. (§ 22 (2) BauNVO)

HAUSFORM Einzel- und Doppelhauser
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BEBAUUNGSPLAN ,BUTZENE, 4. ANDERUNG" DER GEMEINDE WOLPERTSWENDE

1.4.

BAUGRUND-
STUCKE

1.5.
BELAGSGESTAL-
TUNG

1.6.
PFLANZUNGEN

1.7.
PLANBEREICH

UBERBAUBARKEIT

(§9(1)2. BauGB i.V.m. § 23 (3) u. (5) BauNVO)

S. zeichn. Teil.

Diese ist festgelegt durch Baugrenzen.

Garagen und (berdachte Stellplatze sind auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache nicht zugelassen. Nicht
Uberdachte Stellplatze sind aufterhalb der Uberbaubaren
Flache zugelassen. (Einschrankung siehe 1.1.1).

(§ 9 (1) 20. BauGB)
Bodenversiegelungen innerhalb der Grundstlicksflachen

sind weitgehend zu vermeiden.

Alternativ kénnen die Flachen auch in wasserundurchlés-
siger Weise befestigt werden, wenn z.B. durch entspre-
chende Querneigung eine breitflachige Versickerung lber
den bewachsenen Oberboden oder eine gepufferte Ab-
leitung in ein oberirdisches Gewéasser maéglich ist.

(§ 9 (1) 25 a. BauGB), s. zeichn. Teil.

Die Pflanzung und Unterhaltung von Baumen und Strau-
chern sowie flachenhafte Bepflanzungen ist bindend. Die
festgesetzte Bepflanzung hat entsprechend der Pflanzliste
zu erfolgen. Die angegebenen Standorte sind bis 4 m

veranderbar.

(§9(7) BauGB)
Siehe zeichn. Teil.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.

ALLGEMEINE
GESTALTUNGS-
GRUNDSATZE

2.1.
DACHER
2.1.1.

- FORM

2.1.2.
- FARBE U
MATERIAL

2.1.3.
-NEIGUNG

§ 74 LBO - BW)

Glanzende, stark reflektierende Materialien sowie grelle
Farben an grofflachigen Aufienbauteilen sind unzulé&ssig.

(§ 74 (1) LBO)

Flr das Hauptgeb&ude:
Satteldach oder versetztes Satteldach

Fir das Hauptgebaude:
Ziegel oder Betondachsteine, Farbe rot oder braun bzw.

rot-braun. Unbeschichtete Metalld&cher sind nicht zuge-
lassen.

Siehe zeichn. Teil.
Untergeordnete Bauteile sowie Garagen und Uberdachte

Stellplatze konnen eine abweichende Dachneigung bzw.
ein Flachdach haben.
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Auf einer Dachfl&chenseite sind gleiche Gaupenformen zu

2.1.4. "

-AUFBAUTEN wahlen.

2.2. (§74(3)1.§ 10 LBO)

GELANDE Der bestehende Gelandeverlauf ist grundséatzlich beizu-

behalten. Gelédnderverénderungen sind insbesondere zu-

gelassen zur Anpassung des Gelandes an die

- angrenzenden Verkehrsflachen

- angrenzenden Nachbargrundsticke

- Garagen

- Strale und zur Herstellung der Zufahrts- / Zugangsfla-
chen

- Flachen flir Freisitzplatze.

Gelandeaufschiittungen sind erforderlich flir die Unter-

bringung des Erdaushubs. Die Gelandeauffillung muss

gleichmalig Uber den gesamten Bereich erfolgen. Maxi-

malhohe der Erdaufschittung 0,4 m.

Abgrabungen zur Erschlieung von Untergeschossgara-

gen mit abfallender Rampe oder zum Belichten von Un-

tergeschossraumen sind unzuléssig.

HINWEISE
STELLPLATZE / Nach § 37 LBO sind geeignete Stellplatze herzustellen.
GARAGEN Die im jeweiligen Planungsfall erforderlichen Stellplatze

sind im Bebauungsplan nicht ausgewiesen. Sie sind bei
der Gebaudeplanung bzw. im baurechtlichen Verfahren
zu kléaren. Sie sind auf dem Baugrundstick unterzubrin-
gen.

ARCHAOLOGIE Sollten im Zuge von Baumalnahmen arch&ologische Fund-
stellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten 0.4.) ange-
schnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben,
Metallteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt unver-
zlglich zu benachrichtigen. Auf § 20 Denkmalschutzge-
setz (DSchG) wird hingewiesen.

GELANDESCHNITTE Im Bebauungsplan ist in Ziff. 2.2. der Gelandeverlauf ge-
regelt. Das Beachten dieser ortlichen Bauvorschriften er-

fordert regelmalig, dass in den Bauvorlagen die Gelan-
deschnitte mit dem vorhandenen und dem geplanten Ge-
lande, einschlieflich dem Anschluss an alle angrenzen-
den Grundstlicke, dargestellt sind (§ 2 (3) 1. LBOVVO).

Zudem wird auf die Forderung des § 6 (2) 3. LBOVVO
verwiesen, wonach an den Eckpunkten der AulRenwénde
das kiinftige Gelande darzustellen ist.

BAUGRUBENAUS- Anfallendes Aushubmaterial ist, soweit moglich, auf dem

HUB eigenen Grundstiick zu verteilen, Uberschissiges Material
ist abzufahren s. Ziff. 2.2..
DRAINAGEN Drainagen im Grundwasserbereich sind grundséatzlich

nicht zugelassen.
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Auf das Merkblatt "Grundwasserschutz" wird verwiesen.
Es wird empfohlen den Keller als sogen. "Weilke Wanne"
auszubilden.

BEGRUNDUNG

Allgemein
Im Bebauungsplan ,Butzene” der Gemeinde Wolpertswende, aufgestellt am

13.02.1978, geéndert am 15.12.1981 und 17.05.1982 war die Flache der jetzigen

Bebauungsplanénderung als Parkierungsflache ausgewiesen. Die geplanten

Stellplatze waren fir die Besucher der Turn- und Mehrzweckhalle als baurechtlich

notwendige Stellplétze vorgesehen. Nach Aussage der Gemeindeverwaltung
werden diese Stellplatze wegen der Entfernung zum Haupteingang der Turn- und

Festhalle schlecht angenommen. Unterhalb des Kleinspielfeldes, am Fried-

hofseingang und am Dorfplatz wurde in der Zwischenzeit eine grof’e Anzahl von

Parkierungsmdglichkeiten geschaffen, die bei Veranstaltungen auch angenom-

men werden. Aus diesem Grund hat sich der Gemeinderat entschlossen, die seit-

herige Parkierungsflache in ein Baugrundstlick umzuwandeln.

ErschlieRung
Das Grundstick wird Uber die Niedersweiler StralRe, K 7955, erschlossen. Der

bestehende Verbindungsweg von der Niedersweiler Stralle zur Panoramastralle
bleibt erhalten.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Planungsflache wird als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, weil das siid-
lich anschlielende Baugebiet als Reines Wohngebiet ausgewiesen ist und im
Norden eine Mischgebietsflache anschlielt. Das bestehende Kieinspielfeld dient
hauptsachlich der schulischen Sportnutzung, die Nutzung dort ist beschrénkt auf
werktags von 8.00 — 12.00 Uhr und 14.00 — 20.00 Uhr.

Die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO werden wegen des angrenzenden reines
Wohngebietes ausgeschlossen. .

Das Nutzungsmal} orientiert sich an der umgebenden Bebauung. Das Gleiche gilt
fur die Gebaudehdhen, die Héhenlage, die Bauweise und die Hausform.

Ortliche Bauvorschriften
Die ortlichen Bauvorschriften orientieren sich an der vorhandenen umgebenden

Bebauung.

Léschwasserversorgung _
Die Versorgung mit Loschwasser ist nach Angabe der Gemeinde durch vorhan-

dene gentigend grof dimensionierte Trinkwasserleitungen gesichert.

AusgleichsmalRnahmen nach § 1a BauGB
Mit der Umwandlung des seitherigen Parkplatzes in eine Wohnbauflache entste-

hen keine negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt. Teilweise werden ver-
siegelte Flachen aufgehoben und durch Hausgérten ersetzt. Die im seitherigen
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GrUnordnungsplan zum Bebauungsplan festgesetzten Baume werden wieder
ausgewiesen.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des neuen Baugrundstlckes erfolgt Gber die vorhande-

nen Kanéle und Leitungen des Baugebietes ,Butzene”.
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v

‘ GEMEINDE WOLPERTSWENDE,
BEBAUUNGSPLAN "BUTZENE 4. ANDERUNG"
GEFERTIGT: KREISPLANUNGSAMT RAVENSBURG

Parkstrafle. 9,
88212 Ravensburg

ANERKENNUNG DES GEMEINDERAT

A
E-Mail: pl@landkreis-ravensburg.de /(//
27.10.2003 /.{J.TZ (Dipl.-Ing. FH
v

PLANENTWURES: DER GEMEINDE WOLPERTSWENDE

—

HEURICH (BM)

SATZUNGSBESCHLUSS: GEMEINDERAT

DER GEMEINDE WOLPERTSWENDE

HEURICH(BM)

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSSE GEFASST

§2(1)S. 1BAUGB |AM

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DER AUFSTELLUNGS-
BESCHLUSSE ERFOLGT

§2(1)S. 2 BAUGB |AM

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG DURCHGEFUHRT

§3(1)S. 1 BAUGB |AM

ANHORUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
DURCHGEFUHRT

§ 4 BAUGB AM

PLANENTWURFE UND AUSLEGUNG VOM GEMEINDERAT
BESCHLOSSEN

§3(2)S. 1 BAUGB |AM

BEKANNTMACHUNG DER ENTWURFSAUSLEGUNG

§3(2)S. 1 BAUGB |AM

OFFENTLICHE AUSLEGUNG DER ENTWURFE FUR DIE ZEIT

VOM BIS
BE! DER GEMEINDEVERWALTUNG WOLPERTSWENDE

§3(2)S. 1 BAUGB

SATZUNGSBESCHLUSSE VOM GEMEINDERAT GEFASST

§ 10 BAUGB AM

OFFENTL. BEKANNTMACHUNG U. INKRAFTTRETEN DES
BEBAUUNGSPLANES U. DER ORTL. BAUVORSCHRIFTEN

§ 10 (3) BAUGB AM
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