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1. Planungsrechtliche Festsetiungen
§ 9(1) 1 BBauG  Art der baulichen Nutzung

3(1) 2 BaullVO Reines Wohngebiet
g Das_Baugebiet dient ausschlieflich dem Wohnen.
Zulissig sind Wohngebiude.

§ 3(3) Baunvo Ausnahmen werden nicht zugelassen.

§ 3(4) Baukvo Im Baugebiet sind Wohngebdude mit nicht mehr
als 2 Wohnungen zuldssig.

§ 9(1) 1 BBauG  MalB der baulichen Nutzung

§ 17 Bauhv0 und Zuldssige Grundfliche der baulichen Anlagen
§ 19 Bauhvo siehe Eintrag im Bebauungsplan
§ 18 BauhVo Zulissige Zahl der Vollgeschosse

= zweigeschossig

= eingeschossig mit als Vollgeschol anrechenbaren
Hanggeschof

9(1) 2 BBauG Bauweise
(2) BauNv0 Offene Bauweise

(4) BauNv0 Besondere Bauweise = halboffene Bauweise. Die
Gebaude sind an einer Seite mit der Garage an
die Grenze anzubauen. :
Abgrenzung der Flichen unterschiedlicher Fest-
setzungen

§9(1) 2 BBauG  Stellung der Gebiude parallel zu den Baugrenzen
Firstrichtung

§ 23(3) BaulV0  Im Bebauungsplan sind die iiberbaubaren Flichen
durch Baugrenzen festgesetzt.
Ausnahmen von den Festsetzungen des Bebauungs-
plans kinnen erteilt werden:
Flir Oberschreiten der Bauguartiersqrenzen bis zu
0,50m in jeder Richtung,sofern die Bestinmungen
der LBO eingehalten werden u. das HochstmaP der
Uberbaubaren Fliche (UFL) nicht lberschritten
wird.

§ 23(3) 2 BaulVO Folgende Gebdudeteile sind zugelassen, wenn sie
die Baugrenze Uberschreiten:
Freitreppen, Gesimse, Dachvorspriinge, Blumen-
fenster, Sonmm:hutzeinﬂchmnqen feststehend,
Balkone, Terrassen, Veranden.
Zuldssig sind als Oberschreitung:
Im seitlichen Grenzabstand bis zu einer Linge
v. 40% der jeweiligen Gebiudeseite u. einer
Tiefe v. max. 1,50m, sofern sie nicht den jeweils
gel tenden baunrdnungsr'er.ntﬂchen Bestimmungen zu-
widerlaufen.

§ 9(1) 4 BBauG  Nebenanlagen in den nicht lUberbaubaren Flichen

v.m. werden zugelassen:
§ 14(1)+(2) Als Pergolen, Grillplitze, Stutzmauern, Schwimm-
BauNvV0 becken u. Kleingewdchshduser.

Festgesetzter Standort der Stitzmauern

§ 9(1) 4 BBauG Die Flichen fiir Stellplitze und Garagen mit
deren Einfahrten:
Die Garagen sind im Baukiirper einzufiigen, so-
fern nicht besondere Quartiere im Bebauungsplan
ausgewiesen sind. Stellplitze sind auf dem
eigenen Grundstiick anzulegen. Die Lage der
Grunflbtiickszufahrt ist fiir die Gebude 13,15.17
und @ im Bebauungsplan bezeichnet.

Garafle (ErdgeschoBniveau)
kellfrgarage (Auf Keller-od. HanggeschofBniveau)
Grunfistiickszufahrt

§ 9(1) 5 GBauG  Flichen fir den Gemeinbedarf
f0.m §9(1)  gudechule mit Turnhalle, Sportantagen und
o B Parkfliche

Grundschule

Turnhalle gepl.
Kleinspielfeld gepl.

§ 9{1) 10 BBau6 Sichtschutzflichen sind von Jeglicher sichtbe-
hindernder Bepflanzung u. Bebauung freizuhalten
und zu begriinen.

§ 9(1) 11 BBaub Verkehrsflichen sind von der Gemeinde anzulegen.
Die licke sind durch oder Ab-
boschung an die Verkehrsflichen durch die Grund-
stiickseigentiimer anzuschliefen. Anfallendes Tag-
wasser ist im Bereich der befestigten Zufahrten
auf den Privatgrundstiicken abzuleiten.

Efn- und Ausfahrtsverbot

Fahrstraben
FuBgingerveg
Uffentliche Parkplitze
§ 9(1)12 BBauG  Versorgungsflichen
Fliche fiir EVS-Umformstation
§ 9 (1)13 BBauG Hauptabwasserleitung vorh.
§ 9(1) 15 BBauG Uffentliche Griinflichen

Verkehrsgriinfléchen

Kinderspielplatz

§ 9(1) 17 BBauG Aufschiittung auf den andstiwksﬂa‘cher_\ bis in
Hohe v. 20cm unter Erdgescnnﬂfuﬁmdenhhhe oder
UntergeschoBfuBbodenhi!

Gem. § 31 Bunduhnugewtz kann von dieser Be-
stimmung befreit werden, wenn an den Grund-
stiicksgrenzen die Festsetzungen des Bebauungs-
plans eingehalten werden.

§ 9(1) 21 BBauG Mit Leitungsrecht zu belastende Flichen fir
Kanalisation
9(‘) 25 BBauG  Das Baugebiet ist entsprechend dem Griinord-
§ 29(8) BBauG nungsplan durch den Grundstiickseisentimer
o, § 8(1) mit Baumen anzupflanzen.

Wirtt. (NatSchG)

§ 9(2) BBauG Festsetzung der Hohenlage nach Normal-Null(NN)
der Hiuser ErdgeschoBfuBbodenhihe =
der Strabenoberkante =

der Kanalsohle

Fiir das Unterschreiten der Emges:haﬂfuﬁbodzn-
hihe unter folgenden Bed\ngungen
Sicherstellung d. Entwdsserbarks s Gebiu-
des u. Darstellung der Gebdudehdhen u der
Gelindehthen anhand v. amtlichen Gelinde-
schnitten bis iiber die Grundstiicksorenze
einschl, Darstellung der Nachbargebiude.

&. Gestaltung der Garage.
Garagen sind innerhalb des Baukorpers
unterzubringen, ausgenommen sind die

z Gebéudel,5,7,5,14.
Bei diesen Gebduden kunnen die Caragen
: als Flachdachgaragen an der Nirdlichen

Grenze mit Erdiberdeckung ausgefiihrt

werden.
9 111 (1) 3 LBO Es ist nur 1 Antenne je Haus zuldssig,
sofern eine Unterdachantennenanlage nicht
UFL qm ausreicht.

§ 111 (1) 4 LBO iliederspannungsleftung (Stark- u. Schwach-
A stron) sind im Baugebiet zu verkabeln, so-
u weit dem nicht lbergeordnete gesetzliche
[+ HG Regelungen entgeqgenstehen.

g 1l (1) 6 Garageneinfahrten u. Stellplatzflichen
o auf den Grundstiicken sind mit Werkstein
oder Haturstein zu befestigen

gll(1) 6 Vorgarten sind als Ziergirten zu ge-
stalten.

§ 1 (1) 6 Lso Einfriedigungen sind an den Ver-
kenrsflichen nur als 1 m hohe an-
_____ gepflanzte Lattenziune (Staketen)
und als Wildzaungitter bis zu 1,00 m
hoch zugelassen, Hecken mit 1,00 m
tha sind erlaubt.

II1. Hachrichtlich Ubernommene
Festsetzungen

99 (6) BBauG Vereinsspielfeld und Turnhalle ge-
plant gem. Sportstittenleitplan
der Gde. Wolpertswende

v, Hinweise

Gebdudeplanungsnumier E]
urtsaurchfahrt

Grundstiicksgrenzen vorgeschlagen

Grundstiicksgrife GFL CA

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UNU ZEICHENERKLKRUNG ZUM BEBAUUNGSPLAM
DER GEMEIWUE WOLPERTSWEWDE “ B UT Z EWE * VOM 13.02.1978

GEFERTIGT: KREISPLANUNGSAMT RAVENSBURG, 13.02.1978, getindert: 19.11.

Verfahrensvermerke HksleE e A“,"if‘k i
immarmann
stv. Biirgermeister

des Aufstell usses Ll
gem. § 2 Abs. 1 BBAUG A vvuuieieianiiiiiinnnas
Beteiligung der Biirger gem. § 2 a BBauG am .
Als Entwurf vom Gemeinderat beschlossen am .

Auslegung des Entwurfs bekanntgem:m
bzw. in der leit .....oveiunnnen

GUPER Leiiiiiiiirrrarir i
Als Entwurf gen. § 2 a Abs. 6 BBauG
ausgelegt vom . - bis .
Als Satzung gem. § lo BBauG

vom Gemeinderat beschlossen am ..
Genehmigt gem. § 11 BBauG vom .
Ait EF1ab VoM tiisiiieinininniaans

Genehmigung und Auslegung bekanntgemacht am .........
bzw. in der Zeit vou .
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<
BIE | i iinmine

bis <oiiiiiiininriiiiniins

in Kraft getreten am ........ives

" {Unterschrift)”

= i Begriindung zun Bebauungsplan der
Gemeinde Holvert.s-emte "Butzene"
) vom 13.02.1578
EEmme——n Der Gemeinderat hat am 2Z.06.77 beschiossen, lber ﬂa; 'lenflur-
- i stiick 1222/3 u.ilr. 9 (Gr einen

wurf anfertigen zu lassen. Das Baugebiet soll als reines thn-
gebiet sowie als Fldche fir Gffentliche Einrichtungen (Schui-
sport und Schulgeldnde) genutzt werden und soll in offener Bau-
weise mit freistehenden 1- bis 2-Familienhdusern bebaut werden.
In den Flichen fir Gemeinbedarf sind ein Kleinspielfeld mit
Swrmenenanlagen sowie die Fldche fur 1 Turnhalle vorgesehen.
Der Beschlub wurde notwendig,
1. Zur Verwirklichung des Sportstattenleitplanes der Gemeinde,
der Schulsportanlagen und eine Turnhalle im Bereich der
Grundschule vorsieht.

. Weil fiur den Bedarf der Bevilkerung Plitze fur Familien-
heime in der Gemeinde Wolpertswende fehlen

. Weil die in dem am 24.10.1974 genehmigten Bebauungsplan vor-
gesehene engere Bebauung dem derzeitigen Bedarf nicht mehr
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\
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entspricht und eine Oberplanung dieser Teilfliche notwendig wird.
Das Baugebiet ist im Flachennutzungsplan Mittleres Schussental als

Wohngebiet ausgewiesen.

Die Abwasserentsorgung erfolgt lber den vorhandenen Abwasser-
hauptkanal zum Kldrwerk Mittleres Schussental und liegt im
Abwassereinzugsgebiet der Gemeinde Wolpertswende.
Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserversorgungsverband
Schussen-Rotachtal. Die Wasserversorgung ist ausreichend ge-
sichert. Das Baugebiet wird durch die EVS mit Strom versorgt.
Die Verkehrsanbindung erfolgt an die Kreisstrale dr. 7955 =Nieder-
| weilersirabe. Die Gebiude entlang der K 7955 halten einen Abstand
EGH 2um StraBenrand von lo m als Mindestabstand ein.
+563,60 & lilas Ei\lgtbi:tlu'lfibt 3,56 ha und gliedert sich in:

« Kinderspielplatz und Verkehrsgrinflichen = 3 200 gqm = 9 %
+R.5.5585 des Gesamtgebietes
. Schul- u. Sportfliche = Fliche fiir Gemeinbedarf =

5 750 gm = 16 % des Gesamtgebietes

Verkehrsfliche = 4 920 qm = 14 % des Gesamtgebietes

Baufliche fir Wohnhduser = 21 720 qm = Gl % des Gesamt-
gebietes.

o

{
£ Sl T BRLG Festiartend g;m:':'ﬂ“"e" pel BTt WEEEEEE | 0os Wohngebiet weist 23 1- 2-Fami)iemohnhiuser aus.

i | Die WobndicHe betrdgt danach 53 Einw. je ha im Wohngebiet.

| Un das Baugebiet in diesm La»d;chaftsuﬂ ninz,ugnedem ist
. | ein Griinor be

§ 9(4) BBauG II. echtliche Fest H die Anpfllnzung von grnMr.hsignn einheimischen Lluhbaumen
iV.m, I durch die t ist.
§ 111 L8O [
§ 111 (1) LBO Die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen Der Gemeinde Wolpertswende entstehen durch diese Er-

1. Dachform: Satteldach
2. Dachneigung: siehe Eintrag

3. Hochstbreite d. Hauptbaukbrpers: 12,00 m,

bei Haus Nr. 'Iund2=!3wm
von der max.

schlielungsmalnahmen Kosten i.H.v. 35 Goo gm x 35,-- DI

x ol, = 125 000,-- DM. Diese sind im ordenﬂichen - auber-
omenthlun - Haushaltsplan der Gemeinde ...v.evervrrnerrens
ausgewiesen. Der Bebauungsplan vom 12.3.1973, genehmiqt am
24.4.1974, wird bei Genehmigung dieses Bebauungsplanes

auber Kraft gesetzt.

des ange-

lanunesrechtliche Festse
nasnlaninderuno vam 15.

Ay

Ml

uldssice Zahl der Vollneschosse 111
215 zu > Vollreschossen

Bauweise

e Uher 2,50 m diirfen an b,
? m(vnzsmten Ff‘ﬂt IT!‘ Nord) innerhalb der
Jauarenzen anre’mw werden

Flichen fiir den fer Hmr- ar-’

Gru hule

le, Mehraweckhal

. Feuerwehroeritehaus

Erainzende bauordnunasrechtliche Festsetzuncen
fiir die Bebauunosnlananderung vom 15.12.1981

Zu 3
Die Hochstbreite des Baukiirners wird im Be
der Gemeinbedarfsfliche nicht bearenzt

2 B
Zu
Cestaltunq der Garacen

ist in Dachneiquna,
estaltuno der
Turn- und Mehrzweckhalle mit Feuar-
ws‘hrf‘urhlo*\u; anzugleichen.

Beqriindunc 2ur Anderuna vom 15.12.1981 des Be-
bauunasplanes der Gemeinde Wolpertswende
“Butzene" vom 13.2.1978

Die Bemeinde Holpertswende michte am Standort
der aeplanten Turnhalle eine Turdalle mit Mehr-
zweckhalle und Feuerwehraerdtehaus einbauen.
AuBerdem wurde fir das Grundstiick, Haus Nre. 11,
an der K 7955 eine Knderuna der bstlichen Grund-
stiicksarenze voraenommen. Auf dem hinzugewonnenen
Gelinde soll eine Garace flir Baufahrzeuoe herce-
stellt werden. Aus diesem Grunde wurde dieses Ge-
biet als "ischoebiet festaesetzt. Neue Turn-Mehr-
aweckhalle mit Feuerwehreeritehaus und neu oeplante
Garane sind von weither einsehbar und miissen
deswegen in fhrer duferen Gestaltuno auf einander
Bbaestinmt werden.

Der Gemeinde Wolpertswende entstehen durch die
Bebauungsplaninderunc keine Kosten.

zende

Andarung (er
planungsrechtl. und
bauordnungsrechtlick
Festsetzungen mit Be
griindung) anerkannt:

Wolpertswende, den
15, Dezeg er 1981
j ( 10,.4/

tir. 401-612.21 ( ~-,r. wn
1 9. 0KT, 1982 -~
ndratsamt Navenshurg

fu,

nommenen Hauptbaukérpers von 12,00 m kénnen
erteilt werden bei Hous Nr. 3, 6, 9, 11, 12,
21 + 22, wenn die migliche Firsthshe, aus-
gehend von der festgesetzten EGH zuzligl. max.
GeschoBhshe von 2,80 m und einer DN 1t. Ein-
schrieb, dadurch nicht Uberschritten wird.

1t: Kreispl g

Ravensburg, den 13.02.1978
/

4. Zuldssige Kniestockhshe = 0,50 m ik \
5. Dachdeck rote bis b Dachpf, Regierungsbaumeister
6. AuBenwiinde: gefirbter Verputz, Holz, Sicht- | 1. Ver £ e r :
keton | 2. Vereinfachte Xnderung wegen Zulassung v. Ausnahmen am 19.11.1979

7. Firstlage: Mitte Hauptbaukbrper

-



