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Gemeinde Wolpertswende

Bebﬁuungsplan "Butzene"

% Anderun

des Planentwurfs:
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Satzungsbeschluss:

Gemeinderat der Gemeinde Wolpertswende

15.11.2004

Heurich (BM)

fb/(j\-/\\w R L/‘\
Heurich (BM)
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VERFAHRENSVERMERKE

Anderungsbeschiuss gefasst |

 [s2(1)s. 1BauGB

am: 27. Oktober 2003

Ortsiibliche Bekanntmachung
des Autfstellungsbeschlusses erfolgt

“1§2 (1) S. 2 BauGB

am: 16. Januar 2004

Friihzeitige Biirgerbeteiligung durchgefiihrt

+1§3 (1) S. 1 BauGB

am: 26. Januar - 26. Februar
2004

Ahhﬁr_ung der Tréiger offentlicher Belange
durchgefihrt G :

1§ 4 BauGB

am: 21. Januar - 24. Februar
2004

! PIanenfwur_f Un'_d_ Auslegung vom Gemeinderat

beschlossen

1832 s. 1BauGs

am: 15. Marz 2004

Bekanntmachung der Entwurfsauslegung

§3(2) S. 1 BauGB

am: 2. Juli 2004

Off_entliche :A_uslegung d_e_s" Entwurfs
jrardieZeit -
vom 12. Juli 2004 bis 12. August 2004
bei der Gemeindeverwaltung Wolpertswende

1§83 (2) S. 1 BauGB

Satzungsbeschluss vom Gemeinderat
gefasst O

1§ 10 BauGB

am: 15. November 2004

'das Landratsamt Ravensburg erteilt

§ 10 (2) BauGE

am.

Ausfertigung . SR :

Der textliche und zeichnerische
Inhalt diese Bebauungsplans stimmt
mit dem Satzungsbeschluss

vom 15. November 2004

tberein,; @ iioiass :

Das Verfahren wurde ordnungsgemis
durchgefiihrt. =~ i i

- |Wolpertswende, 03.04.05
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Offentliche Bekanntmachung und Inkraft-
treten des Bebauungsplanes

1§ 10 (3) BauGB

am: 073. Jahuqf 2005

e 'fk\
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Gemeinde

\ \

Wolpert\swende

Narne: Butzene

BP/VBP ortl. Bauvorschriften Anderungen u. Erweiterungen Satzungsbeschluss | In Kraft getreten

Satzungsbeschluss ab 01.01.1996

BP - 13.08.1974 22.11.1974
BP - Neufassung 20.11.1978 25.05.1979
BP - 1. Anderung 21.01.1980 30.08.1980
BP - 2. Anderung 16.07.1982 | 27.11.1982
BP - 3. Anderung 17.11.1986 19.12.1986
BP ja 4. Anderung 15.11.2004 | 07.01.2005

-
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- Bebauungsplan

Kreis

Gemeinde

ZEICHENERKLARUNG it
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNG M

1. Art der baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngebiete

2. MafR der baulichen Nutzung

Grundfidchenzahl
maximal zulassige Gebaudehthe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

‘ | Baugrenze

Bauweise offen

-

4. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fi
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Baum anpflanzen

8

5. Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
und der oitlichen Bauvorschriften

H
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WEITERE DARSTELLUNGEN

Grundstucksgrenzen vorhanden
Grundsticksgrenze entfalit

Gebaude bestehend
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KREIS RAVENSBURG
GEMEINDE WOLPERTSWENDE

BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNGSPLAN UND
AORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
"BUTZENE"4 ANDERUNG

GEFERTIGT: . /
LANDRATSAMT RAVENSBURG PARKSTRASSE 9, 83212 RAVENSEURG,

TEL. 0751/85-380/ FAX 85555 /
KREISPLANUNGSAMT pl@landkrels-ravensburg.de
RAVENSBURG, DEN R
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I. Planungsrechtliche Festsetzungen

4 § 9(1) 1 BBauG Art der baulichen Nutzung

| § 3(1) 2 BauNvVO Reines Wohngebiet : :
Das Baugebiet dient ausschlieBlich dem Wohnen.
Zuldssig sind Wohngebdude.

§ 3(3) BauhVO Ausnahmen werden nicht zugelassen.

§ 3(4) BauhVvO Im Baugebiet sind Wohngebdude mit nicht mehr
als 2 Wohnungen zuldssig.

.[ § 9(1) 1 BBauG  MaB der baulichen Nutzung
§ 17 BauNv0 und Zuldssige Grundfliche der baulichen Anlagen

§ 19 BauNhVO0 siehe Eintrag im Bebauungsplan
§ 18 BauNV0 Zuldssige Zahl der Vollgeschosse
= zweigeschossig
= eingeschossig mit als Vollgeschol anrechenbaren
HanggeschoB

-8 9(1) 2 BBauG  Bauweise
§ (2) BauNvO Offene Bauweise

(4) BauNvVO Besondere Bauweise = halboffene Bauweise. Die
Gebiude sind an einer Seite mit der Garage an
die Grenze anzubauen.

Abgrenzung der Flichen unterschiedlicher Fest-
setzungen

§ 9(1) 2 BBauG  Stellung der Gebdude parallel zu den Baugrenzen
Firstrichtung

§ 23(3) BauNvVO  Im Bebauungsplan sind die liberbaubaren Flachen
durch Baugrenzen festqgesetzt.

Ausnahmen von den Festsetzungen des Bebauungs-
‘ plans konnen erteilt werden: ;
Fir Oberschreiten der Bauguartiersqrenzen bis zu
0,50m in jeder Richtung,sofern die Bestimmungen
der LBO eingehalten werden u. das HochstmaB der
iiberbaubaren Fliche (UFL) nicht iiberschritten
wird.

§ 23(3) 2 BauNVO Folgende Gebdudeteile sind zugelassen, wenn sie
die Baugrenze lberschreiten:
Freitreppen, Gesimse, Dachvorspriinge, Blumen-
fenster, Sonnenschutzeinrichtungen feststehend,
Balkone, Terrassen, Veranden.
Zuldssig sind als Oberschreitung: g
Im seitlichen Grenzabstand bis zu einer Ldnge
v. 40% der jeweiligen Gebdudeseite u. einer
Tiefe v. max. 1,50m, sofern sie nicht den jeweils
geltenden bauordnungsrechtlichen Bestimmungen zu-

widerlaufen.
§ 9(1) 4 BBauG  Nebenanlagen in den nicht iiberbaubaren Fldchen
i.V.m. werden zugelassen: i _
§ 14(1)+(2) Als Pergolen, Grillpldatze, Stiitzmauern, Schwimm-
BauNVv0 becken u. Kleingewdachshduser.

Festgesetzter Standort der Stitzmauern

§ 9(1) 4 BBauG Die Fldchen fir Stellpldtze und Garagen mit
deren Einfahrten:
Die Garagen sind im Baukdrper einzufiigen, so-
fern nicht besondere Quartiere im Bebauungsplan

v ; : v : i sind. Stellpldtze sind auf dem
BEBﬂUUNG PLAN " BUTZENE M 1 . 500 :g;gewneéﬁzndsti.ick anzulegen. Die Lage der

Grunllbtiickszufahrt ist fiir die Gebdude 13,15,17
und im Bebauungsplan bezeichnet.

=ﬁd ; Garage (ErdgeschoBniveau)

Kell@rgarage (Auf Keller-od. Hanggeschoﬁnjveau)
Grunfistiickszufahrt

] § 9(1) 5 BBauG Flichen fir den Gemeinbedarf

:.V.m. 8 9(1) Grundschule mit Turnhalle, Sportanlagen und
5 Bbay Parkflache

13.0Z199% Grundschule
Turnhalle gepl.
Kleinspielfeld gepl.

§ 9(1) 10 BBauG Sichtschutzfldchen sind von jeglicher §ichtbe—
hindernder Bepflanzung u. Bebauung freizuhalten
und zu begriinen.

§ 9(1) 11 BBauG Verkehrsfldchen sind von der Gemeinde anzulegen.
Die Grundstiicke sind durch Anbéschung oder Ab-
boschung an die Verkehrsfldachen durch die Grund-
stiickseigentiimer anzuschlieBen. Anfallendes Tag-
wasser ist im Bereich der befestigten Zufahrten

MOV, 1978 auf den Privatgrundstiicken abzuleiten.

: Ein- und Ausfahrtsverbot

' / é i FahrstraBen
‘ [ B

| ///‘€:—~ FuBgangerweg
LM

20{11.78

offentliche Parkplatze
§ 9(1)12 BBauG  Versorgungsfldachen

ANDERUNG VOM 17.05.82

Flache fir EVS-Umformstation
§ 9 (1)13 BBauG Hauptabwasserleitung vorh.
§ 9(1) 15 BBauG Uffentliche Griinfldchen

7 :
,‘/ g -’j :. Laﬂ an r " {
RE Ble(I{STW & dnyratsamt Ravenshurg |
ANDERUNG ANERKANNT . ,

DER BURGERMEISTEKR

BESCHLOSSEN VoM GEMEINDERAT
AM 27,04.82

Fir den Eintrag des Liegenschaftskatastey
und der Hohenlinten

Ingenieur - und Verm:- Buro ‘A Wagne!

Verkehrsgrinfldchen

Kinderspielplatz

§ 9(1) 17 BBauG Aufschiittung auf den Grundstiicksfldchen bis in
Hohe v. 20cm unter ErdgeschoBfuBbodenhthe oder
UntergeschoBfuBbodenhthe

| Gem. § 31 Bundesbaugesetz kann von dieser Be-

stimmung befreit werden, wenn an den Grund-

stiicksgrenzen die Festsetzungen des Bebauungs-
plans eingehalten werden.

§ 9(1) 21 BBauG Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen fir
Kanalisation

' § 9(1) 25 BBauG Das Baugebiet ist entsprechgnd dem Grﬁnord-
| u. § 29(8) BBauG nungsplan durch den Grundstiickseigentiimer
i.v.m. § 9(1) mit Baumen anzupflanzen.

1 Naturschutz-

recht f.-Baden-

Wirtt. (NatSchG)

§ 9(2) BBauG Festsetzung der Hohenlage nach Normal-Null(NN)
: der Hauser ErdgeschoBfuBbodenhthe
J der Stralenoberkante =

gy der Kanalsohle =
....l-': . Fir das Unterschreiten der ErdgeschoBfufboden-

. hohe unter folgenden Bedingungen: .
: Sicherstellung d. Entwdsserbarkeit des Gebdu-
? des u. Darstellung der Gebdudehdhen u. der

6. Gestaltung der Garage.
Garagen sind innerhalb des Baukorpers
unterzubringen, ausgenommen sind die
Gebaude,6,7,5,14.
Bei diesen Gebauden kinnen die Caragen
als Flachdachgaragen an der Nordlichen
Grenze mit Erdiberdeckung ausgefiihrt

werden.
e 18 (1) 3480 Es ist nur 1 Antenne je Haus zulassig,
; sofern eine Unterdachantennenanlage nicht
UFL qm ausreicht.
§ 111 (1) 4 LBO iliederspannungsleitung (Stark- u. Schwach-

" strom) sind im Baugebiet zu verkabeln, so-
weit dem nicht libergeordnete gesetzliche
[+HG Regelungen entgeqgenstehen.

g 111 (1) 6 Garageneinfahrten u. Stellplatzflachen
auf den Grundsticken sind mit Werkstein
oder Naturstein zu befestigen

g 111 (1) 6 Vorgdrten sind als Ziergdrten zu ge-
stalten.

g 111 (1) 6 LBO Einfriedigungen sind an den Ver-
kehrsflachen nur als 1 m hohe an-
_____ gepflanzte Lattenzaune (Staketen)
und als Wildzaungitter bis zu 1,00 m
hoch zugelassen, Hecken mit 1,00 m
Hohe sind erlaubt.

- . ¢ S

III. Hachrichtlich ibernommene

Festsetzungen

g 9 (6) BBauG Vereinsspielfeld und Turnhalle ge-
plant gem. Sportstidttenleitplan
der Gde. Wolpertswende

IV. Hinweise

Gebaudeplanungsnummer
urtsaurchfahrt

Grundstiicksgrenzen vorgeschlagen

GrundstiicksgroBe GFL CA

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND ZEICHENERKLARUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
OER GEMEINUE WOLPERTSWEWDE "B U T ZENE "™ VOM 13.02.1978

GEFERTIGT: KREISPLANUNGSAMT RAVENSBURG, 13.02.1978, gedndert: 19,11.1979

Anderung Anerkannt:
Wolpertswende, 19.11,1079

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses stiezauiéz;i;?::];r
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Beteiligung der Biirger gem. § 2 a BBauG am ......
Als Entwurf vom Gemeinderat beschlossen am .................
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e bid Begriindung zum Bebauungsplan der

Gemeinde Wolpertswende "Butzene"
vom 13.02.1578

Der Gemeinderat hat am 22.06.77 beschlossen, Uber das Teilflur-
stuck 1222/3 u.ilr. 9 (Grundschule) einen Bebauungsplanent-
wurf anfertigen zu lassen. Das Baugebiet soll als reines Wohn-
gebiet sowie als Fldche fur offentliche Einrichtungen (Schul-
sport und Schulgeldnde) genutzt werden und soll in offener Bau-
weise mit freistehenden 1- bis 2-Familienhdusern bebaut werden.
In den Flachen fir Gemeinbedarf sind ein Kleinspielfeld mit
Sportnebenanlagen sowie die Fldche flir 1 Turnhalle vorgesehen.
Der Beschlud wurde notwendig,
1. Zur Verwirklichung des Sportstidttenleitplanes der Gemeinde,
der Schulsportaniagen und eine Turnhalle im Bereich der
Grundschule vorsieht.

2. Weil fiir den Bedarf der Bevilkerung Platze fir Familien-
heime in der Gemeinde Wolpertswende fehlen.

3. Weil die in dem am 24.10.1974 genehmigten Bebauungsplan vor-
gesehene engere Bebauung dem derzeitigen Bedarf nicht mehr
entspricht und eine Oberplanung dieser Teilfldche notwendig wird.

Das Baugebiet ist im Fldachennutzungsplan Mittleres Schussental als
ITICZ] B BT Wohngebiet ausgewiesen.

il o iy Die Abwasserentsorgung erfolgt iber den vorhandenen Abwasser-

hauptkanal zum Kldrwerk Mittleres Schussental und liegt im
Abwassereinzugsgebiet der Gemeinde Wolpertswende.

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserversorgungsverband
Schussen-Rotachtal. Die Wasserversorgung ist ausreichend ge-
sichert. Das Baugebiet wird durch die EVS mit Strom versorgt.

Die Verkehrsanbindung erfolgt an die KreisstraBe iir. 7955 =Nieder-
weilerstrafe. Die Gebdude entlang der K 7955 halten einen Abstand

EGH zum Strafenrand von lo m als Mindestabstand ein.
+563,60 . Das Qaugebiet umfapt 3,56 ha und gliedert sich in:

1. Kinderspielplatz und Verkehrsgriinfléchen = 3 200 qm = 9§ %
+R.5. 5585 des Gesamtgebietes

2. Schul- u. Sportflache = Flache fiir Gemeinbedarf =
5 7% gm = 16 % des Gesamtgebietes

3. Verkehrsflache = 4 920 gqm = 14 % des Gesamtgebietes

2. Dachneigung: siehe Eintrag

3. Hochstbreite d. Hauptbaukdrpers: 12,00 m,

2 i bei Haous Nr. 1 und 2 = 13,00 m

Gelindehdhen anhand v. amtlichen Geldnde-
schnitten bis liber die Grundstiicksgrenze 4. Baufldche fiur Wohnhauser = 21 720 qm = 61 % des Gesamt-
einschl. Darstellung der Nachbargebaude. gebietes.
. : ich : 4
§ 9 Abs.7 BBauG Sgitgzgzgﬂgg:sa;zzml1chen Geltungsbereiches B O NS Das Wohngebiet weist 23 1- 2-Familienwohnhiuser aus.
Die Wohndicite betragt danach 53 Einw. je ha im Wohngebiet.
Un das Baugebiet in diesem Landschaftsteil einzugliedern ist
: ein Griunordnungsplan dem Bebauungsplan beigegeben, in dem
§ 9(4) BBauG II. Bavordnungsrechtliche Festsetzungen die Anpflanzung von groBwiichsigen einheimischen Laubbdumen
i.V.m, durch die Grundstiickseigentiimer festgesetzt ist.
§ 111 LBO
§ 1171 (1) L8O i Die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen Der Gemeinde Wolpertswende entstehen durch diese Er-
schlieBungsmaBnahmen Kosten i.H.v. 35 600 gm x 35,-- DN
1. Dachform: Satteldach

x 0l, = 125 000,-- DM. Diese sind im ordentlichen - auler-
ordentlichen - Haushaltsplan der Gemeinde ...................

ausgewiesen. Der Bebauungsplan vom 12.3.1973, genehmiqgt am
24.4.1974, wird bei Genenhmigung dieses Bebauungsplanes
auPer Kraft gesetzt.

Ausnahmen von der max. Hausbreite des ange-

HOHENANGABEN NACH ALTEM SYSTEM VOR 0101.74 |

erteilt werden bei Haus Nr. 3,

e

7

21 + 22, wenn die mogliche Firsthohe, aus-
gehend von der festgesetzten EGH zuziigl. max.

nommenen Hauptbaukérpers von 12,00 m kdnnen

g N g R Aufgestellt: Kreisplanungsamt Ravensburg

Ravensburg, den 13.02.1978

GeschoBhche von 2,80 m und einer DN 1lt. Ein- | /7

schrieb, dadurch nicht Uberschritten wird.

4. Zuldssige Kniestockhshe = 0,50

5. Dachdeckung: rote bis rotbraune Dachpfannen

6. AuBenwinde: gefidrbter Verputz,
beton

Regierungsbaumeister

Holz, Sicht-

14 : ,
2. Vereinfachfe Anderung wegen Zulassung V. Ausnahmen am 19.11.1979

7. Firstlage: Mitte Hauptbaukdrper

traanzende planuncsrechtliche Festsetzunoen ‘é /4
fiir die Bebauunasplananderunc vom 15.12.1981 :

Art der baulichen Nutzuna

Mischoehiet
Zulassia sind § 6 (

% e & o P
Ausnahmen nach § 6 (3) werden nicht |U|l
zugelassen.
/ulassiae Zahl der Vollaeschosse III
gis zu 2 Volloeschossen
Bauweise

Besondere Bauweise

Garagen mit einer Hdhe iiber 2,50 m diirfen an
2 Grenzseiten (Ost und Yord) innerhalb der
Baugrenzen ancebaut werden

Flichen flir den Gemeinbedarf

frundschule
Turnhalle, Mehrzweckhalle, Feuerwehrageratehaus

Erainzende bauordnunasrechtliche Festsetzunoen
fiir die Bebauuncsplananderung vom 15.12.198&1

Zu 3
Die Hochstbreite des Baukirpers wird im Bereich
der Gemeinbedarfsfldache nicht bearenzt.

Zu 8
Cestaltung der Garacgen

Die geplante Garage in MI ist in Dachneiqunc,
Dachdeckunc und Aufenwandcestaltuna der qe-
planten Turn- und Mehrzweckhalle mit Feuer-
wehraoerdtehaus anzugleichen.

Beariindunc zur Anderuna vom 15.12.1981 des Be-
bauunasnlanes der Gemeinde Wolpertswende
"Butzene" vom 13.2.1978

Die Gemeinde Wolpertswende mochte am Standort

der qgeplanten Turnhalle eine Turra&lle mit Mehr-
zweckhalle und Feuerwehrageritehaus einbauen.
AuBerdem wurde fiir das Grundstiick, Haus Nr. 11,
an der K 7955 eine Anderuna der dstlichen Grund-
stiicksarenze voragenommen. Auf dem hinzucewonnenen
Gelande soll eine Garaae flir Baufahrzeuae herce-
stellt werden. Aus diesem Grunde wurde dieses fGe-
biet als Mischoebiet festaoesetzt. Neue Turn-Mehr-
zweckhalle mit Feuerwehroerdtehaus und neu aeplante
Garage sind von weither einsehbar und miissen
deswegen in ihrer duleren Gestaltunc auf einander
abaestimmt werden.

Der Gemeinde Wolpertswende entstehen durch die
Bebauungsplananderuna keine Kosten.

\
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Aufoestellt: ; A
Kreisplanunasamt Ravensburq Anderung (erginzende
Pan: 35 1981 planungsrechtl. und

bauordnungsrechtliche
Festsetzungen mit Be-
grﬁndung) anerkannt:
Wolpertswende, den
~15. Dezember 1981
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