§ 1
Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

§2
Bestandteile des Bebauungsplans

1. Der Bebauungsplan besteht aus

= 1.1 der Planzeichnung (Teil A):
Planzeichnung Mal3stab 1: 500 vom 27.03./ 16.12.1996
Festsetzungen vom 6. Dez, 1335
nachrichtliche Ubernahmen u. Kennzeichnungen
» 1.2 den textlichen Festsetzungen (Teil B)
- Zeichenerklarung

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig iSv § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig den aufgrund von § 74 LBO ergangenen Ortlichen Bauvor-
schriften (bauordnungsrechtliche Festsetzungen) dieser Satzung zuwi-

derhandeilt.

§4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 12 BauGB in
Kraft.

i

h olpertswend,e- oAy Das Anzeigeverfahren gem. § 11 BauGB wurde mit
. Verfiigung vom 30.06.1997-Nr.: 403.621-41-
F 4 Kf 25/97 abgeschlossen.

\,U J Jur Ravensburg, den 30.06.1997

> LANDRATSAMT gez.Hirlinger

HEURICH 0s
(Blrgermeister) Beglaubigung

Die Ubereinstimmung des Vermerkes mit dem
Erlass vom 30.06.1997 wird beglaubigt.
Wolpertswende, den 10. Juli 1997
BURGERMEISTERAMT:A{S&,W‘”{‘-ﬂfﬁ,}.}\ \
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A

PLANZEICHNUNG, s. zeichn. Teil

B

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.e
*1.1.
NUTZUNGSART

*1.2,
NUTZUNGSMAR

+1.3.
HOHENLAGE

1.4,
BAUWEISE

*1.5,
UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKS-
FLACHE

9 BauGB und BauNVO
) 1. BauGB, gB BauNVO; § 1 (4 - 6) BauNVO

- emgeschranktes ewerbggeblet E/E
Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur Betriebe zuldssig,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren (s. § 6 (1) BauNVO).
Tankstellen und Vergnigungsstéatten nach § 8 (2) 3 und § 8 (3)
3 BauNVO sind ausgeschlossen.
Im GE:1 sind betriebsbedingte Wohnungen nach § 8 (3) 1
BauNVO auch ausnahmsweise unzulassig.

9(1)1.BauGBi. V. m. §§ 16 - 21 a BauNVO
estgesetzt durch Grundflachenzahl -GRZ- und Gescholifla-

chenzahl -GFZ-, als jeweils maximal zuléassiger Wert, s. zeichn.
Teil.

(U.a. werden Lagerflachen, Rangierflachen, Stellplatzflachen
und sonstige befestigte Flachen in die Ermittlung der zulassigen
Grundflache einbezogen).

Uberschreitungen der gemafR § 19 (4) Satz 2 BauNVO maximal
zulassigen Grundflache kénnen als Ausnahme zugelassen wer-
den, wenn die Uber dieses MaR hinausgehende Grundflache fur
Stellplatze und Zufahrten mit wasserdurchladssigen Belagen in
Anspruch genommen wird. (Nicht einzubeziehen in die Ermitt-
lung des Nutzungsmales sind Flachenteile die kein Bauland
sind (Grlnflachen)).

§ 9 (2) BauGB

Die Erdgeschof3fulRbodenhdhe wird auf max. 0,4 m Gber dem
hochsten Punkt der angrenzenden Verkehrsflache (Er-
schlieffungsstralle im Bereich des jeweiligen Grundstiicks) fest-
gesetzt (Festlegung der Gebaudehbhe s. Fests. 1.16. u. zeichn.
Teil).

§ 9 (1) 2. BauGB i. V. m. § 22 BauNVO

Offene Bauweise - 0 -

Abweichende Bauweise -a-.

Bei der abweichenden Bauweise gilt: abweichend von der offe-
nen Bauweise sind Gebaudelangen bis 70 m zugelassen.

§ 9 (1) 2. BauGB i. V. m. § 23 BauNVO

§ 14 (1)i.V.m. § 23 (5) BauNVO

s. zeichn. Teil, festgelegt durch Baugrenzen und Baulinien

(s. auch 1.14.). Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO, im Sin-
ne von Gebauden (§ 2 (2) LBO), sind auRerhalb der Gberbauba-
ren Grundstlcksflache nicht zuldssig; dies gilt auch fiir Gara-
gen und Uberdachte Stellplatze .
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*1.6.
GELANDEAN-
PASSUNG

1.7,
VERKEHRS-
FLACHEN

1.8,
ANSCHLUSS AN
VERKEHRS-
FLACHEN

+1.9.
ALTLASTEN

+1.10.
FREIHALTE-
FLACHEN

A1
SICHTFLACHEN

112,
GRUNFLACHE

113,
AUFSCHUT
TUNGEN

*1.14,
BELEUCHTUNG

§ 9 (1) 26. BauGB

Aufschiittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstel-

lung des Stralenkorpers erforderlich sind, sind auch auf den
privaten Grundstiicksflachen, bis zu einer Héhe von 0,8 m, zu
dulden.

§9 (1) 11. BauGB
s. zeichn. Teil.
- ¢ffentlich -, ErschlielBungsstralle , Gehweg

§9(1) 11. BauGB
Zu- und Abfahrtsverbot zur K 7966
s. zeichn. Teil

§ 9 (5) 3. BauGB
s. zeichn. Teil - Aufflllflache einer ehemaligen Leimgrube

§ 9 (1) 10 .BauGB
s. zeichn. Teil. Innerhalb des Sicherheitsabstandes zur K 7966

sind Gebaude im Sinne von § 2 (2) LBO unzulassig.

§ 9 (1) 10. BauGB

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Sichtflachen sind von
jeder sichtbehindernden Nutzung (Bepflanzung, Einfriedung,
Nebengebaude, Stellplatze usw.) die eine max. Héhe von 0,7 m
Uberschreitet, freizuhalten.

§ 9 (1) 15. BauGB

s. zeichn. Teil.

- p - privat

Im Bereich der Grinflachen sind bauliche Anlagen und Einrich-
tungen nicht zugelassen (hierzu zahlen u.a. auch Stellplatze
und Lagerplatze).

§ 9 (1) 17. BauGB
Entlang der K 7966 ist ein Erdwall mit mind. 1,5 m Héhe
Uber Fahrbahnrand aufzuschitten (s. zeichn. Teil).

§ 9 (1) 20. BauGB / § 9 (6) BauGB

Zur Beleuchtung der Stellplatze und der Aullenanlagen sind
zum Schutz von nachtaktiven Insekten Natriumdampfnieder-
drucklampen einzusetzen. Die Lampen sind mit nach unten ge-
richteten Lichtkegeln anzubringen, soweit dadurch keine Ge-
fahrdung von Menschen zu beflirchten ist.
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+1.15.
SCHALLSCHUTZ

+1.16.
PFLANZUNGEN

*1.16.1.
- BAUME UND
STRAUCHER

*1.17.
HOHEN

*1.18.
PLANBEREICH

*1.18.1.
UNTERSCHIED-
LICHE FEST-
SETZUNGEN

§ 9 (1) 24. BauGB

Entlang der im zeichn. Teil eingetragenen Baulinie ist ein Ge-
baude mit einer Gebaudehdhe von mind. 8,80 m auf 40 m Lan-
ge zu errichten, wobei der Baukérper nach Osten keine Offnun-
gen aufweisen darf.

Dieser Gebaudeteil kann auch als Wand hergestellt werden.

§ 9 (1) 25. aund b BauGB

An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind Baume
zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen.

Die Pflanzarten sind nach der Pflanzliste (s. Teil E) zu wahlen.
Das durch Planzeichen festgesetzte Gehdlz kann zur Anpas-
sung an die spezielle Situation (z.B. Zufahrten, Leitungen) um
maximal 5,0 m verschoben werden.

Je 500 m? Grundstilcksflache ist zusétzlich ein hochstammiger
Laubbaum anzupflanzen und zu erhalten.

§ 9 (2) BauGB, § 18 (1) BauNVO, § 74 (1) 1. LBO

Die Hohe der baulichen Anlagen ist begrenzt durch die max.
Wandhohe bzw. max. Gebadudehéhe (s. Eintrag im zeichn. Teil).
Sie wird gemessen von der festzulegenden Erdgeschof - Ful-
bodenhohe (s. Fests. 1.3.) bis zum Schnittpunkt der Wand mit
der Dachhaut oder bis zum oberen Abschlufd der Wand bzw.
OK Dachhaut des héchsten Gebaudeteiles (bei Flachdach, der
Attika bzw.OK Bedachungsmaterial am First. Bemessungspunkt
ist bei geneigten Dachern der Schnittpunkt der Auf3enwand mit
der Oberkante der Dachflache.

Ausnahmen von der max. Wand- und Geb&udehéhe kénnen im
Einzelfall fir untergeordnete Bauteile (Kamin, Aufzugsiberfahr-
ten usw.) bis max. 3,5 m zugelassen werden, wenn betrieb-
stechnisch eine zwingende Erfordernis nachgewiesen wird und
Belange des Orts- und Landschaftsbildes sowie des Brand-
schutzes nicht verletzt werden.

§ 9 (7) BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes s. zeichn. Teil.

§ 16 (5), 16 (2) 4, 22 (1) 4 BauNVO und § 73 (1) LBO
gekennzeichnet durch Trennungslinie nach 15-14 PLANZV
- Unterscheidung des Nutzungsmafies und der Bauweise
siehe Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil.
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C BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.6 § 9 (4) BauGBi.V.m. § 74 (5) u. (6) LBO

*2.1. §74 (1) 1LBO

GESTALTUNG Glénzende, grof¥Mflachige Aufllenbauteile sowie stark reflektie-
rende Materialien an den Aul3enbauteilen sind unzulassig.
GroR¥flachige, firmenspezifische Anstriche sind unzulassig.

*2.1.1.

DACHER Bedachungsmaterialien sind in roter oder brauner Farbe zu
wahlen.

2.2, §74 (1) 2.LBO

WERBEANLAGEN sind aullerhalb der festgesetzten Baugrenzen und oberhalb der

*2.3.
EINFRIEDUNG

2.4,
BODENBEFE-
STIGUNG

*2.5.
NIEDERSCHLAGS-
WASSER

*2.6.
NIEDERSPAN-
NUNGSLEITUNGEN

2.7.
BODENAUSHUB

Dachtraufe oder Attika nicht zugelassen. Sie sind im gesamten
Planungsgebiet nur an der Statte der Leistung zulassig.

§ 74 (1) 3. LBO

ist zugelassen als Drahtzaun ohne Sockelmauer; Héhe max.
2,0 m, Abstand zum 6&ffentlichen Verkehrsraum mind. 1,0 m. Sie
sind entlang der &ffentlichen Flachen und im Ubergang zur frei-
en Landschaft auf Dauer zu begrinen.

§74(1)5.LBO

Stellplatze und Lagerflachen sind mit sickerfahigem Belag aus-
zubilden soweit keine Gefahrdung des Bodens und Grundwas-
sers zu erwarten ist.

§74 (3)2LBO

Dachflachenwasser und unschédliche Oberflachenwasser sind
auf dem eigenen Grundstick zu versickern. Nicht versicke-
rungsfahiges Wasser ist einvernehmlich mit der Gemeinde bzw.
dem Amt fir Bodenschutz dem slidlich anschlieRenden Biotop
zuzufihren.

Fur die Versickerung und Ableitung der Niederschlagswasser
wird im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens die Durchfih-
rung eines Erlaubnisverfahrens erforderlich. Hierin werden Vor-
aussetzungen und Anforderungen an die Niederschlagswasser-
beseitigung festgeschrieben.

§74 (1) 5LBO
sind vorbehaltlich anderer gesetzlichen Regelungen zu verka-
beln.

§ 74 (3) 1LBO

Der anfallende Gelandeaushub ist als Erdwall zur K 7966 auf-
zuschitten (s. zeichn. Teil), bzw. auf dem Baugrundstiick unter-
zubringen.
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HINWEISE

ARCHAOLOGIE

WASSERVER-
BRAUCH

REGENWASSER

OBERFLACHEN-
WASSER

ABWASSER

DRAINAGE

Sollten im Zuge von BaumalRnahmen archéologische Fundstel-
len (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten 0.4.) angeschnitten
oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Kno-
chen), ist das Landesdenkmalamt unverziiglich zu benachrichti-
gen. Auf § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird hingewie-
sen.

Den Erfordernissen der Schonung des Grundwassers und

des sparsamen Wasserverbrauches soll Rechnung getragen
werden durch Einbau von sparsamen Brauchwasseranlagen
(Spulstromunterbrecher, Wasserzéhler usw.). Die Nutzung von
Grauwasser und Regenwasser z.B. fur die WC-Spulung durch
Einbau entsprechender Installationsleitungen ist erwlinscht.

Der Einbau von Zisternen zur Regenwassersammiung, insbe-
sondere zur Grinflachenbewasserung sollte vorgesehen wer-

den.

Zur Reduzierung der Ableitung des Niederschlagswassers wird
empfohlen, die Bodenversiegelung auf das unvermeidliche Mal}
zu beschranken. Zur Flachenbefestigung sind deshalb vorzugs-
weise Verfahren anzuwenden, die den Boden wenigstens teil-
weise offenhalten (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen usw.).

Je nach Héhenlage des Gebaudes ist zu prifen, ob eine Hebe-
anlage fUr die Beseitigung des Schmutzwassers im Kellerge-
schofR notwendig wird.

Drainagen im Grundwasserbereich sind grundsétzlich nicht zu-
gelassen. Um in kritischen Bereichen Schadensfallen vorzubeu-
gen, ist zu Uberprlfen, ob auf Untergeschosse verzichtet wer-
den kann, oder ob die im Grundwasserbereich zu liegenden
kommenden Gebaudeteile wasserdicht ausgefihrt werden.
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D PFLANZLISTE

Als Bdume:

- Bergahorn

- Schwarzerle/Roterle
- Hain-WeilRbuche

- Esche

- Zitterpappel

- Vogelkirsche

- Traubenkirsche

- Gemeine Eberesche
- Winterlinde

Als Biische/Straucher:

Als Kletterpflanzen:

- Hartriegel

- HaselnulR

- Weilldorn

- Liguster

- Schlehe

- Hundsrose

- Gemeiner Schneeball

- Waldrebe
- Gemeiner Efeu
- Wilder Wein

(Acer pseudoplatanus)
(Alnus glutinosa)
(Carpinus betulus)
(Fraxinus excelsior)
(Populus tremula)
(Prunus avium)
Prunus padus)

(
(Sorbus aucuparia)
(

Tilia cordata)

(Cornus sanguinea)
(Corylus avellana)
(Crataegus monogyna)
(Ligustrum vulgare)
(Prunus spinosa)
(Rosa canina)
(Viburnum opulus)

(Clematis vitalba)

(Hedera helix)

(Parthenocissus quin. engelm.)
(Parthenocissus tric. Veitchii)
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E BEGRUNDUNG

Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Gemeinde Wolpertswende wird zur Zeit neu Gber-
arbeitet. Die Planungsflache soll im Flachennutzungsplan mit aufgenommen werden.

Notwendigkeit der Aufstellung

Ein in der Ortsmitte von Mochenwangen ansassiger Gewerbebetrieb (Baugeschaft)
mufl wegen Sanierungsabsichten in der Ortsmitte ausgesiedelt werden. Das zur
Verfligung stehende Gelande im Bebauungsplan "Erlen" ist im Besitz des Bauge-
schéftsinhabers. Andere, neue Standorte fur den Gewerbebetrieb wurden unter-
sucht, konnten aber wegen verschiedener Umstande nicht realisiert werden.

Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Gebiet liegt am Westrand des Ortsteils Mochenwangen stdlich der nach Wol-
pertswende fliihrenden K 7966. Das fast ebene Gelande wird landwirtschaftlich ge-
nutzt oder liegt brach, Gehdlze sind nicht vorhanden. An der K 7966 schiief3t westlich
eine Altlastflache mit Auffillungen einer ehemaligen Leimgrube an. Daran anschlie-
Rend umgibt landwirtschaftliches Griinland das Gebiet. Im Sliden befindet sich eine
NalRwiese, ausgewiesen als § 24 a Biotop.

Die umgebende Bebauung ist mit Wohnungen genutzt, bzw. als Hofnutzung z. Teil
aufgelassen.

Planungsziele
Die im Bebauungsplan ausgewiesene Flache ist Teil eines Gesamtkonzeptes mit ei-

ner anschlielfenden Wohnbebauung unter Berlicksichtigung der bestehenden Bio-
tope. Die spatere ErschlieBung dieser Flache ist im jetzigen Bauabschnitt des Ge-
werbegebietes bereits aufgezeigt.

Das Gebiet soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung eines-
Gewerbebetriebes an dieser Stelle schaffen, ohne die bestehende Wohnbebauung,
bzw. die zuklnftige anschlieffende Wohnnutzung erheblich zu beeintrachtigen. Es
sollen deshalb nur das Wohnen nicht wesentlich stérende Betriebe zugelassen wer-
den. Betriebsbedingte Wohnungen sind durch die Unzulassigkeit im Norden nur im
stdlichen Teil als Ubergang zu einer spateren Wohnbebauung maglich.

Erschliefung
Die Planungsflache wird vorerst Gber eine private Grundstiickszufahrt von der Haupt-

stralle aus erschlossen. Eine zukiinftige Strallenfiihrung bei der Ausweisungen wei-
terer stdlich angrenzender Bauabschnitte ist in die Planung mit aufgenommen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Die Planungsflache wird als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt um die St6-

rungen flr die anschlielende Wohnbebauung méglichst niedrig zu halten. Aus dem-
selben Grund sind Tankstellen und Vergniigungsstatten ausgeschlossen. Im nérdli-
chen Teil wird die abweichende Bauweise vorgegeben um Gebaudelangen bis zu 70
m zu ermdglichen. Gegenlber der éstlichen Wohnbebauung wird aus Schallschutz-
griinden entlang der ErschlieBungsstralle eine Baulinie mit einem geschlossenen
Bauk&rper von mindestens 40 m Lange und 8,8 m Gebaudehdhe festgesetzt.
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Entlang der K 7966 soll aus uUberschiissigem Bodenaushub ein bepflanzter Wall an-
gelegt werden, der gleichzeitig als Ausgleichsflache dient. Weitere AusgleichsmaR-
nahmen sind die Oberflachenwasserversickerung und umfangreiche Pflanzgebote.
Die Dachformen und Dachneigungen bleiben innerhalb der maximalen Wand- und
Gebaudehdéhen frei wahlbar um den jeweiligen betrieblichen Erfordernissen entge-
genzukommen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Neben gestalterischen Festsetzungen zu Auflenbauteilen, Werbeanlagen, Einfrie-
dungen und Niederspannungsleitungen werden eingriffsmindernde Malnahmen zur
Bodenbefestigung, Niederschlagswasser und Bodenaushub vorgesehen.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird mit elektrischer Energie aus dem Netz der EVS versorgt. Die
Wasserversorgung erfolgt aus dem vorhandenen Leitungsnetz. Die Grundstiicke
werden an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen.

Bodenordnende MaRnahmen
Bodenordnende MafRnahmen sind nicht vorgesehen.

Flachenbilanz

Gewerbeflache ........................ 7.000 m?
ErschlieBung ........... ... ... .. .. ... 600 m?
Grinflache ........ ... . . . . . . ... 700 m?
Gesamtflache ......................... 8.300 m?
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BESTANDSBEWERTUNG, EINGRIFFSANALYSE UND AUSGLEICHSMASSNAH-

MEN ZUM § 8a BNatSchG

BESTAND UND BESTANDSBEWERTUNG

Die Bewertung des betroffenen Landschaftsteiles vor dem geplanten Eingriff wird
nachfolgend anhand der Umweltbereiche Boden, Wasser, Klima, Flora und Fauna
sowie bezliglich des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion aufgezeigt.

Boden |
Das Plangebiet liegt im Grundmoranenbereich der Wirmeiszeit. Vorherrschen-

de Bodenart ist lehmiger Sand bis toniger Lehm. Als Bodentypen kénnen Pa-
rabraunerden angenommen werden.

Das Plangebiet wird momentan teilweise als Grunland genutzt bzw. liegt brach.
Teilflachen des Plangebietes sind mit Erdaushub ca. 1 m aufgefullt.

An der Wolpertswender Stral3e tangiert eine Altlastflache den Planbereich.

Wasser
Durch die momentane Nutzung besteht keine wesentliche Belastung des

Grundwassers. Von einer Belastung des Oberflachenwassers (Dingung) ist
nur in geringem Umfang auszugehen.

Klima
Das Plangebiet liegt auf einer Hohe von ca. 464 m. . NN. im nérdlichen Be-

reich der Schussentalsenke.

Vegetation, Flora, Fauna

Das Plangebiet wird momentan teilweise landwirtschaftlich genutzt (Grinland),
eine Teilflache im norddstlichen Planbereich wurde neuerdings nicht mehr be-
wirtschaftet. Geholzstrukturen sind nicht vorhanden. Potentielle natirliche
Funktion Vegetation fir das Plangebiet ware ein Waldmeister-Buchenwald.

Landschaftsbild
Das Plangebiet liegt in westlicher Ortsrandlage von Mochenwangen, im Ge-

wann Erlen an der K 7966. In der Fernwirkung ist das Gebiet nicht einsehbar.

Erholung
Das Plangebiet hat aufgrund der Larmemission der Landstralle K 7966 keine

wesentliche Erholungsfunktion.

EINGRIFFSBEWERTUNG

Die Eingriffsintensitdt beschreibt die Starke der Auswirkungen der geplanten Maf3-
nahme auf den vorhandenen Flachenbestand. Das Plangebiet umfalit eine Flache
von ca. 0,83 ha , davon sind 0,7 ha als Bau- und Verkehrsflachen, sowie ca. 0,13 ha

als private Grinflachen ausgewiesen.
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Die Eingriffserheblichkeit beschreibt die weiteren Wirkungen der geplanten MaRRnah-
me auf die bestehenden &kologischen und landschaftsdsthetischen Funktionen des

betroffenen Gebietes.

Gegenilber den bestehenden Funktionen im Planungsgebiet sind vorwiegend Sto-
rungen hinsichtlich der Faktoren Boden, Wasser und Landschaftsbild zu erwarten.
Hinsichtlich der Funktionen Klima, Vegetation und Flora sowie Erholung sind die zu
erwartenden Stérungen von nachrangiger Bedeutung.

- Boden
Fir den zur Bebauung vorgesehenen Bereich des Plangebietes entstehen Ein-

wirkungen durch bauliche Malnahmen (Entzug der Méglichkeit zur anderweiti-
gen, nicht baulichen Nutzung), sowie Verdichtung und Versiegelung. Die ge-
plante Bebauung betrifft ausschliellich bisher landwirtschaftlich genutzte Fla-

chen.

- Wasser
Einwirkungen in der Wasserhaushalt entstehen durch verstérkten Oberflachen-

abflulR und Kanalisierung. Eine wesentliche Beeintrachtigung der Grundwas-
serverhaltnisse ist nicht zu erwarten.

- Landschaftsbild

Die Durchfiihrung der geplanten Mallnahme bedeutet eine teilweise Aufflllung
der Licke zwischen dem eigentlichen Ortsrand von Mochenwangen und der
weilerartigen Siedlung "An der Eyberstralle", links der K 7966.

EINGRIFFSMINDERUNG

Eingriffsmindernde MafRnahmen gleichen die durch den geplanten Eingriff zu erwar-
tenden Storungen im Naturhaushalt nicht aus. Sie kénnen aber die Erheblichkeit des
Eingriffes vermindern. Nachfolgend aufgefiihrte eingriffsmindernde MalRnahmen sind
vorgesehen:

. Verwertung des Baugrubenaushubes flr den geplanten Larmschutzwall

. Vermeidung von Bodenversiegelung.
. Verwendung versickerungsfahiger Belage im Bereich der Stellplatz- und Lager-

flachen.

AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Ausgleichsmallnahmen sind Mal3nahmen, die geeignet sind, durch den geplanten
Eingriff verursachte Stérungen und Verluste des Naturhaushaltes auszugleichen
oder zu ersetzen. Nachfolgend aufgeflihrte Ausgleichsmalinahmen sind geplant:

. Ausweisung einer begrinten Ausgleichsflache an der K 7966
. Ausweisung von Pflanzgeboten in den zur Uberbauung vorgesehenen Flachen

(1 Baum pro 500 gm Grundstlicksflache).
. Ausweisung von Pflanzgeboten entlang der ErschlieRungsstralie.
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FOLGERUNGEN
Die geplante MalRnahme stelit in Bezug auf den Naturhaushalt einen Eingriff dar. Ins-

besondere entzieht er dem betroffenen Landschaftsteil die Option zur Flachenumnut-
zung durch die geplante Bebauung, das gilt allerdings nur fir die tatséchlich ausge-
wiesenen Bauflachen. Mit der Durchfihrung von eingriffsmindernden und ausglei-
chenden MalRnahmen wird im Vergleich zur derzeitigen, ausschlieBlich landwirt-
schaflichen Nutzung die 6kologische Wertigkeit des Gebietes erhalten und damit
gleichzeitig ein Ausgleich des Eingriffes erméglicht.
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GEMEINDE WOLPERTSWENDE BEBAUUNGSPLAN
"GEWERBEGEBIET ERLEN ABSCHNITT I"

GEFERTIGT:

KREISPLANUNGSAMT RAVENSBURG,
PARKSTRARE. 9, 27.03.1996

88212 RAVENSBURG, 16.12.1996

~LUT PL.-ING.)

ANERKENNUNG DES
PLANENTWUREFS:

GEMEINDERAT ,
DER GEMEINDE WOLPERTSWENDE

SATZUNGSBESCHLUR:

GEMEINDERAT
DER GEMEINDE WOLPERTSWENDE

ERKLARUNG: VOM LANDRATSAMT _RAVENSBURG
WIRD KEINE VERLETZUNG VON| . .
RECHTSVORSCHRIFTEN GELTEND GE- | - - *, .. .’
MACHT (§ 11 (3) S. 2 BAUGB ) Rz: Yo3-64iui —4sfa'y

F VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUR GEFART

§2(1) S. 1 BAUGB | AN

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUF-
STELLUNGSBESCHLUSSES ERFOLGT

§2 (1) S. 2 BAUGB

AM 26.04.1996

FRUl:iZEITIGE BURGERBETEILIGUNG DURCH-
GEFUHRT

§ 3(1) S. 1 BAUGB [A

ANHORUNG DER TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE DURCHGEFUHRT

§ 4 BAUGB

PLANENTWURF UND AUSLEGUNG VOM GE-
MEINDERAT BESCHLOSSEN

§3(2)S. 1 BAUGB

SATZUNGSBESCHLUR VOM GEMEINDERAT
GEFART

§ 10 BAUGB

BEKANNTMACHUNG DER ENTWURFSAUSLE-
GUNG

VOM ©.
BEI DER GEMEINDEVERWALTUNG WOLPERTSWENDE

§3(2) S. 1 BAUGB

OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES ENTWURFS
FUR DIE ZEIT - ’ . R

VOM oo . f.l
BEI DER GEMEINDEVERWALTUNG WOLPERTSWENDE

§3(2) S. 1 BAUGB

DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS
ERFOLGT

§ 11 (1),(3) BAUGB

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG UND IN-
KRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES

§ 12 BAUGB

B961202.SAM
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Erklarung der FESTSETZUNGSELEMENTE (§ 2 (4) PlanzV) aufgrund § 2 (8) Bau-

GRZ

GFZ

WH max. /
FH max.

a

BEISPIEL

GE; 0
GRZ 0,56 | GFZ1,0
WHmax.[ 62m
GH max.| 10,6 m

6 GEND GENNR ¢ AEENN aEmms ¢

NUTZUNGSART

NUTZUNGSMAR
max. zul. Grundflachenzahl

NUTZUNGSMAR
max. zul. Geschof}flachenzahl

WANDHOHE /FIRSTHOHE
maximal zulassig

BAUWEISE

abweichend
NUTZUNGSSCHABLONE
NUTZUNGSART / Bauweise

Gewerbegebiet eingeschrankt / offen

GRUNDFLACHEN- /| GESCHOSSFL.-ZAHL.
max. zul. 0,5 /max. zul. 1,0

WANDHOHE max. / 62m

GEBAUDEHOHE max / 10,5m

BAUGRENZE

BAULINIE

| ALTLASTEN
4/ Abgrenzung der Flache

GB i. V. der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. 12. 1990.

PlanzV 1.3.1, 1.2.2

eingeschranktes Gewerbegebiet s.Text

PlanzV
s. Text

PlanzV
s. Text

PlanzV

PlanzV
s. Text

1.1

2.5.
1.2.

=N
N A

- N
-

3.3.
1.4.

PlanzvV§ 2 (2) S. 2

PlanzV
s. Text

PlanzV
s. Text

PlanzV
s. Text

- W
o

34
1.5

15.12.
1.9.
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SICHERHEITSABSTAND
zur K 7966

SICHTFLACHEN

VERKEHRSFLACHEN
Stralle., Gehweg
- 6ffentlich -

GRUNFLACHE
privat und Ausgleichsflache nach
§ 8a BNatSchG

PFLANZGEBOT

UNTERSCHIEDLICHE
FESTSETZUNGEN

GELTUNGSBEREICH
des Bebauungsplanes

GEBAUDE
bestehend

ANSCHLUSS AN VERKEHRS-
FLACHE
Zu- und Abfahrtsverbot

AUFFULLUNGEN

PlanzV
s. Text

PlanzV
s.Text

PlanzV
s.Text

PlanzV
s. Text

PlanzV

s. Text

PlanzV
s. Text

PlanzV
s. Text

15.13.
1.18.

DIN 18702

PlanzV
s. Text

PlanzV
s. Text

6.4
1.8

11.1
1.13

B961202.5AM
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