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1EX|L£CHE FESTSETZUNGEN UND ZEICHENE RKLARUNG ZUM BEBAUUNGS -
CgaN]7MégC¥gS?IET UFERWEG" DER GEMETNDE WOLPERTSWENDE, ORTSTEIL MOCHENWANGEN,

A RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGB1. I S. 2254)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.09.1990 (BGB1. Il S. 885, 1122).

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNV0) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGR1. I S. 132).

3. Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1981 - PlanzV 81) vom 30.07.1981
(BGB1. I S. 833).

4.  Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
%86%1§198? (BGB1. S. 770), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.01.1990
BGI.S. 1).

B PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 (1) 1 BauGB  Die Art der baulichen Nutzung
Mischgebiet nach § 6 (1) (2) 1 - 5 BauNVO.
Die Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO werden Mi
nicht zugelassen.

§ 9 (1 1 BauGB Das MaB der baulichen Nutzung BEISPIEL
i.V.m. § 16 (2)

1 BauNVO und GroBe der maximal zuldssigen 08
§ 20 (2) 3) GeschoBflichenzahl. '
(4) BauNVO

Siehe Einschrieb in die Nutzungsschablone.

Bei spiterer Aufteilung der Grundstiicks-

fléchen sind die zuldssigen Hochstwerte zu
beachten. Geringfiigige Uberschreitungen

kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Die GeschoBfldche ist nach den AuBenmafien
der Gebdude in allen Vollgeschossen zu
ermittein. Die Fldachen von Aufenthaltsrau-
men und Treppenrdumen in anderen Geschos-
sen werden nicht hinzugerechnet.

Bei der Ermittlung der GeschoBflache blei-
ben Nebenanlagen im Sinne des § 14, Balko-
ne, loggien, Terrassen sowie baullchen An-
lagen sowie sie nach Landesrecht in den
Abstandsfldachen (seitlicher Grenzabstand
und sonstige Abstandsfldchen) zuldssig
sind oder zugelassen werden konnen, unbe-
riicksichtigt.
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i.vom.
§ 16 (2) 1+ (3)

1 BaulV0 u. § 19 BEISPIEL
(4) BauNVvO GroBe der maximal zuldssigen Grundfldchen— 04
zahl '
Siehe Einschrieb in die Nutzungsschablone
Bei der Ermittlung der Grundfldche sind die
Grundflachen von:
1. Garagen und Stellpldatzen mit ihren
Zufahrten,
2. Nehenanlagen im Sinne des § 14,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldn-
deoberfldche, durch die das Baugrundstiick
Tediglich unterbaut wird
mitzurechnen. Die zuldssige Grundflachenzahl
darf durch die Grundfldachen der in 1.2.3.
bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert
iiberschritten werden. Weitere (berschreitun-
gen in geringfiigigem AusmaBl kdnnen zugelas-
sen werden. .
§ 16 (2) 3 BauNVO Zahl der Vollgeschosse
Berechnung nach der LBO in der Fassung vom
28.11.1983.
Bis zu zwei Vollgeschossen mit einem nicht ]l
als VollgeschoB anrechenbaren DachgeschoB.
§ 9 (1) 2 BauGB  Die Bauweise .
i.v.an. § 22 (2) ‘ 0
BauNvo Of fene Bauweise
Nutzungsschahlone BEISPIEL
Art der Nutzung Geschofzahl Mi l[
Bauweise 0 —
max. Grundflachen- |max. GeschoBfldchen-zahl 03 05
zahl ' '
Bauordnungsrechtl.
Festsetzungen wie
Dachform, Dach- -~ DN 20 -LD°
neigung
max. Traufhohe TRH MAX. B.20 M
max. [irsthéhe FH. MAX. 9. 00M
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§ 9 (1) 2 BauGB
i.vVom.

§ 23 (1)(3)
BauNVvo

§ 9 (1) 2 BauGB

§ 9 (1) 10 BauGB

§ 9 (1) 11 BauGB

§ 9 (1) 17 BauGB

§ 9 (1) 21 BauGB

A2)

Die Uberbaubaren und die nicht tberbau-
haren Grundstiicksfladchen

Die iiberhaubaren Grundstiicksfldachen werden
durch Baugrenzen festgelegt.

Baugrenzen fiir den Hauptbaukérper

Garagenbauten und Nebenanlagen kénnen auBer-
halb der iiberbaubaren Fldche erstellt
werden, siehe dazu auch § 9 (1) 10 BauGB.

Stellung der baulichen Anlagen

lMrstrichtung fiir den Hauptbaukorper.
Untergeordnete Nebenbaukdrper wie: Wider- -
kehren, Erker usw. kdnnen andere Firstrich-
tungen haben. Wenn keine Firstrichtung
eingetragen ist, orientiert sich diese am
Bestand.

7

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind und ihre Nutzung.

Sichtfelder: sind ven jeglicher Bebauung und
oberhalb einer Hshe von 0,70 cm dber Fahr-
bahnoberkante von sichtbehindernder Be-
pflanzung und Umzdunung freizuhalten. Sie
dirfen als Garten- oder Tlandschaftliche
Fldache genutzt werden.

Ausgenommen davon ist das im Siden ausge-
wiesene Garagengebdude, dessen Oberkante von
der Hohenlage des Sichtfeldes nicht tangiert
wird.

—
Mx

Entlang dem befestigten Fahrbahnrand der

l. 284 ist ein 10 m breiter, nicht iiberbau-
baren  Grundslicksstreifen vorzusehen.
Bauliche Anlagen werden dort nicht zuge-
lassen. Ausgenomnen der vorhandene Gebdu-
debestand und das im Siiden geplante Garagen-
gebdude.

Die Verkehrsfldchen

- Private ErschlieBungsstralBe PRIVATE STRASSE

Der anfallende Crdaushub ist innerhalb des
Planungsgebietes zu verteilen und zu lagern.

Leitungsrecht zugunsten der &ffentlichen

Entwisserungsanlage. In diesem Bereich sind ™7 ]
bauliche Anlagen inkl. Nebenantagen nur — [&5
zugelassen, soweit der Bestand und die

Unterhaltung der Entwdsserungsanlage nicht
beeintrdachtigt wird.
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§ 9 (1) 25 a Pflanzgebot
BauGB

Die Bepflanzung der nicht dberbauten Fldchen
der Baugrundstiicke und der &ffentlichen
Fldachen mit heimischen Gehdlzen hat nach dem
Eintrag im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes zu erfolgen. Die eingetragenen
Standorte der Baume sind auf dem Grundstiick
bis zu 5 m verrickbar.

Fiir Grundstiicksahgrenzungen sind die angege-
benen Hecken und Geholze zu verwenden.

Als Bdume:

- Feldahorn

- Spitzahorn

-~ Schwarzerle/Rolerile
- Hain-WeiBbuche

~ Gemeiner Efeu

- Vogelkirsche

- Traubenkirsche

~ Stieleiche

Acer campestre)
Acer platanoides)
Alnus glutinosa)
Carpinus betulus)
lledera helix)
Prunus avium)
Prunus padus)
Quercus robur)

als Straucher:

Corylus avellana)
Crataegus monogyna)

- HaselnuB
~ WeiBldorn

- Pfaffenhitchen Euonymus europaeus)
- Rothuche Fagus sylvatica)

- Schlehe Prunus spinosa)

- Hundsrose Rosa canina)

Salix viminalis)
Sambucus nigra)

- Hanfweide

(
(
%
- Liguster (Ligustrum vulgare)
(
(
(
- Schwarzer Holunder (

als Kletterpflanzen:

- Kornelkirsche (Cornus mas)
- Sanddorn (Hippophae rhamnoides)
- Wilde Bromheere (Rubus fruticosus)

als Hecke:

- Hain-WeiBbuche (Carpinus betulus)
- lLiguster (Ligustrum vulgare)
- Liguster, immergrin (Ligustrum vulgare
atrov.)
§ 9 (1) 25 b Erhaltung von Baumen und Strauchern

BauGB

§ 9 (1) 26 BauGB Die Hohenlage der StraBe wird iber das be-
stehende Gelande angehoben, um das anfallen-
de Aushubmaterial auf dem Grundstick zu ver-
teilen, siehe dazu § 9 (1) 17 BauGB.
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§ 9 (2) BauGB Hohenlage der baulichen Anlagen

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe ist zusammen mit
der Genehmigungsbehorde festzulegen. Sie
richtet sich nach der Hohe der privaten
ErschlieBungsstraBe und der Aufschittun-
gshohe des Aushubmaterials.

§ 9 (7) BauGB Grenze des rdaumlichen Geltungshereiches des I INIR NEN
Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung —9-0-0_-0—0_0-

C BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGIN

§ 9 (4) BauGB Geldndeveranderungen
i.Vom.
§ 73 (1) 11BO Die nicht bebauten Grundstiicksfldchen miissen
in Abstimmung mit der Genehmigungsbhehdrde
mit anfallendem Aushubmaterial angeschiittet
werden.

Abgrabungen des Geldndes, die zur Belichtung
von HanggeschoBirdumen dienen, sind nicht

zugelassen.

Dachform: ,

Hauptgebdude: Satteldach, gleichschenklig
bzw. einhiiftig, soweit dies durch Dachah-
schleppungen entsteht.

Garagen: [lachdach bei Eintrag FLD, sonst
Sattel- oder Flachdach.

Dachneigung:
Beide Dachseiten miissen dieselbe Dachneigung
haben. Siehe Einschrieb in die Nutzungsscha-
blone im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
planes oder in Angleichung an die bestehen-
den Gebdude.

"Widerkehren" sind zuldssig, sofern sie in

Hohe und Breite deutlich unter den Abmessun-
gen des Hauptbaukdrpers liegen. Bei Wider-

kehren kann die Dachneigung bis # 5° verdn-
dert werden.

Dachdeckung:

Hauptbaukdrper, Anhauten, Nehenanlagen,
Satteldachgaragen, Dachgauben sind mit roten
oder engohierten Dachziegeln oder mit roten
oder eingefdrbten Betondachsteinen zu decken
bzw. in Angleichung an die bestehenden
Gebhdude.

Anlagen zur Einsparung von Primdrenergie
(Sonnenkollektoren usw.) sind zugelassen.

Dachvorspriinge:
sind krdftig auszubilden.
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i.v.m.
§ 73 (1) 3 LBO

§ 73 (1) 5 LBO

Dacheinschnitle:

sind bis zu 1/3 der dazugehdrigen Dachlénge
zuldassig.

Dachgauben sind in Einzelgauben mit einer
max. Ansichtsbreite bis 2,50 m auszubilden.
In der gleichen Dachfldche dirfen nicht
gleichzeitig Dacheinschnitte und Dachaufbau-
ten eingebaut werden.

Beim Einbau von Dachaufbauten ist fiir die
Berechnung der GeschoBfldche § 2 (5) LBO zu
beachten.

AuBlenwandgestaltung:

Die AuBenwande der Gebaude sind zu verputzen
oder in geschlemmtem Mauerwerk auszufithren
und hell zu tonen. Zur Fassadengliederung
konnen Teilfldachen in Holz ausgefihrt
werden. Alle Holzteile sind entweder deckend
in nicht aufdringlichen Farbténen zu strei-
chen oder mit Holzlasur, die im Farbwert den
einheimischen Holzern entspricht, zu bhehan-
deln. Dasselbe gilt fiir Sichtschutzeinrich-
tungen und Stiitzmauern, die dariber hinaus
in Holz oder als Natursteinmauerwerk ausge-
fuhrt werden konnen.

Gestaltung der Nebenanlagen:

Pult- oder Satteldach in gleicher Dachnei-~
gung wie das Hauptgebdude angebaut.Bei
freistehenden Nebenanlagen (Gerdte-bzw.
Holzschuppen) Dachneigung mind. 20 °.
AuBenwandgestaltung wie das Hauptgebdude
oder mit einfacher Brettschalung.

Gestaltung der privaten Stellpldtze

Stellpldatze sind mit wasserdurchldssigenm
Oberflédchenbelag auszufithren. Anfallendes
Oberfldchenwasser darf nicht der offentli-
chen Kanalisation zugefiihrt werden.

Sofern der AnschluB an eine Gemeinschafts-
antennenanlage nicht méglich ist, wird pro
Gebdude eine Antennenanlage zugelassen.

Niederspannungsleitungen sind vorbehaltlich
anderer gesetzlicher Regelungen zu verka-
beln.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als Holzzdune max. Hohe
0,90 m, als geschnittene oder lockere Hecke
bis 1,20 m zuldssig.

Gegeniiber der offentlichen Verkehrsfldche
sind Einfriedungen in mind. 1 m Entfernung
anzuordnen. -Zwischen-der—privaten-Grinfliche—
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ng-den—-bestehenden—etdrain—im—Norten—des
—Panungsgebietes—diirfen--keine-tinfriedungen
-erstellt-werden.

Als Abgrenzung zur landwirtschaftlichen
Nutzfldche ist bei allen Einfriedungsarten
eine Hohe bis 1,80 m zuldssiqg. Sockelmauern
diirfen nicht mehr als 0,15 m itber StraBen-
bzw. Gehweg-~ bzw. Geldndeoberkante errichtet
werden.

Im StraBenkreuzungs- und Garageneinfahrts-
bereich sind aus Grinden der Verkehrssi-
cherheit nur Einfriedungen bis 70 cm Hohe
zuldssig. Bei allen Einfriedungsarten ist
das Gesetz iiher das Nachbarrecht Baden-Wiirt-
temberg zu beachten.

§ 73 (1) 7 IBO Gebaudehohen
Die max. Gebdudehthe wird durch die
max. Traufhohe und die TRH. MAX
max. Firsthohe FH.  MAX

bestimmt. Die max.. Traufhthe und die max.
Firsthéhe sind in der Nutzungsschablone im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
eingetragen. Beim Anbau an bestehende
Gebdude dirfen die bestehende Trauf- und
Firsththe nicht diberschritten werden.
Bezugshohe fir die Bemessung der max. Trauf-
und Firsthéhe ist die ErdgeschoBfuBbodenho-
he. Von dieser aus wird gemessen:

1. Die Traufhohe am Schnittpunkt der gedach-
ten AuBenwandlinie mit der Oberkante Be-
dachungsmaterial. Die Traufhohe muB auf
mind. 50 % der Gehdudeldnge eingehalten
werden.

2. Dic Firsthohe bis Oberkante Bedachungsma-
terial.

D HINWEISE Unverbindlicher Planungsvorschlag fir
Gebdude

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
Garagen und Stellpldtze

Nach § 39 (1) IBO sind Stellpldtze und Ga-
ragen in ausreichender Anzahl herzustellen.
Verlangt werden:

Bei Ein- und Zweifamilienwohnhdusern fiir
jede Hauptwohnung eine Garage oder ein
uberdachter Stellplatz und ein Stellplatz.
Fiir jede Kleinwohnung (auch Finlieger-



wohnung) eine Garage oder {berdachter
Stellplatz. Bei Mehrfamilienwohnhdusern bei
Wohnungen bis 50 gm Wohnfldche 1 Stell-
platz, bis 70 gm Wohnfldache 1,5 Stellplat-
ze, Uber 70 gm Wohnfldche 2 Stellpldtze.

Dem Baugesuch sind amtliche Gelandeschnitte
in ausreichender Anzahl beizulegen. Darzu-
stellen sind der vorhandene und der geplan-
te, kinftige Geldndeverlauf.

Ordnungswidrigkeiten

Nach § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO handelt der ord-
nungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlas-
sig einer aufgrund der LBO ergangenen ort-
lichen Bauvorschrift (siehe C Bauordnungs-
rechtliche Festsetzungen) zuwiderhandelt.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT ZEICHENERKLARUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
"MISCHGEBIET UFERWEG" DER GEMEINDE WOLPERTSWENDE VOM
17.06.1991

GEFERTIGT: KREISPLANUNGSAMT RAVENSBURG ,m

ANERKANNT : WOLPERTSWENDE, DEN 21. Oktober 1991
BURGERMEISTER

{4

(Heurich)

’ o~

i

lu/e/kw 17.10.91 -8-




Bebauungsplan

"Mischgebiet Uferweg"

Verfahrensvermerke

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 17, Juni 15381 in

M,
Offentlicher Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde Wolpertswende

beschlossen und am 2} Juni 1991 im Gemeinde-Mitteilungsblatt

ortsiiblich bekannt gemacht.

Die vorgezodene Biirgerbeteiligung erfolgte in der Zeit vom -

“ bis -ew' " bzw. am 25. Juni 1i4991durch eine Biirgerinformation.

Gleichzeitig wurden dte. Trdger Offentlicher Belange an der Planauf-
Stellung beteiligt. . _ "

A
1}

Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 17. .Juni 1501 ein-

schlieBlich seiner Begfﬁndung wurde vom Gemeinderat in Offentlicher

Sitzung am 21,0Ktober 1351 gebilligt und seine 6ffentliche Auslegung
beschlossen.

Die &ffentliche Auslegung wurde am Z35.0ktopaer 1551 im Gemeinde-Mit-

teilungsblatt ortsiiblich bekannt gémacht. Der Bebauungsplanentwurf in

der Fassung vom 17. Juni 1532 einschlieBlich seiner Begriindung

wurde von Mantag -, den 04, Mogv, 1991 bis jlittwoch '

den 4. Jez. 1991 ausgelegt.

Der Gemeinderat hat am 1%£. Dez. 1921 in ®ffentlicher Sitzung die

vorgetragenen Bedenken und Anregungen behandelt und den Bebauungsplan

in der Fassung vom 17.Juni 1991 als Satzung beschlossen.

Das QGenekhmkgunygsX / Anzeigeverfahren wurde durch das Landratsamt
Ravensburg mit Erlas8 vom 08.01,1992 Nr. 4-401-schi/fl/6

abgeschlossen.

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung am 31. Jan. 1382 im Gemein-

de-Mitteilungsblatt ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Es wird bestdtigt, daB das Verfahren ordnungsgemd&B nach den §§ 1 - 12 BauGB

durchgefiihrt wurde.

Wolpertswende, den 31.01.1892

(Oort, Datum)

H
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Begriindung zum Bebauungsplan "Mischgebiet Uferweg" der Gemeinde
Wolpertswende, Ortsteil Mochenwangen, vom 17.06.1991

Ubereinstimmung mit dem
Fladchennutzungsplan

Ortliche
Situation und
Notwendigkeit
der Aufstellung

Ziele der Planung

StraBenplanung

Der Flachennutzungsplan

des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Fronreute-Wolperts-
wende befindet sich zur Zeit
in der Uberarbeitung. Die
Planungsfldche ist als Misch-
gebiet ausgewiesen.

Die Gemeinde Wolpertswende

hat am 25.04.1988 einen
Bebauungsplan "Gewerbegebiet
an der Eisenbahn" 6stlich des
Planungsgebietes aufgestellt.
Westlich des Gewédssers
"Schussen" besteht eine
Bebauung aus Wohnhdusern und
kleineren Handwerksbetrieben.
Die dazwischen liegende Fl&che
soll mit einem Mischgebiet
liberplant werden, der Bedarf
daflir wurde seit ldngerer Zeit
angezeigt.

Mit diesem Bebauungsplan soll
einserseits die bestehende
Bebauung, und andererseits die
neu geplante Bebauung einen
Rechtsrahmen erhalten. Dariiber
hinaus sollen die Zufahrten
neu geregelt werden, und der
Ubergang zur freien Landschaft
mit dem Grinordnungsplan fest-
gesetzt werden.

Die Ostliche Planungsflé&che
erhdlt eine neue Zufahrt von
der L 284, Weingartener Str..
Diese Zufahrt wird als
PrivatstraBe ausgebildet. Die
notwendigen Sichtwinkel
entlang der I. 284 miissen
hergestellt werden. Die
bestehenden Bauten innerhalb
des Planungsgebietes werden
durch bestehende oOffentliche
und private Strafien
erschlossen.



Immissionsschutz

Umfang und
Nutzung

Planungsrechtliche
Festsetzungen

Der Bebauungsplan "Gewerbe-
gebiet an der Eisenbahn" vom
25.04.1988 wurde als einge-
schrdnktes Gewerbegebiet aus-
gewiesen. Die Einschrdnkung
sagt aus, daB die Immissionen
aus dem Gewerbegebiet die
Anforderungen an ein Mischge-
biet nicht iiberschreiten
dirfen. Die bestehende
Bebauung innerhalb des
Planungsgebietes entspricht
den Anforderungen an ein
Mischgebiet.

Das Planungsgebiet ist
insgesamt

ca. 1 ha grof. Innerhalb
dieser Fldche sind ca. 0,7 ha
Planungsfldche als Bestand
ibernommen, ca. 0,3 ha werden
neu {iberplant.

Die umgebende Bebauung
verlangt die Festsetzung
eines Mischgebietes gemdf
§ 6 Baunutzungsverordnung.
Die m&glichen Nutzungen nach
§ 6 (2,6,7 und 8) Baunutzungs-
verordnung und die Ausnahmen
nach (3) werden wegen der
hestehenden Bebauung, der
Problematik der Zufahrt und
dem Charakter-des Gebietes
ausgeschlossen. Die H&he der
Bebauung wird entsprechend

der Umgebung auf max.
2 Vollgeschosse festgelegt,
sie wird auBerdem noch
begrenzt durch die Festsetzung
einer max. Traufhdéhe und einer
max. Firsthdhe. Auf Verlangen
des Wasserwirtschaftsamtes mufl
der anfallende Erdaushub auf
dem Geldnde wieder verwendet
werden. Aus diesem Grunde wird
im Bebauungsplan keine Erdge-
schoBfuBlbodenh6he festgesetzt.
Sie ist unter Berilicksichtigung
der anfallenden Aushubmenge
durch amtliche Schnitte
nachzuweisen, und zusammen mit
der Genehmigungsbehdrde dann
festzulegen. Der Griinordnungs-
plan ist Bestandteil des
Bebauungsplanes.



Wasserversorqung

Entwdsserung

Elektrische
Versorgung

Uberschlidgige Kosten

Bodenordnende
MafRnahmen

Aufgestellt: 17. Juni 1991

Kreisplanungsamt Ravensburg

.

Lutz '

ANy
(
7]k

Die Wasserversorgung erfolgt
iiber den AnschluB an das
o6ffentliche Leitungsnetz.

Die Abwdsser werden der
bestehenden Kldranlage
Mittleres Schussental
zugefiihrt.

Die Stromversorgung erfolqgt
iiber das Netz der EVS. Deryr
Bau einer neuen Umformstation
innerhalb dieses Gebietes ist
nicht notwendigqg.

Der ErschlieBungskostenanteil
der Gemeinde zur
Verwirklichung dieser Planung
betrdgt ca. -p- DM.

Diese Mittel werden im Haus-
halt des Jahres --------
eingestellt.

Bodenordnende MaRnahmen
sind nicht notwendig.

Anerkannt: .
Wolpertswende, den 21. Oktober 1991
Birgermeisteraift:




