Bebauungsplan "Unterwasser” in Mochenwangen

Ausfertigung:

Es wird hiermit bestatigt, daB der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Fest-
setzungen durch Zeichnung , Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen
Beschliissen des Gemeinderates tibereinstimmt und daf} die fiir die Rechtswirk-
samkeit malgebenden Rechtsvorschriften beachtet wurden.
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Entwurf Bebauungsplan "Unterwasser" in Mochenwangen
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1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

1.3

1.4

- Gemeinde Wolpertswende, Kreis Ravensburg -

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch -BauGB- vom 08.12.1986 in der Fassung vom 22.04.1993
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke -BauNVO- in der Fassung
vom 22.04.1993

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie Uber die Darstellung
des Planinhaltes -PlanV- vom 08.12.1990

Landesbauordnung fur Baden-Wdrttemberg -LBO- vom 28.11.1983 in der Fas-
sung vom 17.12.1990

Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB und BauNVO)

Nutzungsart (§ 9 BauGB, § 1 (2) BauNVO; § 6 BauNVO)

Das Grundsttick 1509/4 wird als_- Mischgebiet - festgesetzt -Ml-

- Im Mischgebiet sind die in &8 6 (2) 3,4,6,7,8 und § 6 (3) genannten
Vergnligungsstédtten nicht zugelassen.

Das Grundstlick 1507 und 1509 wird als ¢ffentliche bzw. private Griinflaiche

festgesetzt.

Nutzungsmag (8 9 (1) 1. BauGBi. V. m. §§ 16 - 21 a BauNVO)
Grundflachenzahl -GRZ-, GeschoRfldchenzahl -GFZ-, jeweils als max. zul.

Wert, s. zeichn. Teil.

(U. a. werden Stellplatzflachen und sonstige befestigte Fldchen in die Ermittlung
der zuldssigen Grundfldche einbezogen).

Héhe
Festlegung der Gebdudehdhe s. Fests. 1.8., zeichn. Teil

GeschoRzahl (§ 16 (2), 3 BauNVO)
Zahl der Vollgeschol3e s. zeichn. Teil

Bauweise (8 9 (1) 2. BauGB i. V. m. § 22 BauNVOQ)
Es gilt die offene Bauweise.

Uberbaubare Grundstticksfliche (8 9 (1) 2; BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

(8 14 (1)i. V. m. § 23 (5) BauNVO) auf dem GS 1509/4:

Festgelegt durch Baugrenzen s. zeichn. Teil

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO, im Sinne von Gebduden (§ 2 (2) LBO),
sind auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfliche unzuldssig; dies gilt auch fur
Garagen und fiir Lagerflichen. Als Nebenanlagen zuldssig sind MUliboxen und ein
tiberdachter Fahrradabstellplatz. Ca. 20 % des Grundstlickes 1509/4 werden
Uberbaut.
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1.5

1.6

1.7

Anzahl der Wohnungen (§ 9 (1) 6 BauGB)

Die héehstzuldssige Anzahl an Wohnungen auf dem Grundstlick 1509/4 betrédgt
36. Es ist auf Grund der GroRe der Gebdude mit einer Einwohnerzahl von ca. 90
zu rechnen.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11, § 9 (6) BauGB) s. zeichn. Teil
ErschlieBungsstralle, PKW-Parkpldtze, FuBwege, Tiefgarage;

Die VerkehrserschlieBung erfolgt Uber die Fabrikstrae. Pro errichteter Wohnein-
heit sind 1,5 Parkpldtze nachzuwseisen.

Zufahrt zur Tiefgarage und ErschlieBung sowie Lage der oberirdischen Parkplatze
siehe zeichnerischer Teil;

Bei der Auffahrt zur FabrikstraBe sind Sichtwinkel nach beiden Seiten von 3/70
m auf einer Héhe von mdst. 70 cm freizuhalten, eine Ausnahme bilden hoch-
stdmmige Bdume.

Der Flachenanteil der Verkehrs- und Parkplatzflachen am Grundstlick 1509/4
betrdgt ca. 800 m2 bzw. 13 % der Gesamtfldche des Grundsttickes.

Griinflachen (§ 9 (1) 25 a und b BauGB)

Grundstiick 1509/4;

An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind Bdume zu pflanzen und
bei Abgang zu ersetzen.

Die Pflanzarten sind nach der Pflanzliste (s. Teil D) zu wéhlen.

Die Standorte der geplanten Gehdlze kann zur Anpassung an die spezielle
Situation (z. B. Garagenzufahrten, Leitungen) um maximal 3 bis 5 m verschoben
werden.

Soweit Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes (NRG) einzuhalten sind (8 16
(1) 1-6 NRG) haben diese Vorrang.

Entlang der Béschungskante ist eine dichte Baum- und Strauchpflanzung vor-
zunehmen (Pflanzarten siehe Pflanzliste).

Nach Abzug der Uberbaubaren Bereiche, der Verkehrsflachen und der Stellplatze
verbleibt eine Fldche von ca. 4000 m2 als Grinflache, das sind ca. 66%.

Grundstuck 1509:

Auf dem Grundstlick ist gem. zeichnerischer Darstellung eine Streuobstwiese an-
zulegen. Die Pflanzarten sind der Pflanzliste zu entnehmen.

Im Bereich der aufgeweiteten Schussen und der Streuobstwiese ist eine Streu-
wiese anzulegen. In dieser Pufferzone erfolgt ein Humusabtrag. Im Bereich der
Flachwasserzone erfolgt die Bepflanzung ebenfalls nach Vorgabe des separaten
Gestaltungs- und Bepflanzungsplanes. Die genaue Bepflanzung wird in einem Ge-
staltung- und Bepflanzungsplan festgelegt. Dlingung und Ausbringung von Pes-
tiziden wird untersagt.

ndstuck 1507:
Soweit dieses Grundstlick nicht von der Aufweitung betroffen ist, sind typische
bachbegleitende Gehdlze zu verwenden (Pflanzmaterial siehe Pflanzliste). Die ge-
naue Bepflanzung wird in einem Gestaltungs- und Bepflanzungsplan festgelegt.
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1.8

1.9

1.10

1.1

2.1

2.2

Héhenlage § 9 BauGB, § 18 (1) BauNVO § 73 (1) 7 LBO

Die Héhenlage der baulichen Anlagen (max. zul4ssige Geb&udehdhe) ist begrenzt
durch die Traufhdhe (siehe Eintrag im zeichn. Teil).

Sie wird gemessen von der ErdgeschoR-FuRbodenhéhe bis zur Unterkante
Sparren.

Als Ausnahme kénnen untergeordnete, betriebstechnisch notwendige Technik-
aufbauten das festgesetzte H6henmaf Uberschreiten.

Die ErdgescholRfuBbodenh&he wird auf 462,6 m (iber NN fir alle drei Gebaude
festgesetzt.

Kinderspielplatz (§ 9 (1) 22 BauGB
Auf dem Grundstiick 1509/4 ist ein Kinderspielplatz zu errrichten. Die Lage ist }
dem zeichnerischen Teil zu entnehmen.

Aufschiittungen (89 (1) 26 BauGB)

Im Bereich der Bebauung des Grundstlickes 1509/4 sind Aufschittungen zur An-
gleichung an das Niveau der ErschlieBungsstral3e und, soweit zur Errichtung von
Entsorgungseinrichtungen notwendig bis zu maximal 1,3 m zuldssig. Darliber-
hinaus sind Aufschlttungen unzuldssig. Stitzmauern sind nicht erlaubt, mit Aus-
nahme Abfahrt Tiefgarage, der Ubergang zum Geldnde hat als Béschung zu er-
folgen. Die Abgrenzungen der Béschungsoberkante sind dem zeichnerischen Teil
zu entnehmen.

Planabgrenzungen (§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 73 (6) LBO-BW)
Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes; Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzungen und Festsetzungen siehe zeichn. Teil

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (4) BauGBi. V. m. § 73 (6) LBO-BW)

Gebdudegestaltung § 73 (1) LBO

Die AuBenwénde der Gebdude sind zu verputzen, Bauteile aus Holz sind zuldssig.
Farbige Anstriche sind als Ausnahme in hellen bzw. gedeckten Farben nur dann
zuldssig, wenn sie sich in das Orts- und Landschaftsbild einfligen.

Glanzende, groRflachige Fassaden und Fassadenteile sowie stark reflektierende
Materialien und grelle Farben an den Aulenfldchen sind unzuldssig. Die Ver-
wendung von Glasbausteinen und Profilgldsern ist nicht zugelassen.
GroR¥fldchige, firmenspezifische Anstriche sind unzuldssig.

Déacher
Zuldssig ist ein Satteldach mit einer Neigung zwischen 289 und 329, ein Ausbau
des Daches sowie Dachgauben sind nicht erlaubt. Notwendige Dachflachen-
fenster durfen eine GréRe von 1 m2 nicht (iberschreiten. Das Satteldach ist mit
mittigem First (ber die Ldngsseite des Hauptkdrpers auszubilden.
In der Bebauungsplanzeichnung ist die Firstrichtung festgelegt.
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2.3

2.4

2.5

Der Dachiberstand darf am Giebel bis zu 0,6 m und an der Traufe bis zu 0,9 m
betragen.

Als Dachmaterial sind nur Dachziegel oder Dachpfannen in ziegelroter Farbe zu-
ldssig. Dachrinnenverblendungen sind verboten. Sonnenkollektoren sind aus
nichtreflektierendem dunklem Material erlaubt. Antennen und Satelittenschtisseln
sind auf den Dachfldchen nicht zugelassen. Als Ausnahme ist die Errichtung einer
Antenne und einer Satelittenschissel auf einer der drei Dachflachen zuléssig.

Werbeanlagen (§ 73 (1) 1. und 2. LBO)

Einrichtungen und Anlagen der Werbung sind im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes an den Wohnhédusern und auf den Dédchern nicht zuléssig. (s.
auch Fests. 2.1).

Einfriedungen (8 73 (1) 5. LBO)

sind nur fur das Grundstlick 1509/4 zugelassen als senkrechter Holzlattenzaun
ohne Sockelmauer (Héhe max. 0,9 m) als geschnittene oder lockere Hecke mit
innenliegendem Zaun (auch Maschenzaun). Heckenmaterial siehe Pflanzliste.

Bodenversiegelung

Stellpldtze sind mit sickerfdhigem Belag auszubilden. Bodenversiegelungen inner-
halb der Grundstlicksflache sind weitgehend zu vermeiden. Anfallendes Ober-
flichenwasser (z.B. Anfahrt Tiefgarage) darf nicht auf die 6ffentlichen Verkehrs-
flichen und die Kanalisation abgeleitet werden. Das in der Tiefgaragenabfahrt
und in der Tiefgarage anfallende Wasser ist der Kanalisation zuzuflhren.

HINWEISE

Archiologie: Sollten im Zuge von BaumaBRBnahmen archdologische Fundstellen (z.

B. Mauern, Gruben, Brandschichten o. &.) angeschnitten oder Funde
gemacht werden (z. B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist das
Landesdenkmalamt unverzliglich zu benachrichtigen. Auf & 20
Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird hingewiesen.

Wasserverbrauch: Den Erfordernissen der Schonung des Grundwassers und des spar-

samen Wasserverbrauches soll Rechnung getragen werden durch
Einbau von sparsamen Brauchwasseranlagen (SpUlstromunter-
brecher, Wasserzéhler usw.). Die Nutzung von Grauwasser und
Regenwasser z. B. flr die WC-Sptilung durch Einbau entsprechen-
der Installationsleitungen ist erwtnscht.

Regenwasserverwendung:
Der Einbau von Zisternen zur Regenwassersammlung, insbesondere

zur GrUnfldchenbewédsserung sollte vorgesehen werden.

Seite 4



Oberflachenwasser: Die Verpflichtung zur schadlosen Ableitung von Oberflichenwasser
auf den Grundstlcken obliegt dem Grundstiickseigentiimer /
Kéufer. Dachwasser darf nicht der Kanalisation zugefiihrt werden.
Der Bauherr hat das flr die Oberfladchenwassereinleitung in die
Schussen notwendige Wasserrechtsverfahren zu beantragen.
Im Ubrigen wird auf das Wassergesetz Baden-Wiirttemberg
8§ 81 (1,2,3) hingewiesen.

Abwasser: Zur Reduzierung der Ableitung des Niederschlagswassers wird emp-
fohlen, die Bodenversiegelung auf das unvermeidliche MaR zu be-
schrénken. Zur Fl&chenbefestigung sind deshalb vorzugsweise
Verfahren anzuwenden, die den Boden wenigstens teilweise offen-
halten (z. B. Pflaster mit Rasenfuge, Schotterrasen usw.).

Bei der Unterkellerung von Geb&uden ist auf die Héhenlage der
bestehenden Abwasserleitungen zu achten.

Bodenschutz Auf die Merkblétter (Bodenschutz bei der Bebauungsplanung / bei
Bauarbeiten), welche als Anlage dem schriftlichen Teil beigefligt
sind, wird verwiesen.

Energieeinsparung Zur Energieeinsparung und zur Minimierung der Schadstoffbelas-
tung sollten die Gebdude so ausgeflihrt und unterhalten werden,
dal3 ein méglichst geringer Energiebedarf erforderlich wird. Als kon-
krete MaRnahmen werden vorgeschlagen:

- erhéhte Warmeddmmung als nach DIN gefordert

- Windfangbereiche bei Gebdudezugéngen

- die Heizungen sollten als Niedertemperaturheizungen ausgelegt
werden

- energiesparende Steuerungen nach dem Stand der Technik

Dem Baugesuch sind amtliche Geldndeschnitte mit Hohenschichtlinien in ausreichender
Zahl beizuflgen. Die Anflllung des Geldndes muf} daraus ersichtlich werden.
Dem Bauantrag ist ein Bepflanzungsplan beizufligen.

D Begriindung
fang und Nutzun

Das Planungsgebiet ist ca. 2,0 ha gro® und umfat die beiden Grundstiicke mit den
Flurnummern 1509 und 1509/4 samt dem angrenzenden Teil des FluRBes "Schussen”
mit seinen Uferbdschungen. Flr eine Wohnbebauung ist eine Fliche von ca. 6000 m2
vorgesehen (Fist. 1509/4), die Restfliche soll als innerértlicher Grlinzug und
Pufferfliche von einer Bebauung freigehalten werden.
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Ubgreins;immung mit dem Fldchennutzungsplan

Im genehmigjten Flachennutzungsplan des GVV Mittleres Schussental ist die zur
Uberplanung vorgesehene Flache als Landwirtschaftsflache festgelegt.

Im Fldchennutzungsplan -Fortschreibung 1990- des GVV Fronreute-Wolpertswende war
die jetzt zur Uberplanung vorgesehene Fliche als eingeschrénktes Gewerbegebiet
ausgewiesen. Durch Beschlul der Verbandsversammlung wurde die ortsnahe Teilfliche
(etwa identisch mit Fist. 1509/4) als Mischgebiet umgewidmet, das Restgrundsttick von
Fist. 16509 blieb weiterhin als eingeschranktes Gewerbegebiet bestehen.

Im Stdwesten und Westen grenzt eine Wohnbebauung an, im Nordosten liegt die
Papierfabrik und im Osten der FIuR "Schussen".

Notwendigkeit der Aufstellung

Die Papierfabrik Mochenwangen hat an eine Wohnungsbaugesellschaft eine Teilfldche
von ca. 6000 m2 (jetzt Flst. 1509/4) verduRert mit der Auflage, nach Errichtung von
Wohngebduden einen Teil der Wohnungen Betriebsangehérigen zur Anmietung
anzubieten. Es sollen vor allem Wohnungen flr Familien errichtet werden.

Der Bebauungsplan dient der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevélkerung
nach 8§ 1BauGB-MalRnahmenG. Der dringende Wohnbedarf ist vorhanden, weil die Pa-
pierfabrik ihre &lteren Gebdude mit Betriebswohnungen, angrenzend an den Fabrik-
bereich, nicht mehr sanieren sondern abbrechen will und deshalb dringend dieser
Wohnungen flr ihre Betriebsangehdrigen in Fabrikndhe bedarf. Desweiteren ist auf
Grund der bei der Gemeinde gefiihrten Wohnungssuchendenlistedringender Wohnungs-
bedarf vorhanden.

Ziele der Planung

Wesentliches Ziel der Planung ist es zum einen, in diesem Bereich von Mochenwangen
eine harmonische Ortsabrundung zu sichern und zum anderen den Bereich zwischen
dem Gewerbegebiet mit den Fabrikgebduden und den Wohnbereichen von Bebauung
freizuhalten.

Die Flache FIst. 1509 ist Teil eines umfalBenden Griinkonzeptes fir Mochenwangen, das
im Zuge eines Gutachtens erarbeitet wurde. Diese Fldche dient dabei nicht nur als
Abstandsflaiche zwischen Gewerbe- und Wohnbereichen, sondern hat auch wichtige
Okologische Funktionen. Sie dient als Verbindungsglied Ubergeordneter Griinstrukturen
entlang der Schussen und des Waldes im Osten des Ortes, sowie den Freiflichen im
Norden und Westen. Dieser Korridor soll daher auch 6kologisch aufgewertet werden.
Auf dem Grundstlick Fist. 1509/4 sollen drei Baukdérper mit jeweils drei VollgescholRen
entstehen. Insgesamt soll ca. 2188 m2 Wohnraum mit 36 Wohneinheiten gebaut
werden. Ein Dachausbau ist auf Grund der Ortsrandlage und der Art der benachbarten
Bebauung nicht vorgesehen. Die Héhenentwicklung der Gebdude und die Dachneigung
orientiert sich ebenfalls an der Bebauung der im Sldwesten anschlieBenden
Geschol3bauten.

Die Geb&ude sollen in einer Entfernung von mindestens 30 Meter zur Schussen errichtet
werden.
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"Nach § 9 (1), 6 BauGB (siehe Ziffer 1.5 der planungsrechtlichen Festsetzungen) wurde
die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten aus stddtebaulichen Griinden auf 36 begrenzt,
weil in den angrenzenden beiden GeschoRbauten auch jeweils nur 12 Wohneinheiten
enthalten sind und ebenfalls kein Dachausbau mdéglich ist. Die stiddtebauliche Eigenart
des Gebietes soll dadurch erhalten und eine harmonische Ortsabrundung gesichert
werden.

Integrierter Grunordnungsplan

In den Bebauungsplan wird ein Griinordnungsplan integriert. Zur Schussen hin sorgt eine
intensive Begrinung in Form von GroRBbdumen und Strduchern flr eine optimale Ein-
bindung in die freie Landschaft. Dieser Aspekt ist am Ortsrand von besonderer Bedeu-
tung. Auch innerhalb der bebauten Fldche und zur Stra3e hin soll eine Bepflanzung erfol-
gen. Aufschlttungen sollen auf dem zu bebauenden Grundstiick nur insofern erlaubt
werden, als sie zur direkten Anbindung an die ErschlieBungsstrae (Fabrikstral3e) not-
wendig sind. Das Grundstick Fist. 1509 sollte als Streuobstwiese angelegt, die Ufer-
bereiche der Schussen sollen ¢kologisch aufgewertet werden, der Aufbau einer natur-
nahen gewdsserbegleitenden Vegetation und eine Verbesserung der Uferrandsituation
wird angestrebt. (AusgleichsmaBnahmen nach § 8 a BNatSchG).

Erschlieung

Die ErschlieBung ist gesichert. Das Baugebiet wird Uber die bereits existierende Stralle
(FabrikstraBe) erschlossen. Unter dem bebauten Gelédnde ist eine Tiefgarage mit 38
Stellpldtzen vorgesehen, 16 Stellplatze sollen zusétzlich oberirdisch angelegt werden.
Die Zufahrt zur Tiefgarage soll an der Grenze zum ndérdlich gelegenen Grundstlick
erfolgen.

Das Baugebiet kann an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung angeschlossen und das
anfallende Abwasser der Ortskanalisation zugeleitet werden. Die Hoéhenlage der
geplanten Abwasserleitung 143t eine Entwdésserung im natUrlichen Gefélle zu.

E Pflanzliste
zum Griinordnungsplan Beispiele heimischer Gehélzarten
als Bdume 1. Ordnung: - Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
- Rotbuche ‘ (Fagus sylvatica)
- Stieleiche (Quercus robur)
- Spitzahorn (Acer platanoides)
- Sommerlinde (Tilia platyphyllus)
- Winterlinde (Tilia cordata)

Seite 7



als Bdume 2. Ordnung: - Feldahorn (Acer campestre)

- Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia)
- Hain-, WeiRRbuche (Carpinus betulus)
- Mehlbeere (Sorbus torminalis)
- Traubenkirsche (Prunus padus)
- Holzapfel (Malus silvestris)
- Vogelkirsche (Prunus avium)
als Stréucher: - Hartriegel (Cornus sanguinea)
- HaselnuR3 (Corylus avellana)
- WeilRdorn (Crataegus monogyna)
- Pfaffenhtitchen (Euonymus europaeus)
- Liguster (Ligustrum vulgare)
- Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
- Schlehe (Prunus spinosa)
- Hundsrose (Rosa canina)
- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
- Echter Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
- Traubenholunder (Sambucus racemosa)
- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
- Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
als Kletterpflanzen: - Waldrebe (Clematis vitalba)
- Gemeiner Efeu (Hedera helix)
- Wilder Wein (Parthenocissus quin. engelm.)

(Parthenocissus tric. Veitchii)

Entlang der Schussen sollen folgende Ufergehdlze noch Anwendung finden:

a) Bdume: - Esche (Fraxinus excelsior)
- Schwarz-, Roterle (Alnus glutinosa)
- Bergulme (Ulmus glabra)
- Zitterpappel (Populus tremula)
- Baumweide (Salix alba)
Strducher: - Salweide (Salix caprea)
- Purpurweide (Salix purpurea)

bzw. weitere standortgerechte Weidenarten

Auf der Streuobstwiese sollen nur ortslibliche Hochstammsorten zur Anwendung
kommen, z.B.:

Apfel: - Jacob Fischer

- Schéner von Wiltshire
- Roter Boskop
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Birne:

Kirschen:

Pflaume/Zwetschge:

- Frithe von Trevoux

- Kostliche von Charneau

- Stuttgarter Geishirtle

- Schattenmorelle

- Schwéb. Weinweichsel

- Hedelfinger Riesenkirsche
- Hauszwetschge

- Ersinger Friihzwetschge

- Oullins Reneklode

- Schonberger Zwetschge
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Gefertigt: Planungsbutro Dr. L. Zettler
Bahnhofstr. 20
Memmingen, den 20.6.1994
erganzt: den 19.09.1994
Anerkennung Gemeinderat der Gemeinde

Planentwurf: Wolpertswende nach § 2 (1) BauGB
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Verfahrensvermerke

- Aufstellungsbeschlud gefallt nach § 2 (1) S. 1 BauGB am

- ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses nach § 2 (1) S. 2 BauGB erfolgt am

- frihzeitige Blrgerbeteiligung durchgefiihrt
nach § 3 (1) S. 1 BauGB am

- Anhorung der Trager 6ffentlicher Belange
durchgefihrt § 4 BauGB am

- Planentwurf und Auslegung vom Gemeinderat
beschlossen nach § 3 (2) S. 1 BauGB am

- Satzungsbeschlu vom Gemeinderat gefaldt
nach § 10 BauGB am

- Bekanntmachung der Entwurfsauslegung
nach § 3(2) S. 1 und 2 BauGB am

fur die Zeit vom %.F.  bis - 8.9% bei der
Gemeindeverwaltung Wolpertswende, Rathaus

- 6ffentliche Auslegung des Entwurfs

nach § 3 (2) S. 1 BauGB

vom ¥ F.  bis Y4 8.9F

fraghaiyt Ladretsant {avensiuty wit Srluss
~-Burchftihrung-des-Anzeigeverferfolgt-

Aach-§-114{1) ~{3)BauGB...it. -0l am

~;

[

- 6ffentliche Bekanntmachung und Inkrafttreten
des Bebauungsplanes nach § 12 BauGB erfolgt am

¥
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Amt fitr Wasserwirtschaft und Bodenschutz Herrenstr. 40 7980 Ravensburg Tel.: 0751/ 806 721
Merkblatt fiir Planungstrdger und Planer

Bodenschutz bei der Bebauungsplanung

Gesetzliche Grundlagen fir den Boden-
schutz: Das Bodenschutzgesetz (§ 4 BodSchG),
das Baugesetzbuch (§§ 1, 202 BauGB) und das Na-
turschutzgesetz (§§ 1,2 NatSchG) verlangen einen
sparsamen und schonenden Umgang mit dem

Boden.

Bei der Planung und Ausfihrung von

BaumaBinahmen sind die Belange des Bodenschutz-
es zu beriicksichtigen (§4, Abs. 2 BodSchG). Fiir
einen wirksamen Bodenschutz sind Festsetzungen
im Bebauungsplan zwingend erforderlich.

1. MaB der baulichen Nutzung: Wegen des stetig

zunehmenden Flichenbedarfs miissen die vor-
handenen Bauflichen besonders effektiv genutzt
werden. Das MaB der baulichen Nutzung nach
§17 BauNVO sollten deshalb so weit wie
mogiich ausgeschdpft werden. Die Bruttowohn-
dichte sollte sich dringend am Bauflichenerlal
vom 04.06.84 orientieren. Eine angepafite Ver-
dichtung ist ein wesentliches Anliegen des
Bodenschutzes.

2. Bodenversiegelungen sind auf das unabdingbare

Mindestmal} zu beschriinken. So sind auf Zu-
fahrten, Gartenwegen , Stellplitzen u.a. wasser-
dichte Beldge zu vermeiden. Soweit andere Be-
lange nicht entgegen stehen, sollen nur Schot-
ter- bzw. Kiesbeliige, Rasengittersteine oder
breitfugiges Ptlaster zugelassen werden. Bej
Bauvorhaben mit einem hohen Kfz-Aufkommen
sollten mehrgeschossige  Parkierungsanlagen,
Tiefgaragen u.a. vorgesehen werden.

3. Verminderung von Erdbewegungen und Erd-

wm

aushub: Um einen Massenausgleich fiir Erdaus-
hub innerhalb des Baugebietes soweit wie mdg-
lich zu erreichen, sollte die ErdgeschoB{ufibo-
denhéhe entsprechend festgesetzt werden. Die
daraus entstehenden Konsequenzen fiir die Hihe
der Verkehrswege miissen in der Planung be-
riicksichtigt werden.

. Ausfithren von Erdarbeiten: Erdarbeiten soll-

ten nur bei trockener Witterung und gut abge-
trocknetem, brdseligem Boden durchgefiihrt
werden. Zur Verminderung von Bodenverdicht-
ungen sollten nicht tiberbaute Flichen mdglichst
wenig befahren werden. Vor dem Bodenabtrag
sind oberirdische Pflanzenteile abzumihen und
zu entfernen. Vor einem Bodenauftrag ist der
humose Oberboden abzutragen.

. Zwischenlagerpliitze fiir humosen Mutter

boden und humusfreien Erdaushub: Den
Bauherrn soll ermdglicht werden, Erdaushub
und Mutterboden auflerhalb des eigenen Bau-
platzes bis zur Wiederverwendung innerhalb des
Baugebietes  zwischenzulagern. Dazu  sollen
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trockene, nicht verniiBte Zwischenlngerplitze
ausgewiesen werden. Mulden, Senken und Fli-
chen mit Wasserzuzug sind hierzu nicht geeig-
net. Mutterboden und humusfreier Erdaushub
dirfen nur getrennt und in profilierten und ge-
glitteten Mieten zwischengelagert werden. Fiir
einen geordneten Wasserabflufl ist zu sorgen.
Die Mieten sollten begriint werden. Der Boden
darf nicht mit Bauschutt und Abfall vermischt
werden.

6. Uberschiissiger Erdaushub: Uberschu an Frd-

aushub muB einer sinnvollen Wiederverwertung
zugefiihit werden. Dazu sind fir das Baugebiet
iiberschliigige Berechnungen fiir die Menge des
iiberschissigen  Erdaushubes anzustellen. Bei
einer Menge von {iber 2000m’ ist ein Wiederver-
wertungskonzept zu erstellen und der Boden-
schutzbehtrde vorzulegen. Die Bauherren sind
dariiber aufzukliren, daB Auffiillungen im
AuBenbereich ab 200m’ genehmigungspflichtig
sind.

Kontaminierter und verunreinigter Ilrdaus-
hub und Mutterboden diirfen auf keinen Fall
unbehandelt wiederverwendet werden. Belastete
Boden sind dem zustindigen Amt  Ffir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu melden.
Bdden, die bis zur Bebauung landwirtschaftlich
genutzt wurden, konnen in der Regel als
unbelastet  angesehen  werden.  Ubcrhohte

Klirschlammgaben oder Pestizidbehandlungen
konnen jedoch Belastungen verursacht haben. In
der Niihe stark befahrener Straflen, Gewerbege-
bietsniihe oder baulicher Vormutzang mufl mit
Baodenbelastungen gerechnet werden. Tm Zawei-
felsfalle ist in Absprache mit dem Amt fiir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz ein sach-
verstindiger Gutachter zu Rate zu zichen.

Bauwege und BaustraBlen soliten nach Mog-
lichkeit nur dort angelegt werden, wo spiiter
befestigte Wege und Plitze liegen sollen. Vor
der Anlage von Bauwegen ist der humose Ober-
boden zu entfernen und zwischenzulagern bhzw.
sinnvoll zu verwerten. Beim Rickbau von Bau-
wegen mull der gesamte Wegeaufbau bis zum
gwachsenen Boden entfernt und danach der
natiirliche Bodenaufbau wieder hergestelit wer-
den. Entstandene Unterhndenver(hchtunoen :md
zu lockern.

Bauabhfille, Bauschutt | Reste von Bauchem-
ikalien, leere Behilter, Folien u. a. Abfille diir-
fen auf keinen Fall vergraben werden. Fs wird
empfohlen auf dem Bmlgrhlct geschlogsene und
dichte Abfallsammelbehillter aufzustellen. Die
Abfallsortierung soll gefordert werden.
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Merkblatt fiir den Bauherrn

Bodenschutz bei Bauarbeiten

Daran sollten Sie denken

Das sollten Sie beachten

Das sollten Sie vermeiden

Boden sind gewachsene Natur-
kérper, die im Laufe von Jahrtau-
senden aus dem Gestein entstan-
den sind. Sie haben ‘wichtige
Funktionen in der Natur.

- Lebensraum fiir Bodenlebewe-
sen (Pilze, Bakterien, Wiirmer,
Insektenlarven, groBere Tiere)

- Standort fiir die natiirliche Ve-
getation und Kulturpflanzen.

- Wasserkreistauf, langsames
Versickern, Schadstoffilter,
Grundwasserschutz

- Wichtige Zeugnisse der Land-
schafts- und Flulturgeschichte

Roden wird insbesondere ver-
braucht als Fliche fiir Gebiude
und StraBien, zur  Rohstoffge-
winnung (Steine, Kies, Sand,
[.ehm fiir Ziegel ) und fiir Depo-
niefliche. In Baden-Wiirttemberg
werden dazu tiglich ¢a.100000
Quadratmeter Boden bendtigt.
Aut den dafiir beanspruchten Fli-
chen werden die Bdden zerstort
oder in jhren Funktionen nach-
haltig beeintriichtigt.

Jodenschutz ist notig.

Bodenschutz soll nicht das Bauen
verhindern sondern lenken und
Bodenschiden auf das unab-
dingbare  MaB  beschrinken.
Wichtige  Bodenschutzbelange
wurden bereits beim Bebauungs-
plan bzw. bei Ihrem Baugesuch
berticksichtigt. Als Bauherr sol-
Iten Sie aber noch mehr tun.

Bodenschutz niitzt den Be-
wohnern. Wenn Sie einige Re-
geln und Tips beachten, haben
Sie mehr Freude an Garten und
.Griinanlagen. Gemiise und Obst
wachsen besser und Sie haben
weniger Miihe bei der Garten-
arbeit. Sie leisten aktive Mithilfe
beim Boden-, Natur- und Um-
weltschutz. Bei Fragen steht lh-
nen Thr Amt fiir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz geme zur Ver-
fiigung.

Erdarbeiten sollten nur ber trok-
kener Witterung und gut trocken-
em, broseligem, nicht schmieren-
dem Boden ausgefiihrt werden.
Zu feuchter Boden wird leicht
verdichtet. Der humose Ober-
boden solite gleich zu Beginn der
Bauarbeiten auf allen bean-
spruchten Flichen abgeschoben
werden. Hohes Gras und andere
Pflanzen sollten Sie abmahen und
kompostieren.

Erdaushub sollte abseits des
Baubetricbes in Mieten gelagert
werden. Fragen Sie nach Zwi-
schenlagerplitzen in Threm Bau-
gebiet. Oberboden (sog. Humoser
Mutterbaden) und humusfreier
Unterboden miissen getrennt wer-
den. Mutterbodenmieten sollten
nicht héher als 2m aufgeschiittet
werden. Mieten nie befahren. So
werden Verunreinigungen mit
Abfall und Bauschutt sowie Bo-
denverdichtungen venmieden.
Regenwasser soll gut abflieBen
kénnen damit die Mieten nicht
vemiissen. Wenn Sie die Mieten
mit Raps, Senf, Phazelia, Kiitbis
0. §. einsiien, bleibt das Boden-
leben aktiv und Sie schiitzen den
Boden zusitzlich vor starker
Austrocknung und Vernissung.

Verwendung des Erdaushubes
steht vor Entsorgung. Erdaushub
sollte soweit als mdglich auf der
Baustelle zur Auffiilung und Ge-
lindegestaltung verwertet wer-
den. Bei Auffillungen darf nie-
mals humoser Mutterboden ver-
graben werden. Nicht bendtigter
Erdaushub muB3 sinnvoll wieder-
venwertet werden. Fragen Sie bei
Threr Gemeinde oder die Boden-
borse an Threm Landratsamt.

Bei notwendigen Auffiillungen
auf Threr Baustelle sollten Sie nur
unbelastetes Erdmaterial verwen-
den. Sie sollten Thren Liefertan-
ten nach der Herkunft fragen und
sich die Unbedenklichkeit hesti-

tigen lassen.

Bodenverdichtung durch Berah-
ren mit schweren Baumaschinen
sind nicht immer vermeidbar.
Markierte Bauwege kdnnen dazu
beitragen, daB nicht wahllos ver-
dichtet wird. Sie sollten mit
Bedacht dort angelegt werden,

wo spiter  Abstellpliitze oder
Zufahrten liegen sollen.
Bodenversiegelungen anf Zu-

fahrten, Abstellplitzen und Gar-
tenwegen vermindern die Was-
serversickerung und belasten die
Kliranlagen.  Vermeiden  Sie
wasserdichte Belige wie Beton,
Asphalt oder Pflaster mit engen
Fugen. Besser sind breitfugige
Pflaster, Rasengittersteine Kies-
bzw. Schotterbelige oder einfach
nur Rasen. Wo immer es mdéclich
ist, sollten Sie auf Einciitteln und
Verdichten des Unterbanes ver-
zichten.

Verunreinigungen des Bodens
mit Bauchemikalien wie [arhen,
Lacken, Verdiinnern, Isungs-
mittel, Ol miissen  vermicden
werden. I_eere Behilter und Feste
missen fachgerecht entsorgt wer-
den. Gehen Sie gegen die Unsitte
an, Bauschutt und Bauabtille hei
der Hinterfilllung der Kellenwviin-
de einfach zu vergraben. Dadurch
entstehen Altlasten von moreen.
Sie diirfen auf keinen Fall Abfil-
le verbrennen, dabei konnen hoch
gefihrliche Stoffe entstehen, die
den Boden fiir immer belasten.

Torfzur Bodenverhesserung.
Verzichten Sie auf Totf. Schonen
Sie unsere bedrohten Moore und
Feuchtgebiete. Griindiingung mit
Raps, Senf oder Phazelia schafft
dauverhaften Humus und schlict
den Boden auf.

Uberdiingung: Bevor Sie 7uviel
des Guten tun, sollten Sie Thren
Boden auf Nihrstoffe untersuch-
en lassen. Adressen vermitteln:
Gartenbauberater, Gartenhauver-
eine und Landwirtschaftsimter.
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