Zeichenerkldrung und Textteil zum
Bebauungsplan "Wohngebiet an der Schussen"
der Gemeinde Wolpertswende

§ 9 (1) 1 BBauG

in Verb. mit
§ 4 BauNVO

§ 14 BauNVO

AQ

RECHTSGRUNDLAGEN

§§ 1,2,8 und 9 des Bundesbau-
gesetzes (BBauG) in der Fas-
sung vom 18.8.1976, berichtigt

~am 3,12.1976 und 26.7.1979

§§ 1 - 25 a der Verordnung lber
die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung
BauNV0) in der Fassung vom
15.9.1977.

§§ 1 - 3 der Verordnung liber die
Ausarbeitung der Bauleitpldne so-
wie lber die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverord-
nung - P1zV0) vom 30.7.1981.

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirt-
temberg (LBO) in der Fassung vom
28.11.1983.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
MIT ZEICHENERKLARUNG

DIE ART DER BAULICHEN NUTZUNG

’

Allgemeines Wohngebiet

In Verbindung mit § 1 (5) BauNVvO
wird festgesetzt, daB die nach § 4
(2) 2 + 3 aufgefiihrten Einrichtun-
gen nicht zuldssig sind. Nach § 1
(6) BauNVO werden die Ausnahmen

nach § 4 (3) BauNVO nicht zugelas-
sen. .

NEBENANLAGEN

Die Nebenanlagen nach § 14 (1) und .
(2) BauNVO bis 15 cbm Rauminhalt und max. 3,20 m Hdhe
sind zuldssig. Nicht zugelassen
werden Anlagen fiir Kleintierhal-
tung. Je Grundstlick ist nur 1 Nebenanlage
zulassig.
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DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GroBe der maximal zuldssigen 300
GESCHOSSFLACHEN innerhalb der
vorgeschlagenen Grundstiicks-
grenzen

Siehe Einschrieb in die Nutzungs-
schablone.

GroBe der max. zuldssigen 200
GRUNDFLACHEN

der baulichen Anlagen innerhalb
der vorgeschlagenen Grundstiicks-
grenzen.

Siehe Einschrieb in die Nutzungs-
schablone.

Auf zuldssige Grund- bzw. GeschoB-
flache werden die Fldchen von Ga-
ragen und iiberdachten Stellplét-
zen, auch wenn diese sich in Voll-
geschossen befinden, nicht ange-
rechnet.

Zahl der VollgeschoBe I
Berechnung nach der LBO in der
Fassung vom 28.11.1983.

Ein VollgeschoB mit einem nicht
als VollgeschoB anrechenbaren
DachgeschoB.

Offene Bauweise

In den Abstandsfldchen gegeniiber O
Grundstiicksgrenzen sind die bauli-
chen Anlagen nach § 6 (9) LBO in-
nerhalb der Uberbaubaren Flache
zugelassen.




§ 9 (1) 2 BBauG
in Verb. mit
§ 23 (1) BauNvo

§ 23 (3) BauNvo

§ 23 (5) BauNvo

§ 9 (1) 2 BBauG

§ 9 (1) 4 BBauG

Nutzungsschablone

Art der Nutzung GeschoBzahl

max. GeschoB-
fldache der bau-

max. Grundfldche
der baulichen

Anlagen lichen Anlagen
GR max. GF max.
Bauweise

Baurordnungsrecht

liche Festsetzung
wie Dachform,
Dachneigung

Die tiberbaubaren und die nicht
tiberbaubaren Grundstiicksflachen

Die liberbaubaren Grundstiicksfld-
chen werden durch Baugrenzen fest-
gelegt.

Baugrenze (siehe Eintrag in
den Bebauungsplan)

Fur das Grundstiick mit der Pla-
nungsnummer 2 wird zusdtzlich die
Fldche zur Errichtung der Garagen
festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen

Firstrichtung fiir den Hauptbaukor-
per. Untergeordnete Nebenbaukdr-
per, wie Widerkehren, Erker usw.
konnen andere Firstrichtungen ha-
ben.

Fldchen fiir Garagen und Stellpldtze

Die Garagen sind im Baukdrper oder
als Anbauten unterzubringen (Aus-
nahme Haus Nr. 2). Die eingeschrie-
bene Bezeichnung ist filir die Lage
der Garagen sowohl innerhalb des
Gebdudes als auch innerhalb der
tiberbaubaren Fldche nicht zwingend.
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§ 9 (4) BBauG
in Verb. mit

§ 73 (1) 1 LBO
u. § 1 (1) LBO

in Verb. mit
§ 73 (1) LBO

ARS

C. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FEST-
SETZUNGEN

Geléndeverdnderungen

Die Oberfldche des Geldnders darf
nur zur Anpassung an die GeschoB-
ebenen der Gebdude, an die Hohen-
lage der Verkehrsfldchen, an die
GeldndehGhe der NachbargrundstUCke
verdandert werden.

Gestaltung der Garagen und lber-
dachten Stellpldtze und Nebenanlagen.

Garagen und Uberdachte Stellpldtze

sind mit den gleichen Wand- und

Bedachungsmaterialien wie das

Hauptgebdude zu versehen. Garagen,

liberdachte Stellpldtze und sonsti-

ge Anbauten an das Hauptgebdude

konnen mit einer bis zu 5° abwei-

chenden Dachneigung zum Hauptge-

bdude versehen werden (ausgenommen

Pergolen) .Die AuBenwdnde der lberdachten Stellpldtze und

Nebenanlagen kinnen auch in Holz erstellt werden. *

KuBere Gestaltung
’

Dachform: Satteldach, gleichschenk-
11g, bzw. einhliftig, soweit dies
zur Dachabschleppungen entsteht.

Dachneigung

Beide Dachseiten mlissen dieselbe
Dachneigung haben.

Siehe Einschrieb in die Nutzungs-
schablone im zeichnerischen Teil
de$ Bebauungsplans.

Dachdeckung

Hauptbaukdorper, Anbauten, Sattel-
dachgaragen, Dachgauben sind mit
naturroten oder rotbraun engobier-
ten Dachziegeln oder mit rot oder
braun eingefdrbten Betondachstei-
nen zu decken.

* (Ausgenommen Gewdchshduser). Der AuBenanstrich ist
nur mit Lasuren in Holztonen zugelassen.



§ 9 (1) 11 BBauG

§ 9 (1) 12 BBauG

§ 9 (1) 15 BBauG

§ 9 (1) 25 a
BBauG

§ 9 (2) BBauG

§ 9 (7) BBauG

§ 9 (1) 21 BBauG

Die Verkehrsfldchen
Private ErschlieBungsstraBe

Parkierungsfldache
Verkehrsgriin

Zu- und Abfahrtsverbot.
Die Versorgungsanlagen
Elektro-Umformstation

Private Grinfldche
als Abstandsflédche zur angren-
zenden Landwirtschaft

Pflanzgebot flir Béaume

Die Bepflanzung der nicht Uiberbau-
ten Fléchen der Baugrundstlicke und
der offentiichen Flachen mit heimi-
schen, hochstammigen Laubb&umen

hat nach dem Eintrag im zeichneri-
schen Teil-des Bebauungsplanes zu
erfolgen. Die Eingetragenen Stand-
orte der Bdume sind auf dem Grund-
stick bis zu 5 m verriickbar.

Die ErdgeschoffuBbodenhthe und die
Garagenbodenhdhe wird in Uberein-
stimmung mit der Baugenehmigungs-

~behtrde festgelegt.

Grenze des rdumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplans

Der rdumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist im zeichneri-
schen Teil festgelegt.
Leitungsrecht zugunsten des
ErschlieBungstrigers

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Allgemeinheit
und des ERsthlieBungstrégers
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in Verb.
mit § 73 (1) 3
LBO

in Verb., mit
§ 111 (1) 4 LBO

Dacheinschnitte, Dachaufbauten

Dacheinschnitte sind nicht zulds-
sig. Dachaufbauten als Schleppgau-
ben oder Giebelgauben sind zulds-
sig, sofern sie als Einzelgauben

mit einer maximalen Lange von 2,50 m
aufgeldst werden. Die Gesamtldnge
der Gauben darf 25 % der dazugeho-
rigen Dachseite nicht liberschrei-
ten. Auf einer Gebdudeseite ist

nur eine Gaubenart zuldssig.

AuBenwandgestaltung

Die AuBenwdnde der Gebdude sind zu
verputzen oder im geschlemmten
Mauerwerk auszufihren und hell zu
tonen. Zur Fassadengliederung kon-
nen Teilfldche in Holz ausgefiihrt
werden. Alle Holzteile sind entwe-
der deckend in nicht aufdringli-
chen Farbtdonen zu streichen oder
mit Holzlassur, die im Farbwert
den einheimischen Holzern ent-
spricht, zu behandeln. Garagen,
bzw. liberdachte Stellpldtze und
Nebengebdude sind wie das Haupt-
gebdude zu behandeln. Dasselbe
gilt fiir Sichtschutzeinrichtungen
und Stiitzmauer, die dariiber hinaus
in Holz- oder als Natursteinmauer-
werk ausgefiihrt werden konnen.

Antennenanlagen sollen als Unter-
dachanlagen ausgefiihrt werden.

Pro Gebdude ist hdochstens eine
Rundfunk- bzw. Fernsehantenne auf
dem Gebdude zuldssig.

Niederspannungsleitung

Diese sind vorbehaltlich anderer
gesetzlicher Regelungen zu verka-
beln.



in Verb. mit
§ 73 (1) 5 LBO

§ 73 (1) 7 LBO

(19

Einfriedigungen

Einfriedigungen sind als Holzzdune
oder als geschnittene oder lockere
Hecke mit innenliegendem Drahtzaun
bis zur einer Hohe von 0,90 m zu-
ldssig. Die Abgrenzung zur land-
wirtschaftlichen Nutzflache muB
durch eine mind. 1,50 m hohe Ein-
friedigung nordlich der ausgewie-
senen privaten Griinflache erfolgen.

Gebaudehthen

Die maximale GebdaudehGhe wird durch
eine Umhiillungslinie festgelegt,
die durch die

maximale Traufhdhe und die
maximale Firsthohe bestimmt wird.

Bezugshdhe flir die Bemessung der
maximalen Trauf- und maximalen
Firsthohe ist die durch die Geneh-
migungsbehdrde festzulegende Erd-
geschoBfuBbodenhdhe.

1. Die Traufhohe am Schnittpunkt
der gedachten AuBenwandlinie
mit der Oberkante Bedachungs-
material. Die Traufhohe muB
auf mind, 50 % der Gebdude-
ldnge eingehalten werden.

Max. Traufhohe 3,50 m

2. Die Firsthohe bis Oberkan-
tenbedachungsmaterial.

Max. Firsthohe 7,50 m

D.  HINWEISE

3]

Planungsnummern der Hauser

ungefahre Grundstiicksfldache der GRSTFL CA
Baugrundstiicke




anerkannt:

der Blirgermeister \SQXJK; i %

bestehende Gebdude

geplante Gebdude
(Planungsvorschlag)

Garagen und Stellpldtze

Nach § 39(1) LBO sind Stellpldtze
und Garagen in ausreichender An-
zahl herzustellen.

Verlangt werden:

Fiir jede Hauptwohnung eine Garage
oder ein liberdachter Stellplatz

und ein Stellplatz flir jede Klein-
wohnung (auch Einliegerwohnung),
eine Garage oder iiberdachter Stell-
platz. Die evtl. notwendig werden-
den Stellpldtze sind im Bebauungs-
plan nicht ausgewiesen. Sie sind
auf dem Baugrundstiick unterzubrin-
gen.

Textliche Festsetzungen mit Zei-
chenerklédrung zum Bebauungsplan

"Wohngehiet an der Schussen" der
Gemeinde Wolpertswende.
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Gefertigt: W
burg, 18.11.1985

Kreisplanungsamt Ravens
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VERFAHRENSVERMERKE

Bekanntmachung des Aufstellungsbesch]usses

gem. § 2 Abs. 1 BBauG AM veevseorossancsnnane erereenas

Beteiligung der Biirger gem. § 2 a BBauGvam ?5f.f?¥.§¥§§.{

Als Entwurf vom Gemeinderat beschlossen am .?.};:;;.;f?%

Auslegung des Entwurfs bekanngemacht am ..i.;......;.}%.
e "

bzw. in der Zeit vom .viieeT e enennns bis vee e irenennnns

Als Entwurf gem. § 2 a Abs. 6 BBauG

R R \,'U

AUSGETEGL VOM vreevevnnoeennananens DiS veveeennoenenens

Als Satzung gem. § 10 BBauG

VoM Gemeinderat beschIOSSEN &M . ... hseerssesssseseenenss
Genehmigt gem. § 1# BBauG vom ...!é@f%..?Q%Q?ﬁﬂ .......
mit ErlaB vom . 'é;l 0'4( "“8?”/\[" %04 - @é""”"""m/ﬁ‘/
Genehmigung und Auslegung bekanntgemacht am..l.;};...;..
bzw. in der Zeit vom ..... fii/ ...... bis :f//... .....
dUrCh eviviiiennennnnneanss (fffj ........................
ausgelegt gem. § 12 BBauG vom ..... ..fff. ...............

bis ...... -fff? ................
in Kraft getreten am .....cec.n.. ceseiines ‘3? ............
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