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_ Vorhaben- u. ErschlieBungsplan " Wolpertswender Halde "

Ausfertigung:

Es wird hiermit bestatigt, daB der Inhalt dieses Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text
mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates tibereinstimmt
und daB die fir die Rechtswirksamkeit mafgebenden Rechtsvorschriften be-

achtet wurden.
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SATZUNG
tber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan fiir das Gebiet

"W wender Halde"

Aufgrund von § 7 des Mallnahmengesetzes zum Baugesetzbuch i.d.F. vom 28.
April 1993 (BGB1 1 S. 622)i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wrt-
temberg hat der Gemeinderat der Gemeinde Wolpertswende in 6ffentlicher Sit-
zung folgende Satzung Giber einen Vorhaben- und ErschlieRungsplan
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beschlossen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung Giber den Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan fiir das Gebiet "Wolpertswender Halde" ergibt sich aus dem Lageplan
des Ing. Biros fiir Vermessungen Volkwein + Widmann in Ravensburg vom
11.06.1996.

§2
Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus dem

1. Lageplan zum Vorhaben- und Erschiiefungsplan "Wolpertswender Hal-
de" des Vorhabentragers Franz Wéllhaf, Zimmermeister, Segelbacher
Str. 9/1, 88284 Wolpertswende vom 11.06.1996 mit Grinordnungsplan
des Dipl. Ing. (FH) GroR-Aurbacher vom 17.07.1996.

§3
Inhalt der Satzung

(1) Ein Vorhaben im raumlichen Geltungsbereich der Satzung ist in baupla-
nungsrechtlicher Hinsicht zulassig, wenn es der Satzung (iber den Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan nicht widerspricht und die ErschlieBung gesi-
chert ist.

(2) Die ErschlieBungsmafRnahmen sind im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
dargestellt und sind in Abstimmung mit der Gemeinde vom Trager des Vor-
habens durchzufihren.
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§4
Bauvorschriften

Die Art der baulichen Nutzung wird als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

festgesetzt.

Zulassig sind:

a) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplétze und éffentliche
Betriebe,

b) Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

c) Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die im Plan eingetragene maxi-
male Grundfldche innerhalb der Uberbaubaren Flache festgelegt.

Die Bauweise wird als von der offenen Bauweise abweichende Bauweise
festgelegt, weil Gebaudeléngen Uber 50 m zulassig sind. Die Gebdudelange
darf maximal 60 m Lange betragen.

Die maximale Traufhthe der Gebaude wird mit 9 m festgelegt, die maximale
Firsthéhe mit 10,60 m, gemessen von der festzulegenden Erdgeschol3ful’-
bodenhdhe.

Als Dachdeckungsmaterial sind Ziegel oder Betondachsteine in der Farbe
rot oder braun zu verwenden. Die AuRenwéande des Gebaudes sind zu ver-
putzen oder mit Holz zu verkleiden.

Der Griinordnungsplan zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Garten-
und Landschaftsarchitekten Gro3 - Aurbacher ist Bestandteil der Satzung.
Die dort dargestellte Bepflanzung westlich des neu geplanten Geb&udes
und nérdlich des bestehenden Gebaudes ist herzustellen.

Die Niederschlagswasser sind dezentral zu beseitigen. Als Mdglichkeit kom-
men in Frage:

a) eine flachenhafte Versickerung liber den belebten Oberboden oder

b) eine Ableitung in Oberflachengewasser.

Dazu ist eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig.

Zur Reduzierung der vom Betrieb ausgehenden Larmemissionen kénnen
Larmschutzmalinahmen erforderlich sein. Diese sind im Baugenehmigungs-
verfahren zu ermitteln, wobei festzulegen ist, ob ein Larmgutachten erforder-
lich ist.

Sollten im Zuge der Baumafnahmen arch&ologische Fundstellen (z.B. Mau-
ern, Gruben, Brandschichten 0.4.) angeschnitten oder Funde gemacht wer-
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den (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen) ist das Landesdenkmalamt unver-
zuglich zu benachrichtigen . Auf § 20 DSchG wird hingewiesen.

10. Die 20 KV-Freileitung der EVS mul verlegt werden. Sie soll durch ein Erd-
kabel entlang der Grenze zwischen Flurstiick 228 und 229 ersetzt werden.

11. Die dargestellte ErschlieBung mit den eingezeichneten Sichtwinkeln ist Be-

standteil der Satzung.
§5
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs.
4 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen des Vorha-
bens- und ErschlieRungsplanes zuwiderhandelt.

§6
Inkrafttreten

Die Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan tritt mit der ortstblichen
Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft.

PARCS] PN
(S
olpertswt;fi, den

{irgermeister)

Das Anzeigeverfahren gem. § 11 BauGB
wurde mit Verfigung vom 04. Marz 1997
Nr.: 403-621.41-8/97 abgeschlossen.

Ravensburg, den 04.03.1997

LANDRATSAMT gez. Hirlinger (S)

Beglaubigung

Die iJbereinstimmung des Vermerkes mit
dem Erlass vom 04.Marz 1997 wird be-
glaubigt.

Wolpertswende, den 12. Mérz 1997

Burgernelsteramt }i;
‘\. \ “ \¢\( 4,.0,40

Wegerer
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BEGRUNDUNG

zum Vorhaben- und ErschiieBungsplan "Wolpertswender Halde" in Wolperts-
wende.

A Allgemeines
Der Geltungsberexch des Vorhaben- und Erschlielungsplanes "Wolperts-
wende Halde" liegt norddstlich des Ortskernbereiches von Wolpertswende
auf einer Teilflache des Grundstiickes Flst. Nr. 229 etwas abgeriickt von der
Segelbacher Strale. Das direkt an der Segelbacher Strale liegende Grund-
stlick Flst. 228 befindet sich bereits im Eigentum des Vorhabentragers Franz
Wodllhaff, Zimmermeister in Wolpertswende, Segelbacher Stralle 25.

Flr die bendtigte Teilflaché von Grundstiick Flst. 229 liegt eine verbindliche
Zusage flr einen Erwerb vom Eigentiimer Rupert Filach vom 15.02.1996 vor.

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes umfalit eine
Flache von ca. 50 ar.

B Ubereinstimmung mit dem Flédchennutzungsplan
Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan stimmt mit dem Anderungsbeschiuf
des Gemeinderates Wolpertswende vom 26.02.1996 zum Flachennutzungs-
plan und dem Beschluf? der Verbandsversammlung des Gemeindeverwal-
tungsverbandes Fronreute-Wolpertswende vom 02.04.1996 (berein.

C Ziel und Zweck des Vorhaben - und ErschlieBungsplanes
Die Teilflachen der Grundstucke Flst. 228 und 229 sind teilweise Uberbaut
mit einem Wohngebaude, Garagen, Werkstattrdumen und einer Abbundhal-
le des bestehenden Zimmereibetriebes.
Mit dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan soll der dringende Bedarf fir ei-
ne Erweiterung des Zimmereibetriebes gedeckt werden.

Die bestehenden Raumlichkeiten sind nicht mehr ausreichend und lassen
auf Grund der Beengtheit auch einen unfallsicheren Betriebsablauf nicht
mehr zu. Insbesondere lalkt auch zunehmend die stark angestiegene Ver-
kehrsfrequenz in der Segelbacher Stralle eine ungeféhrdete Arbeitsabwick-
lung zwischen Werkstatt und Stralle nicht mehr zu.

Das Betriebsgrundstiick befindet sich im AuRenbereich, die Méglichkeiten
fur eine angemessene Erweiterung des Betriebes sind bereits ausgeschopft
worden und ein Privilegierungstatbestand ist nicht erkennbar.

D Art des Gebietes und Bauweise

Die Art der baulichen Nutzung wird als Gewerbegebiet gemai § 8 BauNVO
festgesetzt. |
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Zulassig sind:

a) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerplatze und 6ffentl.
Betriebe

b) Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

c) Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zuge-
ordnet und ihm gegenulber in Grundflache und Baumasse unterge-

ordnet sind.

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird durch die im Plan eingetragene
Grundflache innerhalb der Gberbaubaren Grundflache festgelegt. Die Bau-
weise wird als von der offenen Bauweise abweichende Bauweise festgelegt,
weil Gebdudelangen Uber 50 m zuldssig sind, sie darf jedoch max. 60 m be-
tragen. Die max. Trauf- und Firsthéhe wird ebenfalls festgelegt.

ErschlieBung
Das Plangebiet liegt nahe der Segelbacher Stralle (Flist. 248 - Gemeinde-

verbindungsstralle Wolpertswende - Minchenreute) und kann durch diese
Strafle erschlossen werden. Die innere Erschliellung auf dem Baugrund-
stlick ist Angelegenheit des Vorhabentragers. Der Zufahrtsbereich mit den
notwendigen Sichtwinkeln ist im zeichn. Teil dargestellt.

Das Gebiet ist an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung angeschlossen, das
anfallende Schmutzwasser wird Uber die Ortskanalisation der Klaranlage
des "Abwasserzweckverbandes Mittleres Schussental" zugefiihrt. Die anfal-
lende Oberflachenwasser sind zu versickern oder in ein Oberflichengewés-
ser abzuflihren. Dazu ist eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig.

Die EVS versorgt das Gebiet mit elektrischer Energie, bestehende Freilei-
tungen missen verkabelt werden.

Abwagung nach § 8a Naturschutzgesetz

Der Vorhabentrager hat den Landschaftsplaner GroRR-Aurbacher in Herber-
tingen beauftragt, den Bestand aufzunehmen und die vorhandenen Potentia-
le zu bewerten. Durch einen Griinordnungsplan sollen die Eingriffe in die be-
troffenen Potentiale (Boden - Klima - Wasser - Biotope - Erholung) minimiert
und soweit maglich ausgeglichen werden. Die vorgeschlagenen Eingri-
nungsmallnahmen westlich des neu geplanten Gebaudes und ndrdlich des
bestehenden Gebaudes sind einzuhalten.

Auf den separaten Grinordnungsplan vom 17. Juli 1996 wird hingewiesen.
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F Kosten und Finanzierung
. Die Verwirklichung des Vorhabens und der Erschlie3ung ist Angelegenheit

des Vorhabentragers, er hat auch sadmtliche anfallende Kosten zu tragen.
Die Finanzierung fir das Vorhanden ist gewahrleistet. Auf den entsprechen-
den Durchflihrungsvertrag wird verwiesen,

Aufgestellt:
Wolpertswende, den 18. Juli 1996

Blrgermeisteramt:

O

(Wegerer, Nerw. Angest.)
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