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Rechtsgrundlagen

A SATZUNG NACH BAUGESETZBUCH

1 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist.

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. I S. 3908) gedndert worden ist.

- Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft
(Naturschutzgesetz - NatSchG) vom 23. Juni 2015, letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 15 und 69
gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233, 1250).

- Gemeindeordnung flur Baden-Wirttemberg (Gemeindeordnung - GemO) in der Fassung vom 24.
Juli 2000. Letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 5 und 102a geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098).

2 Praambel

Aufgrund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit §4 der Gemeindeordnung fiir Ba-
den-Wirttemberg, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie der Planzeichenverordnung
(PlanZV) jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung, hat der Gemeinde-
rat der Gemeinde Wolpertswende in éffentlicher Sitzung am 01.08.2022 die 1. Anderung Bebauungs-
plan mit Griinordnung ,,Am Brunnenweg” gemaR 13 BauGB als Satzung beschlossen.

§1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanes des Planungsbiiros LARS consult in der Fassung vom 01.08.2022 und umfasst die Teil-
flachen der Flurstlicks-Nummern 1600 und 1608 der Gemarkung Wolpertswende Ortsteil Mochen-
wangen. Er hat eine GréRe von 2,8 ha und ist Bestandteil dieser Satzung.
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Praambel

§2 Bestandteile der Satzungen

Der Bebauungsplan besteht aus dem zeichnerischen Teil vom 01.08.2022, den Planungsrechtlichen
Festsetzungen (Teil A) vom 01.08.2022 und der Begriindung vom 01.08.2022 gefertigt vom Planungs-
blro LARS consult aus Memmingen.

§3 Ausfertigungsvermerk

Hiermit wird bestétigt, dass die 1. Anderung Bebauungsplan mit Griinordnung ,,Am Brunnenweg” ge-
maRk §13 BauGB, bestehend aus den textlichen Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften mit
Begriindung (S. 1 bis 17), sowie der Planzeichnung jeweils in der Fassung vom 01.08.2022 dem Ge-
meinderatsbeschluss vom 01.08.2022 zu Grunde lag und diesem entspricht.

Gemeinde Wolpertswende, den .

Blrgermeister Daniel Steiner
§4 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Gemeinde Wolpertswende, den .

Blrgermeister Daniel Steiner
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR §9 BauGB

Abgrenzung Geltungsbereich der 1. Anderung Bebauungsplan mit
Griinordnung ,,Am Brunnenweg” gemaR §13 BauGB.
3 Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR §9 BauGB

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Brunnenweg” gemiR §13 BauGB beab-
sichtigt die Gemeinde Wolpertswende vorwiegend Anderungen im Zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes vorzunehmen. Das sind:

- die Herausnahme der Stellplatze entlang der StraRe ,,Am Brunnenweg”,

- die Verkleinerung der Strallenverkehrsflache ,,Am Brunnenweg” auf 6,25m statt vorher
8,50m

- die VergrofRerung und Neuverteilung der Grundstiicke GS 1 und GS 5 — 20 sowie
- die VergrofRerung der Baugrenze nach Norden fiir Grundstlicke GS 1 und GS5—20

Eine weitere Anderung bezieht sich auf die Ortlichen Bauvorschriften im Bereich der Dachaufbauten,
siehe Kapitel B Ortliche Bauvorschriften nach Landesbauordnung.

Samtliche Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplans mit Grinordnung "Am Brunnenweg" ge-
maR §13b BauGB und die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Friedhof-Erweiterung" bekannt ge-
macht am 11.10.2019 haben weiterhin unverandert ihre Giltigkeit.
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Rechtsgrundlagen

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH LANDESBAUORDNUNG

1 Rechtsgrundlagen

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010. Letzte beriicksich-
tigte Anderung: §§ 46, 73 und 73a gedndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember
2021 (GBI. 2022 S. 1, 4).

2 Praambel

Nach §74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in Verbindung mit §4 der Gemeinde-
ordnung (GemO) fiir Baden-Wirttemberg jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gulti-
gen Fassung, hat der Gemeinderat der Gemeinde Wolpertswende die Ortlichen Bauvorschriften am
01.08.2022 als Satzung beschlossen.

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes des Planungsbiiros LARS consult in der Fassung vom 01.08.2022 und umfasst die Teilfla-
chen der Flurstlicks-Nummern 1600 und 1608 der Gemarkung Wolpertswende Ortsteil Mochenwan-
gen. Er hat eine GroRRe von 2,8 ha und ist Bestandteil dieser Satzung.

§2 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer vorsatzlich
oder fahrlassig den aufgrund von § 74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§3 Bestandteile der Satzungen

Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus dem zeichnerischen Teil vom 01.08.2022, aus den schrift-
lichen Beschreibungen der ortlichen Bauvorschriften (Teil B) vom 01.08.2022 und deren Begriindung
vom 01.08.2022, gefertigt vom Planungsbiro LARS consult aus Memmingen.
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Praambel

§4 Ausfertigungsvermerk

Hiermit wird bestéatigt, dass die értlichen Bauvorschriften zur 1. Anderung Bebauungsplan mit Griin-
ordnung ,,Am Brunnenweg” gemaR §13 BauGB, bestehend aus den schriftlichen Erlduterungen der
ortlichen Bauvorschriften mit Begriindung (S. 8 bis 17), sowie der Planzeichnung jeweils in der Fas-
sung vom 01.08.2022 dem Gemeinderatsbeschluss vom 01.08.2022 zu Grunde lag und diesem ent-
spricht.

Gemeinde Wolpertswende, den .

Blrgermeister Daniel Steiner
§5 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung ihrer Genehmigung in Kraft (§ 10 Abs. 3
Baugesetzbuch).

Gemeinde Wolpertswende, den .

Blrgermeister Daniel Steiner
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Ortliche Bauvorschriften

consult
nach Landesbauordnung (LBO)

3 Ortliche Bauvorschriften nach Landesbauordnung (LBO)
Dachaufbauten Dachaufbauten (Dachgauben) sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig (§

PKW-Stellplatze

Einfriedungen

74 Abs. 1 LBO):

- Mindestabstand zur Gebadudekante der jeweiligen Giebelseite: 1,50m.

- Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum First des Hauptdaches: 0,50 m.

Vor Garagen und Carports ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin eine PKW-Auf-
stellflache von mindestens 5,00 m einzuhalten, diese diirfen nicht eingefriedet
werden. Diese Flache zahlt nicht als PKW-Stellplatzflache (§ 74 Abs.2 LBO).

Pro Wohneinheit sind 2 PKW-Stellplatze nachzuweisen. Pro Einliegerwohnung
bis 40m? Wohnfliche ist 1 PKW-Stellplatz nachzuweisen.

An Kreuzungsbereichen diirfen Sichthindernisse — einschl. Straucher, Hecken
und Einfriedungen eine H6he von 0,80 m 8,98 lber Fahrbahn nicht tGber-
schreiten.

Freihaltebereiche im Bereich der Wendeanlage sind einzuhalten. Bauliche Anla-
gen sonstiger Art sind im Bereich der Freihaltebereiche der Wendeanlage (ca.
1,0 m ab StraBenbegrenzung) unzulassig.

Der Passus ,Dachaufbauten” unter Ziffer 3.1 ,,Dachgestaltung” der 6rtlichen Bauvorschriften des Be-

bauungsplans mit Griinordnung "Am Brunnenweg" gemaR §13b BauGB und die 1. Anderung des Be-

bauungsplanes "Am Friedhof-Erweiterung", bekannt gemacht am 11.10.2019, wird aufgehoben und

durch den neuen oben genannten Passus ,Dachaufbauten” ersetzt. Weiterhin erfolgen Ergdnzungen

und punktuelle Anderungen zu den értlichen Bauvorschriften unter Ziffer 3.2 Sonstige Bauvorschrif-

ten zu den Themen , PKW-Stellpldtze” und ,Einfriedungen”. Die weiteren 6rtlichen Bauvorschriften

des Bebauungsplans

mit Griinordnung "Am Brunnenweg" gemaR §13b BauGB und die 1. Anderung

des Bebauungsplanes "Am Friedhof-Erweiterung", bekannt gemacht am 11.10.2019, haben weiterhin

unverandert ihre Giiltigkeit
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Planungsanlass

C BEGRUNDUNG

1 Planungsanlass

Die Gemeinde Wolpertswende plant die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans mit Griin-
ordnung ,,Am Brunnenweg” in Mochenwangen. Der Bebauungsplan liegt im direkten Anschluss an
vorhandene Wohnbebauung. Mit der geplanten Anderung soll auf die Interessen der Bewohner der
umgebenden Bebauung Riicksicht genommen werden. Die Eigentlimer ,,Am Brunnenweg” sehen im
geplanten Ausbau der StralBe eine erhebliche Beeintrachtigung in der urspriinglich vorgesehenen
Breite von 8,50 m und fordern den Entfall der 6ffentlichen Parkplatze im rechtskraftigen Bebauungs-
plan. Da im Neubaugebiet ausreichend 6ffentliche Stellplatze vorgesehen sind, konnen die Flachen
zurlickgenommen werden.

Mochenwangen liegt ca. 10 km norddstlich der Mittel- sowie Kreisstadt Ravensburg sowie 10 km siid-
westlich von Bad Waldsee. Der Geltungsbereich umfasst das Geldnde einer als Streuobstwiese ge-
nutzten Flache/landwirtschaftlichen Flache im Siiden von Mochenwangen. Das Gebiet ist von Norden
und Westen von Wohnbebauung, im Sliden von landwirtschaftlichen Flachen sowie einem Regen-
rickhaltebecken (RBB) und im Osten durch das Gewasser Schussen sowie darlber hinaus ebenfalls
von Wohnbebauung umgeben. Die landwirtschaftliche Flache im Siiden wird dauerhaft als solche ge-
nutzt.

Abbildung 1: Ubersichtslageplan (ohne Mafstab)
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Anwendbarkeit des Vereinfachtes Verfahrens nach §13 BauGB

2 Anwendbarkeit des Vereinfachtes Verfahrens nach §13 BauGB

GemaiR § 13 BauGB kann eine Anderung oder Ergidnzung eines Bauleitplanes im vereinfachten Ver-
fahren durchgefiihrt werden, sofern

- durch die Bebauungsplandnderung die Grundziige der Planung nicht berihrt werden,

- die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung unterliegen nicht vorbereitet oder begriindet wird und

- keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutz-
glter bestehen.

Die Grundziige des Bebauungsplans, in Kraft getreten durch Bekanntmachung am 11.10.2019 bzw.
das grundsatzliche Planungskonzept eines allgemeinen Wohngebietes bleiben durch die erste verein-
fachte Plandnderung unberiihrt: Die Anderung betrifft lediglich die Reduzierung der StraRenverkehrs-
flache im Bereich der Stralle ,Am Brunnenweg”, Riicknahme der in diesem Bereich geplanten 6ffent-
lichen Stellpldtze sowie damit einhergehend die VergréRerung der Baugrenzen. Die vorliegende 1.
Anderung unterscheidet sich somit nicht von den bisherigen Planungszielen.

Mit der Anderung im Bebauungsplan wird weder die Zulassigkeit eines nach Anlage 1 zum Umwelt-
vertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) oder nach Landesrecht UVP-pflichtigen Vorhabens vorbereitet
oder begrindet, noch bestehen Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des
Schutz-zwecks von Natura 2000-Gebieten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Damit sind die
Voraus-setzungen zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB gegeben.

GemaR § 13 BauGB kann im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung, von dem Umweltbe-
richt, bei der Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB von der Angabe,
welche umweltbezogenen Informationen verflighar sind, von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10 Abs. 4 BauGB und von einer Uberwachung nach § 4c BauGB abgesehen werden. Ferner
wurde gemiR § 13 Abs. 2 BauGB von den Verfahrensschritten zur Offentlichkeits- und Behérdenbe-
teiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.1 BauGB abgesehen.

3 Planungsrechtliche Voraussetzungen

3.1 Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg (LEP 2002) und Regionalplan
Bodensee-Oberschwaben (RVBO 1996)

Seit Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplans mit Griinordnung "Am Brunnenweg" gemaR §13b
BauGB und die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Friedhof-Erweiterung" haben sich die iiberge-
ordneten Planungsvorgaben, des Landesentwicklungsplanes Baden-Wiirttemberg von 2002 sowie
des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben (1996) nicht gedndert. Auf eine Darstellung wird des-
halb an dieser Stelle verzichtet und auf die ausfiihrliche Darstellung im Textteil des Bebauungsplans
mit Griinordnung "Am Brunnenweg" gemaR §13b BauGB und die 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Am Friedhof-Erweiterung" verwiesen.
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Planungsrechtliche Voraussetzungen

3.2 Flachennutzungsplan

Der rechtsgiiltige Flaichennutzungsplan der Gemeinde Wolpertswende stellt im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nach Berichtigung gemal §13b BauGB bereits eine Wohnbaufldache dar.

Bilgacker

Abbildung 2: Ausschnitt rechtsgiiltiger Fldchennutzungsplan (ohne Maf3stab)

Im Norden grenzt der Geltungsbereich an Mischnutzung, im Westen an Wohnbauflachen und im Su-
den an ein Regeniberlaufbecken sowie landwirtschaftliche Flachen. Entlang der Schussen, im Osten
des Geltungsbereiches, wird ein FFH-Gebiet dargestellt. Darliber hinaus grenzt das geplante Vorha-
ben im Osten an Misch- und Wohnbauflachen an. Im mittleren Bereich befindet sich eine Altlasten-
ablagerung mit entsprechender Flachenabgrenzung.

3.3 Bebauungsplan

Der rechtskraftige Bebauungsplan mit Griinordnung "Am Brunnenweg" gemal §13b BauGB und die
1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Friedhof-Erweiterung" (Bekanntmachung am 11.10.2019)
sieht fiir das Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet fiir Einfamilien- sowie Doppelhduser vor. Die
Zulassigen Dachformen der maximal 1,5-geschossigen Gebaude sind Sattel-, Walm- und Zeltdach.
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Abbildung 3: Ausschnitt rechtsgiiltiger Bebauungsplan (ohne Maf3stab)

Die Breiten der 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen liegen im Bereich des ,,Am Brunnenwegs” bei

8,50m (siehe nachfolgende Abbildung), in anderen Bereichen bei 6,00m. Innerhalb der StraRenver-
kehrsflache ,,Am Brunnenweg” sind in der Ausbauplanung neben der ErschlieBungsstralie auch 6f-
fentliche Stellplatze (parallel) vorgesehen.
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Das Plangebiet
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Abbildung 4: Ausbauplanung Strafsenverkehrsflidche mit 8,50m (ohne MafSstab)

4 Das Plangebiet

4.1 Lage, GroRRe, Topografie und ErschlieBung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am siidlichen Rand des Ortsteiles Mochenwangen
der Gemeinde Wolpertswende und hat eine GroRe von 2,8 ha. Das Plangebiet wird derzeit als land-
wirtschaftliche Flache (Pferdehaltung) sowie Streuobstwiese genutzt und umfasst Teilflachen der
Flurstlicks-Nummern 1600 und 1608 der Gemarkung Wolpertswende Ortsteil Mochenwangen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Obstbdume, ein Teil der amtlich erfassten Altlasten-
flache (Nr. 3489, LRA Ravensburg), eine Telekommunikationsleitung, Elektroleitung sowie ein Kanal
zum Regenuberlaufbecken.

Das Plangebiet liegt relativ eben auf ca. 455 m G NHN.

4.2 Baugrund

Im Auftrag der Gemeinde Wolpertswende wurde fiir den Ursprungsbebauungsplan ein geotechni-
sches Gutachten zur geologischen und hydrologischen Beschaffenheit des Untergrundes durchge-
fahrt (fm geotechnik GbR, Amtzell, Altusried vom 14.12.2017), auf das an dieser Stelle verwiesen
wird.

Im Geltungsbereich liegt ein Teil einer ehemaligen Grube, die mit Ziegelresten, Keramik, Holz und
Glasscherben verflllt ist. Der Bereich ist aufgrund Verfiillung im Bodenschutz- und Altlastenkataster
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des Landratsamtes Ravensburg unter der Nummer 3489 erfasst. Die Lokalisierung ist der Planzeich-
nung zu entnehmen. Wie im Ursprungsbebauungsplan beschrieben und festgesetzt ist, muss eine Bo-
densanierung durchgefiihrt werden, die in Abstimmung mit dem zustdndigen Landratsamt Ravens-
burg, Untere Bodenschutz- und Altlastenbehorde, Bau- und Umweltamt erfolgen muss.

4.3 Verkehr

Im Auftrag der Gemeinde Wolpertswende wurde fiir den Ursprungsbebauungsplan ein Verkehrsgut-
achten zur Einschatzung des Knotenpunktes HauptstraRe/KolpingstraRe/Bei der Kirche durchgefiihrt
(Fachbeitrag Verkehr von Modus Consult, Juli 2018, Karlsruhe), auf das verwiesen wird. Damit wurde
das Verkehrsaufkommen sowie die Verkehrszunahme des geplanten Wohngebietes am Anschluss-
knotenpunkt flir das Prognosejahr 2030 ermittelt sowie das zusatzliche Verkehrsaufkommen der Kol-
pingstrale sowie Groberstralle auf Vertraglichkeit und Leistungsfahigkeit geprift.

5 Planinhalte und Anderungen der Festsetzungen und értlichen Bauvor-
schriften
5.1 Reduzierung Verkehrsflache ,,Am Brunnenweg”

Im Ursprungsbebauungsplan wurde die Breite des StraBenraums ,,Am Brunnenweg” auf 8,50m fest-
gesetzt. Der Ausbau des Brunnenweges ist bis zur Einmiindung der BodelschwinghstraRRe geplant. Der
bestehenden Brunnenweg hat eine StraRenraumbreite von circa 3,50 m (einspurig) und sollte auf
4,75 m (zweispurig) ausgebaut werden, um den Verkehr des neuen Baugebietes abzuleiten. Zudem
war geplant, entlang des Brunnenweges, parallele 6ffentliche Stellplatze fir Gaste/Bewohner anzule-
gen. Die Gemeinde Wolpertswende hat sich aufgrund von Forderungen der Anwohner ,Am Brunnen-
weg” zur Reduzierung des StraBenraums entschlossen. Somit ist Inhalt der 1. Anderung die Breite des
offentlichen StraRenraums von 8,50m auf 6,25m zu verkleinern. Es werden dadurch die geplanten
offentlichen Stellplatze ,,Am Brunnenweg” entfallen. Die zweispurige Fahrbahn mit einer Breite von
4,75m bleibt unverandert erhalten.

Vom Brunnenweg aus flihren drei PlanstralRen (Breite von 6,0m) in Richtung Schussen, die miteinan-
der verbunden werden. Diese 6ffentlichen Verkehrsflachen bleiben unverdndert bestehen. Die im
Neubaugebiet vorgesehenen 6ffentliche Stellplatze bleiben ebenfalls erhalten.

Die neue 6ffentliche StraRenverkehrsflache ,Am Brunnenweg“ betrdgt 6,25 m, um zu gewahrleisten,
dass die infrastrukturellen und funktionalen Erfordernisse (Wasserfiihrung, Begegnungsverkehr etc.)
abgedeckt werden kénnen.

Mit der Reduzierung des Strallenraumes kdnnen die verbleibenden Flachen den Grundstiicke GS 1
und GS 5 — 20 zugeordnet und neu aufgeteilt werden. Eine Verschiebung/VergroRerung der Grund-
stiicke kann damit stattfindet, wobei Grundstiickslinien im Bebauungsplan nicht festgesetzt, sondern
nur als Hinweis enthalten sind.
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Die Baugrenze fiir die Grundstiicke GS 1 und GS 5 -20 wird im Zuge der 1. Anderung nach Nordwes-
ten vergrofRert, sodass die Grundstiicke sinnvoll genutzt werden konnen.

5.2 Ortliche Bauvorschriften — Dachaufbauten

Aufgrund der Erfahrung in anderen Baugebieten beabsichtigt die Gemeinde Wolpertswende, die Ein-
schrankung auf sogenannte Giebelgauben (auch stehende Gauben) zurlickzunehmen. Dies eroffnet
groBeren Gestaltungsspielraum fiir Bauherren, ohne stadtebauliche Spannungen im Neubaugebiet zu
erzeugen. Somit sind Dachaufbauten (Dachgauben) gemals § 74 Abs. 1 LBO zuldssig und missen ei-
nen Mindestabstand zur Gebdudekante der jeweiligen Giebelseite von 1,50m sowie einen Mindest-
abstand (senkrecht gemessen) zum First des Hauptdaches von 0,50 m aufweisen. Weitergehende
Einschrankungen werden nicht vorgenommen.

5.3 Ortliche Bauvorschriften — PKW-Stellplitze

Um der vermehrten Errichtung von Carports Rechnung zu tragen wird die 6rtliche Bauvorschrift um
Carports erganzt. Wie bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan fir Garagen vorgeschrieben, muss
auch vor Carports eine PKW-Aufstellflaiche von mindestens 5,00 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache
hin auf dem privaten Grundstiick vorgesehen werden. Weitergehende Anderung werden nicht vorge-
nommen.

5.4 Ortliche Bauvorschriften — Einfriedungen

Zur Erhohung der Verkehrssicherheit innerhalb des Wohngebiets wird die Maximalhdhe von Sichthin-
dernissen in der ortlichen Bauvorschrift zu den Einfriedungen angepasst. Statt einer Maximalhdhe
von 0,9 m gilt kiinftig 0,8 m. Weitergehende Anderung werden nicht vorgenommen.

6 Auswirkungen der Planung

Gemal’ & 13 BauGB kann im Vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung abgesehen werden,
dennoch gilt es die umweltbezogenen, abwagungsrelevanten Belange sachgerecht darzustellen:
Durch die Anderungen der Festsetzungen sind in Bezug auf die Schutzgiiter Klima, Mensch, Tiere und
Pflanzen sowie Landschaftsbild keine Auswirkungen gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan
zu erwarten.
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